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Intdkterna uppgick till 12 507 mkr (13 851).

Rorelseresultatet minskade till 531 mkr (732)
och belastades av nedskrivningar i exploa-
terings- och projektfastigheter om —72 mkr
(=258). Rorelsemarginalen minskade till

4,2 procent (5,3).

Resultatet fore skatt minskade till 403 mkr
(632) och resultatet efter skatt till 246 mkr
(433).

Rdntabiliteten pa eget kapital uppgick till
2,9 procent (5,0).

Resultat per aktie uppgick till 3,83 kronor
(6,72).

Koncernens kassaflode inklusive nettoinveste-
ring i fastigheter uppgick till -268 mkr (—48).

Antal salda bostdder 6kade till 2 778 (1901)
och produktionsstarter till 2 237 (1 609).

Enligt IFRS uppgick intdkterna till 14 272 mkr
(15 969) och resultat per aktie till 5,48 kronor
(15,95).

Overvdrden exploateringsfastigheter uppgick
till 5,2 mdkr (5,6).

Styrelsen foreslar 3,25 kronor (3,00) i utdelning
for 2024.

Intdkterna uppgick till 3 375 mkr (3 407).

Rorelseresultatet 6kade till 107 mkr (—90) och
belastades av nedskrivningar i exploaterings-
och projektfastigheter om —72 mkr (-258).
Rorelsemarginalen 6kade till 3,2 procent
(-2,6).

Resultatet fore skatt 6kade till 81 mkr (-113)
och resultatet efter skatt till 55 mkr (-137).

Resultat per aktie uppgick till 0,86 kronor
(=2,12).

Koncernens kassaflode inklusive nettoinveste-
ring i fastigheter uppgick till —401 mkr (404).

Antal salda bostdder minskade till 574 (773)
och produktionsstarterna uppgick till 733
(740).

Enligt IFRS uppgick intdkterna till 4 001 mkr
(3441) och resultat per aktie till 1,56 kronor
(-0,51).

For koncernens resultat och balansrakning enligt IFRS tillimpas IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder vilket innebar att intékter och resultat fér |Ms bostadsutveckling redovisas
enligt fardigstallandemetoden. Segmentsredovisningen och projektstyrningen redovisas enligt successiv vinstavrakning. Koncernens rakningar enligt IFRS framgar pa sidorna 18—19.

For definitioner av finansiella nyckeltal se dokument "Definitioner finansiella nyckeltal” pa jm.se/inves
De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor (SEK) som ocksa ar moderbolagets rapporteringsvaluta. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste

terare

miljontal. Beloppen i rapporten dr baserade pa koncernens konsolideringssystem som &r i tusentals kronor. Genom avrundning i tabeller kan det férekomma att totalbelopp inte
motsvarar summan av ingdende avrundade heltal.

Dir inget annat framgar baseras belopp och kommentarer i denna delarsrapport pa JMs segmentsredovisning.
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https://www.jm.se/om-oss/investerare/

KONCERNENS NYCKELTAL
Koncernens nyckeltal
JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023
Intdkter 12 507 13 851 3375 3407
Rérelseresultat 1 531 732 107 -90
Rorelsemarginal, % 4,2 53 3,2 -2,6
Resultat fore skatt 403 632 81 -113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —268 —48 —401 404
Riantabilitet pa eget kapital, % 2,9 50
Soliditet, % 57 50
Resultat per aktie, kr 3,83 6,72 0,86 -2,12
Antal sélda bostdder 2 3) 2778 1901 574 773
Antal produktionsstartade bostider 4 3) 2237 1609 733 740
ENLIGT IFRS, MKR
Intakter 14 272 15969 4001 3441
Rérelseresultat 692 1510 172 48
Resultat per aktie, kr 5,48 15,95 1,56 -0,51
") Varav nedskrivningar i exploaterings- och projektfastigheter -72 -258 -72 -258
2) Varav hyresrétts- och vérdbostdder inom JM Fastighetsutveckling 374 218 9 -
3) Varav bostdder till investerare 563 446 37 446
4) Varav bostdder till investerare 478 446 37 446
%) Varav hyresrétts- och vdrdbostéder inom JM Fastighetsutveckling 205 155 205 -
BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION 2024-12-31 2023-12-31
Antal bostdder i pagdende produktion 12 4558 6033
Andel silda bostider i pdgdende produktion, % 3) 54 52
Andel bokade bostider i pagaende produktion, % 5 2
Andel sélda och bokade bostédder i pdgaende produktion, % 59 54
1) Varav hyresritts- och vdrdbostdder inom JM Fastighetsutveckling 360 662
2) Varav hyresrdtts- och vdrdbostdder ej avsedda fér férsdljning i pdgdende produktion,
M Fastighetsutveckling — ingdr ej i andel sélda och bokade bostdder i pagdende produktion - 444
3) Andel sdlda bostéder i form av bindande kontrakt med slutkund
OSALDA BOSTADER 2024-12-31 2023-12-31
Antal osélda bostider i avslutad produktion " 750 308
Antal osélda bostdder som redovisas i balansrikningen 233 235
") Efter sista inflyttning enligt plan
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KONCERNCHEFENS KOMMENTAR

Forbattrad resultatutveckling i kvartalet
pa en avvaktande marknad

2024 var sannolikt aret da bostadsmarknaden nadde sin botten

i denna konjunkturcykel och det blaser nu positiva vindar pa alla
vara marknader, dven om aterhamtningen kommer ta olika lang tid
pa de respektive delmarknaderna. JM har tack vare en stark pro-
jektportfolj i attraktiva lagen med konkurrenskraftiga produktions-
kostnader under 2024 kunnat 6ka bade forsidljningen av bostader
och antal produktionsstarter vasentligt, och vi har kommit en bit
pa vdagen mot vart mal om 3 800 produktionsstarter per ar. Men
det betyder inte att vi kan ldgga utmaningarna bakom oss annu.
Prisnivaerna pa majoriteten av vara delmarknader ar fortfarande
tydligt under tidigare toppnivéer och hela byggbranschen har
strukturella utmaningar med fortsatt hoga kostnader; som vi inte
forvantar oss kommer att minska avsevart framéver. Dessutom
vantar vi oss endast begransade prisuppgangar under 2025.

Balanserad risk i pagaende produktion

Bostadsmarknaden var fortsatt avvaktande pa flera av vara mark-
nader under det fjarde kvartalet. Trots detta 6kade férsiljningen
till konsumenter markant, medan forsiljningen till investerare var
lagre @n i det starka fjarde kvartalet 2023. Kvartalets produktions-
startade bostdder var i niva med foregaende ar. Vi har fortsatt att
balansera risken i pagaende produktion genom forsiljning av hyres-
bostader till investerare men dven startat ett hyresrittsprojekt

i egen balansrikning. Sammantaget uppgick férsiljningen i det
fjarde kvartalet till 574 (773) bostader och antalet produktions-
startade bostader till 733 (740), vilket medférde att andelen silda
och bokade bostéder i produktion 6kade till 59 (54) procent.

JMs arliga externt genomférda marknadsvardering av exploate-
rings- och projektfastigheter pavisade nedskrivningsbehov om
totalt —72 mkr (—258), framst relaterat till tre fastigheter i Stock-
holms ytteromraden. Marknadsvarderingen understrék samtidigt
styrkan i JMs byggrittsportfolj med fortsatt stora Gvervarden om
5,2 mdkr (5,6).

Intdkterna under det fjarde kvartalet var pa samma niva som
foregaende ar och uppgick till 3 375 mkr (3 407). Rorelseresultatet
uppgick till 107 mkr (—90). Justerat for nedskrivningar i exploate-
rings- och projektfastigheter uppgick rorelseresultatet till 179 mkr
(168) dar forbittringen framst var hanforlig till ett 6kat resultat
inom affarssegment JM Fastighetsutveckling.

Allt starkare forsdljning och fler produktionsstarter

JM Bostad Stockholm 6kade sin forsiljning kraftigt jamfort med
samma kvartal féregaende ar och antalet produktionsstartade
bostader mer @n férdubblades. Utbudet pa andrahandsmarknaden
var dock fortsatt stort, vilket bromsade prisutvecklingen. Sankta
bolanerintor och 6kad optimism om hushéllens ekonomiska
utveckling har 6kat kundernas benédgenhet att teckna kontrakt
i tidiga skeden. Intdkterna i kvartalet var pa samma niva som
foregaende ar och resultatet forbattrades framst tack vare lagre
paverkan av prisjusteringar.

JM Bostad Riks hade en nagot lagre forsiljning i kvartalet
jamfort med foregaende ar. Affarsenhetens delmarknader var

»Sdnkta boldnerdntor och okad optimism om
hushdllens ekonomiska utveckling har 6kat
kundernas bendgenhet att teckna kontrakt
i tidiga skeden”

fortsatt avvaktande men intresset hos potentiella bostadskopare
var trots det positivt, vilket medgav ett 6kat antal produktions-
startade bostédder. Intdkterna var ligre an féregiaende ar pa grund
av farre bostdder i produktion medan rérelseresultatet forbatt-
rades framst tack vare en minskad effekt fran nedskrivningar.
Den norska nyproduktionsmarknaden var fortsatt avvaktande
och JM Norges forsaljning var ligre an foregaende ar. Forsilj-
ningen till konsumenter var dock pa samma niva, da det under
foregaende ar startades och séldes ett hyresrattsprojekt till
investerare i det fjarde kvartalet. Inga bostader produktions-
startades under kvartalet. JM Norge hade lagre intdkter och
rorelseresultat till foljd av farre bostéader i produktion.
Aktiviteten pa bostadsmarknaden i Helsingfors okade i
det fjarde kvartalet och JM Finland 6kade forsiljningen till
konsumenter kraftigt, men fran laga nivaer. Forsaljningen till
investerare var lagre an féregaende ar. Intdkter och rérelse-
marginal minskade jamfort med féregaende ar pa grund av farre
bostader i produktion samt prisjusteringar i ett fatal projekt.
JM Fastighetsutveckling fardigstéllde kontorsprojektet
K1 Karlbergs strand i kvartalet tillsammans med tva andra
projekt, samtidigt som ett hyresrattsprojekt pabérjades i
egen balansrikning. Intdkterna forbattrades framst av en
okad projektvolym och resultatet tack vare indexreglering i
kontorsprojekt och forsiljning av kommersiella fastigheter.
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KONCERNCHEFENS KOMMENTAR

KAJK

HoOg omsdttning av fardigstdllda bostdader

Kassaflodet i det fjarde kvartalet var lagre an foregaende ar

pa grund av ett lagre rorelseresultat samt 6kad rérelsekapital-
bindning till foljd av 6kade projektsaldon. Ett stort antal bostader
fardigstalldes i det fjarde kvartalet, och givet att de flesta kunder
fortsatt foredrar att silja sitt befintliga boende innan man kan
investera i en ny bostad, har bestdndet av fardigstillda bostader

i balansrakningen temporiart okat. De har emellertid en hog
omsittningshastighet.

"Vi har stort fokus under 2025 pa att
effektivisera verksamheten ytterligare
samtidigt som vi fortsdtter att leverera
marknadens bdsta kunderbjudande”

Hallbarhet centralt f6r JM

JMs ledande marknadsposition med ett starkt strukturkapital och
gedigna kunnande ger oss en rad férdelar, men samtidigt ett stort
ansvar. Vi vill, och tar, ett branschansvar fér sankta produktions-
kostnader och kortare ledtider samtidigt som vi ska vara ledande
inom hallbarhetsfragor. Darfor ar det gladjande att JM under
kvartalet nadde plats atta av 130 svenska borsnoterade bolag

i rankingen Hallbara Bolag 2024. Vi har dven nyligen erhallit
grundlicensen fér Svanen Generation 4, som stiller mycket hdga

krav gillande boendemiljo, miljopaverkan och energianvandning.
JM dr darmed det forsta nordiska byggforetaget som Svanen-
marker hela sin produktion av bostader med den nya Generation
4 —i Sverige, Norge och Finland.

Goda framtidsutsikter

Kombinationen av lagre bostadspriser och hoga kostnader har
pressat vara marginaler under aret och kommer att paverka
resultatet dven under 2025 da projekt med redan givna for-
utsattningar fardigstalls och sdljs med laga marginaler. JM kan inte
forlita sig pa att med hjilp av 6kade priser dterskapa de goda
marginaler som under lang tid varit kinnetecknande fér bostads-
utveckling. Darfor har vi stort fokus pa att effektivisera
verksamheten ytterligare under 2025 samtidigt som vi fortsatter
att leverera marknadens basta kunderbjudande. De underliggande
marknadsférutsittningarna ar fortsatt goda med ett underskott
av bostéader pa alla vara marknader. Vi tror pa en gradvis ater-
hamtning pa samtliga marknader under 2025 och raknar med att
successivt 6ka antalet produktionsstartade bostéader for att narma
oss malet om 3 800 per ar. JM har en stark finansiell stéllning med
stora outnyttjade kreditfaciliteter och styrelsen foreslar en
utdelning om 3,25 kronor (3,00) per aktie. JMs marknadsledande
position pa en vixande marknad gor att jag ser framtiden an

med tillférsike.

Mikael Aslund,
Verkstdllande direktor och koncernchef
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KONCERNEN

Marknad, forsdljning och produktionsstartade
bostdder

JANUARI-DECEMBER 2024

Under 2024 sjonk inflationen pa samtliga av koncernens markna-
der. Sveriges Riksbank och Europeiska centralbanken genomforde
till foljd av detta ett antal rantesankningar. Norges Bank limnade
dock styrrantan fortsatt oférandrad, da den norska inflationen
inte sjunkit i en omfattning som bedémdes motivera en korrige-
ring av styrrantan. Trots sankningar var styrrantorna vid utgangen
av aret fortfarande pa en relativt hég niva. Varldsekonomin var
fortsatt instabil till foljd av héga marknadsrantor och geopolitisk
osidkerhet. Det radande marknadsliaget och det stora utbudet pa
andrahandsmarknaden fortsatte att paverka bostadsmarknaden
och foljaktligen JMs forsiljning samtidigt som produktionskostna-
derna var fortsatt hoga.

Signaler om en forbattrad bostadsmarknad ar markbara,
framst pa den svenska och norska marknaden, och hushallens
forvantningar pa ytterligare rantesankningar samt stigande
bostadspriser har 6kat konsumenternas intresse for att kopa ny
bostad. Kundernas bendgenhet att teckna kontrakt i tidigt skede
har ocksa forbaittrats i Sverige.

Konsumenternas kopkraft har starkts jamfort med foregaende
ar, men ar fortsatt pressad av ett hégt kostnadsldge och radande
ranteldge. Tidsperioden dr ofta lang fran det att kunden tecknar
avtal och fram till att inflyttning sker. Marknaden for nyproduce-
rade bostdder blir dirmed mer utsatt dn andrahandsmarknaden
ndr hushallens ekonomi ar anstrangd, och det tar darfor langre
tid for nyproduktionsmarknaden att aterhamta sig.

Det underliggande behovet av bostéder ar fortsatt storre
an det arliga antalet produktionsstartade bostader pa samtliga
av koncernens delmarknader. Koncernens produktionsstarter
och antal sélda bostdder 6kade jamfért med féregdende ar men
antalet bostdder i produktion minskade. For att bostadsmark-
naden ska forbattras och fler konsumenter ska vara beredda
att képa en ny bostad kravs ytterligare starkt kopkraft, vilket
forvantas genom framfor allt fortsatta rantesankningar och hogre
disponibel inkomst.

Forsiljningen 6kade jamfért med foregaende ar och antalet salda
bostader i form av tecknade kontrakt uppgick till 2 778 (1 901).

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

KONCERNEN
Antal Antal
2500 5000
2000 4000
1500 3000
1000 2000
500 1000

Q4 a2 Q4 a2 Q4 2 Q4 Q2 Q4 02 Q4
2019 2020 2021 2022 2023 2024

@ Produktionsstartade bostdder per kvartal

12-manaders rullande

Andelen salda och bokade bostider i forhallande till pagaende
produktion uppgick till 59 procent (54). Intervallet 60—65 procent
bedéms som normal niva. Salda bostédder i JM Bostad Stockholm
uppgick till 785 (315), i JM Bostad Riks 731 (534), i JM Norge

416 (488), i JM Finland 472 (346) och i JM Fastighetsutveckling
374 (218).

Antalet produktionsstartade bostidder 6kade till 2 237 (1 609).
Produktionsstartade bostader i JM Bostad Stockholm uppgick till
758 (231), i JM Bostad Riks 538 (443), i JM Norge 375 (405), i JM
Finland 361 (375) och i M Fastighetsutveckling 205 (155). Antalet
bostader i pagiende produktion minskade till 4 558 (6 033).

Bostadsbyggrdtter

Antalet disponibla bostadsbyggratter uppgick till 37 400 (39 100)
vid utgangen av aret, varav 21 700 (22 700) redovisas som
exploateringsfastigheter i balansrakningen. Det bokforda vardet pa
exploateringsfastigheter minskade under aret till 7 660 mkr (8 504).
Under det fjarde kvartalet genomfordes varderingen av JMs
exploateringsfastigheter som visade ett 6vervarde om 5,2 mdkr
(5,6). Ett nedskrivningsbehov av ett fatal specifika exploaterings-
fastigheter identifierades vilket resulterade i nedskrivningar om
67 mkr (181). Under éret har exploateringsfastigheter for bostader
om 832 mkr (1 628) forvarvats varav 478 mkr (805) avser JM
Bostad Stockholm, 137 mkr (40) JM Bostad Riks, 3 mkr (644)
JM Norge och 214 mkr (139) JM Finland.

Projektfastigheter

Det externt bedémda marknadsvardet pa JMs projektfastigheter
har berdknats till 381 mkr (1 069) med ett bokfort virde om 360
mkr (1 030) varav fastigheter under utveckling uppgick till 354 mkr
(1 024). | samband med genomférd marknadsvirdering under det
fjarde kvartalet skrevs en projektfastighet ned med 5 mkr (77)
inom affarssegmentet JM Fastighetsutveckling. Hyresintédkterna fran
JMs projektfastigheter uppgick till 66 mkr (36). Driftnettot uppgick
till 42 mkr (11).

BOSTADER I PAGAENDE PRODUKTION

Antal %
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== JM Bostad Stockholm e== JM Bostad Riks IM Norge e== IM Finland e== Totaltl)

— Andel s&lda/bokade, koncernen (%) @ Normal niva sdlda/bokade (60-65%)

1) Inklusive 360 hyresrdtts- och vdrdbostdder inom JM Fastighetsutveckling - ddr
hyresrattsbostader avsedda for forsdljning ingdr i andel sdlda/bokade.
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KONCERNEN

Intdkter, rorelseresultat och rorelsemarginal

JANUARI-DECEMBER 2024

OKTOBER-DECEMBER 2024

Koncernens intdkter enligt segmentsredovisningen uppgick till
12 507 mkr (13 851). De minskade intdkterna var framst hanfor-
liga till en lag niva av bostader i pagaende produktion, vilket till
viss del motverkades av kommersiella projekt i produktion.

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen minskade till
531 mkr (732) och rérelsemarginalen minskade till 4,2 procent
(5,3) framst till foljd av genomférda prisjusteringar i utvalda projekt,
lag nivd bostader i pagaende produktion samt héga kostnader i
pagaende produktion och nedskrivningar.

Intdkterna enligt IFRS minskade till 14 272 mkr (15 969) vilket
framst var till foljd av ett ligre antal 6verlamnade bostader an
foregaende ar, vilket till viss del motverkades av kommersiella
projekt i produktion samt forsiljning av fardigstéllda hyresratts-
projekt. Under perioden 6verlamnades och resultatavraknades
2 439 bostader (2 729) till konsumenter. Samtidigt ar 1 149
bostader (1 044) sélda till investerare i pagaende produktion,
vilka resultat- och intéktsredovisas successivt under uppférandet.

Rérelseresultatet enligt IFRS minskade till 692 mkr (1 510),
framst hanforligt till ett lagre antal 6verlimnade och resultat-
avrdknade bostdder med ligre marginal.

RORELSERESULTAT PER AFFARSSEGMENT, MKR

JM Bostad Stockholm
JM Bostad Riks

JM Norge

JM Finland

JM Fastighetsutveckling
Ovrigt

Totalt

Varav nedskrivningar i exploaterings- och projektfastigheter
Varav fastighetsforsdljningar
Varav resultat fran joint venture

RORELSEMARGINAL PER AFFARSSEGMENT, %

JM Bostad Stockholm
JM Bostad Riks

JM Norge

JM Finland

JM Fastighetsutveckling

INTAKTER 1)

KONCERNEN
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@ Intdkter per kvartal 12-manaders rullande

1) Enligt segmentsredovisning

Koncernens intdkter enligt segmentsredovisningen uppgick till
3 375 mkr (3 407). De minskade intakterna var framst hanforliga
till en lag niva av bostéader i pagaende produktion.
Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen 6kade till
107 mkr (—90) och rérelsemarginalen 6kade till 3,2 procent (—2,6)
framst tack vare en ldgre niva nedskrivningar i exploaterings- och
projektfastigheter som i kvartalet uppgick till totalt 72 mkr (258).
Intékterna enligt IFRS 6kade till 4 001 mkr (3 441) framst tack
vare forsiljningen av hyresrittsprojektet Igelsta tradkrona vilket
delvis motverkades av ett ldgre antal 6verlamnade bostader.
Under fjarde kvartalet 6verlamnades och resultatavriknades 611
bostader (737) till konsumenter. Rorelseresultatet enligt IFRS
okade till 172 mkr (48), framst till foljd av en lagre niva nedskriv-
ningar i exploaterings- och projektfastigheter.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

2024 2023 2024 2023
-103 112 -58 -118
76 139 21 -71
142 149 21 34
93 140 8 46
401 248 158 46
-78 -56 -4 -27
531 732 107 -90
-72 -258 -72 -258
50 7 22 -2

14 -5 1 —
JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
2024 2023 2024 2023
-2,5 2,6 —47 -11,5
32 4,0 32 -97
7,0 57 41 4,5
5,8 8,8 2,1 10,5
23,0 17,0 34,7 13,7
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KONCERNEN

Finansiella poster

JANUARI-DECEMBER 2024

Kassaflode

JANUARI-DECEMBER 2024

Finansnettot enligt segmentsredovisningen férsaimrades jamfort
med foregaende ar, pa grund av en hogre genomsnittlig niva
rantebarande skulder under perioden. Den totala rantebirande
laneskulden enligt segmentsredovisningen uppgick till 2 780 mkr
(3 469) varav pensionsskulden utgjorde 1 560 mkr (1 546). Vid
arets utgang var medelrintesatsen for den totala rintebarande
laneskulden inklusive pensionsskulden 4,4 procent (4,7). Den
genomsnittliga rantebindningstiden, exklusive pensionsskulden,
var 0,2 ar (0,2).

Koncernens tillgangliga likviditet enligt segmentsredovisningen
uppgick till 3 281 mkr (4 382). Forutom likvida medel om 431
mkr (1 582) ingick ej utnyttjade checkkrediter och kreditavtal
med sammantaget 2 850 mkr (2 800) av totalt 3 150 mkr (2 800),
dar kreditavtalen om 2 750 mkr (2 400) hade en genomsnittlig
I6ptid om 2,3 ar (2,7).

Rantebirande nettoskuld inklusive pensionsskulden, enligt
segmentsredovisningen, uppgick vid arets utgang till 2 343 mkr
(1 877). Ej rantebarande skulder for genomférda fastighetsforvarv
uppgick till 350 mkr (782), varav 266 mkr (419) var kortfristiga.

Vidrderingen av finansiella tillgangar och skulder visade ingen
vasentlig skillnad mellan redovisat och verkligt virde.

Den effektiva skattesatsen enligt segmentsredovisningen
uppgick till 39 procent (31) och har paverkats negativt framst
av ranteavdragsbegransningar.

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Finansiella intiakter och kostnader

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR

Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran(-) vid periodens bérjan
Foriandring av rintebirande nettoskuld/-fordran

Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran(-) vid periodens slut

RANTEBARANDE NETTOSKULD (+)/ -FORDRAN (-) 1)

KONCERNEN

Mkr Ggr

3000 0,30

2500 0,25

2000 - 0,20

1500 0,15

1000 0,10

500 0,05

0 - 0,00
-500 -0,05
-1000 -0,10
-1500 -0,15
~2000 2021 2022 2023 2024 0.2

@ Rintebarande nettoskuld(+)/-fordran(-) Skuldsattningsgrad

Y Enligt segmentsredovisning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten enligt segments-
redovisningen uppgick till —268 mkr (—48). Forsamringen var
framst hanforlig till ett lagre rorelseresultat samt en 6kning av
ovrigt rorelsekapital med en negativ forandring om 1 710 mkr
framst till foljd av 6kade projektsaldon. Detta motverkades av
nettoinvesteringar i exploateringsfastigheter som minskade
jamfort med motsvarande period foregaende ar och medférde
ett positivt kassaflode om 335 mkr (—247). Forandringen av
osalda bostéder i balansrikningen medférde ett positivt kas-
safléde om 158 mkr (—484). Aven férindringen i koncernens
projektfastigheter medférde ett positivt kassafléde om 568 mkr
(—383) framst tack vare erhallen likvid om 735 mkr (46) fran
fastighetsforsiljningar i det andra och fjirde kvartalet.

OKTOBER-DECEMBER 2024

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for det fjarde kvarta-
let uppgick till =401 mkr (404). Forsamringen var framst hanforlig
till en 6kning av Ovrigt rorelsekapital med en negativ férandring
om 797 mkr framst till foljd av 6kade projektsaldon samt 6kade
ovriga fordringar. Nettoinvesteringarna i exploateringsfastigheter
okade och medférde ett negativt kassafléde om —27 mkr (168).
Koncernens kassaflode hanforligt till projektfastigheter forbatt-
rades och uppgick till 260 mkr (=16) inklusive erhallen likvid fran
fastighetsforsaljningar om 325 mkr (20).

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

2024 2023 2024 2023

24 33 9 8
-151 -133 =35 -31
-128 -100 -26 -23

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

2024 2023 2024 2023
1877 334 1856 1587
466 1544 487 290
2343 1877 2343 1877
KASSAFLODE 1)
KONCERNEN

Mk
3000

2000
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-2000
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@ Kassaflode per kvartal (mkr) 12-mdnaders rullande (mkr)

1) Enligt segmentsredovisning

8 - JM BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2024



AFFARSSEGMENT

JM Bostad Stockholm

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i Storstockholm. Verksamheten omfattar forvéirv av
exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och forsdlining av bostdder.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden har 6kat sedan
foregaende ar och varit stabila under fjarde kvartalet. Det totala
utbudet av bostédder var stort men utbudet av nyproducerade
bostader var fortfarande pa en lag niva.

Bostadsmarknaden i Stockholm var avvaktande men aktiviteten
har successivt 6kat under aret. De genomforda rantesankningarna
samt den allmdnna férvantan om ytterligare sankningar medforde
att kunderna uppvisade ett okat intresse fér JMs projekt och
forsiljningen 6kade jamfort med foregaende ar. Bendgenheten att
teckna kontrakt tidigt har gradvis 6kat under aret.

Avsaknaden av nédvindiga myndighetsbeslut paverkade affars-
segmentets produktionsstarter negativt, vilket under det fjarde
kvartalet berorde ett projekt om 46 bostader.

Vid genomford marknadsvardering av affarssegmentets exploa-
teringsfastigheter identifierades nedskrivningsbehov om 62 mkr
(75), relaterat till tre fastigheter i Stockholms ytteromraden, vilket
belastade resultatet i det fjirde kvartalet.

Intdkterna for det fjarde kvartalet 6kade jamfért med motsva-
rande period foregaende ar och rérelseresultatet forbattrades

framst tack vare 6kad forsaljning, fler produktionsstarter och
lagre prisjusteringar i projekten.

Arets intikter var i linje med féregaende ar medan rérelsere-
sultatet forsamrades, fraimst pa grund av fortsatta prisjusteringar
i utvalda projekt och héga finansieringskostnader.

Kassaflodet for det fiarde kvartalet forsamrades jamfort med
motsvarande period foregdende ar, framst till foljd av tillfalligt
oOkat rorelsekapitalbehov och storre investeringar i exploate-
ringsfastigheter. Arets kassafléde var i linje med féregaende ar
men har huvudsakligen belastats av 6kat rorelsekapital och lagre
rorelseresultat.

Under det fjarde kvartalet produktionsstartades totalt 216
bostéder i flerbostadshus i Sollentuna, Stockholm och Taby.

Under det fjarde kvartalet forvarvades och tilltraddes cirka 60
byggritter pa Rindé i Vaxholm. Aven en tidigare markanvisning
avseende 87 byggratter pa Sodermalm i centrala Stockholm
tilltraddes och produktionsstartades.

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

MKR 2024 2023 2024 2023
Intdkter 4200 4248 1255 1022
Rérelseresultat 1) 2) -103 112 -58 -118
Rorelsemarginal, % -2,5 2,6 -4,7 -11,5
Genomsnittligt operativt kapital 5083 5021
Avkastning operativt kapital, % -2,0 2,2
Operativt kassaflode -612 -532 -385 54
Bokfért varde exploateringsfastigheter 3447 4097
Antal disponibla byggritter 11 500 12 300
Antal salda bostader 785 315 232 124
Antal produktionsstartade bostader 758 231 216 98
Antal bostdder i pdgaende produktion 1449 1906
Antal anstillda 735 870
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter —62 75 —62 75
2) Varav fastighetsférsdljningar 17 -15 - -15
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
JM BOSTAD STOCKHOLM JM BOSTAD STOCKHOLM

Mk % Mk
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@ Rorelseresultat per kvartal (mkr) Rorelsemarginal rullande (%) @ Kassaflode per kvartal (mkr) 12-manaders rullande
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AFFARSSEGMENT

JM Bostad Riks

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i tillvdxtorter i Sverige exklusive Storstockholm.
Verksamheten omfattar forvdrv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt

produktion och forsdljning av bostdder.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden for bade bostads-
ratter och smahus uppvisade under det fjarde kvartalet sma
fluktuationer medan de for helaret 6kade for bade bostadsritter
och smahus i samtliga av affirssegmentets delmarknader.

Utbudet pa andrahandsmarknaden var fortsatt pa mycket héga
nivaer, dar utbudet i Uppsala var visentligt hdgre an féregaende
ar medan Malmé och Géteborg var i linje med motsvarande
period foregaende ar. Utbudet av nyproduktion var; med undan-
tag av Goteborg, pa fortsatt mycket laga nivaer.

Affirssegmentets forsiljningstakt avtog nagot under det fjarde
kvartalet men 6kade jamfért med foregdende ar. Affarssegmentet
har fortsatt stort fokus pa forsiljning av bostader med ndra
tilltrade och fardigstillda bostader. Bendgenheten fran kunderna
att teckna kontrakt tidigt ldg under normal niva men i vissa pro-
jekt produktionsstartade under det senaste aret var viljan stérre
att teckna kontrakt tidigt.

MKR

Intdkter

Rérelseresultat 1

Rérelsemarginal, %

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital, %
Operativt kassaflode

Bokfért virde exploateringsfastigheter
Antal disponibla byggritter

Antal sélda bostider 2)

Antal produktionsstartade bostéider 2)
Antal bostader i pagiende produktion
Antal anstillda

1) Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter
2) Varav bostdder till investerare

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
JM BOSTAD RIKS

Mk %
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2021 2022 2023 2024

Rorelseresultat per kvartal (mkr) @ Rorelsemarginal rullande (%)

Intdkter for det fjarde kvartalet forsimrades jamfért med mot-
svarande period féregaende ar, fraimst hanforligt till 1ag pagaende
produktion och férandrad projektmix. Rorelseresultatet 6kade
framst till foljd av att affirssegmentets exploateringsfastigheter
belastades av nedskrivningar under jamforelseperioden samt en
stabilare kostnadsniva i projekten.

Arets intikter och rérelseresultat minskade mot féregaende
ar till foljd av lagre pagaende produktion och prisjusteringar i
vissa projekt.

Det fjarde kvartalets kassaflode forsamrades till foljd av ett till-
falligt 6kat behov av rorelsekapital medan kassaflédet for helaret
forbattrades till foljd av farre osalda bostader i balansrakningen.

Under fjarde kvartalet produktionsstartades totalt 158 bosta-
der, varav 135 bostéder i flerbostadshus och 23 smahus, i Lomma
Strandstad i Lomma, i Ojersj i Partille och Kongahilla i Kungalv.
Cirka 100 byggritter férvarvades under det fjarde kvartalet i
Lund, Hirryda och Orebro.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

2024 2023 2024 2023

2382 3476 641 726

76 139 21 -71

3,2 4,0 3,2 -9,7
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AFFARSSEGMENT

JM Norge

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i Norge. Verksamheten omfattar forvirv av exploaterings-
fastigheter, planarbete, projektering samt produktion och forsdlining av bostdder.

Inflationen har stadigt sjunkit sedan 2022 och arbetslosheten i
Norge ar pa en lag niva. Norges Bank lamnade styrrantan fortsatt
oférandrad, och behaller sin bedomning att de forsta rantesank-
ningarna genomfors under varen 2025. Det finns ocksa tecken pa

okad aktivitet pa bostadsmarknaden och en férviantan om stigande

bostadspriser 2025, men forsiljningen av nyproducerade bostader
var fortsatt pa en lag niva.

Priserna pa andrahandsmarknaden sjonk under det fjirde
kvartalet, men med en tydlig 6kning i december. For helaret har
priserna okat.

Bade forsiljningen av bostader pa andrahandsmarknaden
samt nyproducerade bostader pa den norska marknaden var pa
en hogre niva an foregaende ar. JMs forsidljning till konsumenter
var pa samma niva som féregaende ar. Antalet byggstarter av
flerbostadshus i Norge var hégre dn foregaende ar, men fortsatt
pa en lag niva.

Intdkter och rorelseresultat for det fjarde kvartalet forsimrades
jamfort med motsvarande period foregaende ar, framst till foljd
av lagre forsiljning och produktionsvolym samt att affirsenheten
under foregaende ar genomforde forsiljning av mark for
bostadsutveckling.

Arets intikter férsimrades mot foregaende ar till féljd av ligre
produktionsvolymer. Rorelsemarginalen férbattrades tack vare
forsaljning av utvecklad mark fér bostadsutveckling.

Kassaflodet for bade det fjarde kvartalet samt for aret forbatt-
rades jamfoért med foregaende ar, framst till foljd av en lagre niva
investeringar i exploateringsfastigheter samt erhallen likvid for sald
utvecklad mark for bostadsutveckling.

Inga bostédder produktionsstartades och inga byggritter forvar-
vades under det fjarde kvartalet.

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

MKR 2024 2023 2024 2023
Intdkter 2024 2589 511 751
Rérelseresultat 1) 2) 142 149 21 34
Rorelsemarginal, % 7,0 5,7 41 4,5
Genomsnittligt operativt kapital 2155 2063
Avkastning operativt kapital, % 6,6 7,2
Operativt kassaflode 112 38 81 46
Bokfért varde exploateringsfastigheter 1081 1328
Antal disponibla byggritter 5900 6400
Antal sdlda bostéider 3) 416 488 46 196
Antal produktionsstartade bostader 3) 375 405 - 156
Antal bostader i pagdende produktion 864 1071
Antal anstillda 285 312
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - —11 - =11
2) Varav fastighetsférsdljningar 7 8 - -1
3) Varav bostdader till investerare 100 156 - 156
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
JM NORGE JM NORGE
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AFFARSSEGMENT

JM Finland

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i Finland. Verksamheten omfattar forvdry av
exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och forsdlining av bostdder.

Aktiviteten pa bostadsmarknaden i Helsingforsregionen fortsatte
6ka nagot under det fjarde kvartalet samtidigt som Europeiska
centralbanken genomforde ytterligare tva rantesiankningar. Trots
lagre boendekostnader begransade det laga konsumentfortroen-
det fortsatt kundernas benidgenhet att kopa bostdder. Prisnivan
pa andrahandsmarknaden var vid utgidngen av det fjarde kvartalet
pa nagot lagre niva an foregaende ar.

Forsidljningen under fjarde kvartalet var lagre dn foregaende
4r framst pa grund av minskad forsiljning till investerare. Arets
forsaljning okade mot féregaende ar och forsiljningen till konsu-
menter 6kade markant, bade i det fjarde kvartalet och aret.

Vid genomférd marknadsvardering av affarssegmentets exploa-
teringsfastigheter identifierades nedskrivningsbehov om 5 mkr
vilket belastade resultatet i det fjarde kvartalet. Affirssegmentets
intdkter och rorelseresultat for det fjarde kvartalet minskade
jamfort med motsvarande period foregaende ar framst hanforligt

MKR

Intdkter

Rérelseresultat 1)

Rorelsemarginal, %

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital, %
Operativt kassaflode

Bokfért varde exploateringsfastigheter
Antal disponibla byggritter

Antal sélda bostider 2)

Antal produktionsstartade bostéider 3)
Antal bostdder i pagiende produktion
Antal anstillda

") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter

2) Varav bostdder till investerare
3) Varav bostdder till investerare

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
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@ Rorelseresultat per kvartal (mkr) Rorelsemarginal rullande (%)

till lagre forsaljning, prisjusteringar i enstaka projekt och lagre
antal projektstarter.

Arets intikter var i linje med féregaende &r medan rérelse-
resultatet minskade framst till f6ljd av prisjusteringar i enstaka
projekt samt 6kade exploateringskostnader.

Fjarde kvartalets kassaflode forsamrades jamfért med mot-
svarande period féregaende ar framst pa grund av erlagd likvid
fér tidigare férvirvade exploateringsfastigheter. Arets kassafléde
forbattrades mot féregaende ar som ett resultat av projektstar-
ter med hégre markvirde pa exploateringsfastigheterna samt
hogre fakturering fran projekten.

Under det fjarde kvartalet produktionsstartades totalt 154
bostader i Helsingfors och Tammerfors. Totalt férvarvades cirka
1 350 bostadsbyggratter varav 400 i Esbo och 950 i Helsingfors
i det fjarde kvartalet.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

2024 2023 2024 2023
1608 1591 381 437
93 140 8 46
58 8,8 2,1 10,5
1836 1718
5,0 8,1
147 -56 -185 —-61
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166 168
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AFFARSSEGMENT

JM Fastighetsutveckling

Inom affdrssegmentet utvecklas i huvudsak hyresrdttsbostdder och vdrd- och omsorgsboenden samt
kontorsfastigheter i Storstockholm. [ verksamheten ingdr [M@home som erbjuder ekonomisk och

teknisk forvaltning till bostadsrdttsforeningar.

Affirssegmentets intdkter och rorelseresultat for bade det fjarde
kvartalet samt helaret 6kade jamfort med foregaende ar. Detta
till foljd av en 6kad projektvolym i pagaende produktion och
indexreglering pa kopeskilling i pagaende kontorsprojekt, samt
forsaljning av kommersiella fastigheter i Bolinder Strand, Jarfilla,
vilka séldes och frantriddes i det fjarde kvartalet med ett resultat
om 37 mkr.

Vid genomférd marknadsvardering av affirssegmentets
projektfastigheter identifierades nedskrivningsbehov i en fastighet
om 5 mkr, vilket belastade resultatet i det fjarde kvartalet.

Kassaflodet for bade det fjarde kvartalet och helaret forbatt-
rades jamfort med féregaende ar, till foljd av erhallna likvider
vid frantraden av fardigstdllda projekt samt sidlda kommersiella
fastigheter.

Under det fjarde kvartalet 6verlamnades hyresrittsprojektet
Igelsta Tradkrona, kontorsprojektet K1 Karlbergs Strand samt
vard- och omsorgsboendeprojektet Pilhamns Gardar till kopare.

Under det fjarde kvartalet produktionsstartades
hyresrittsprojektet Bovetet i Soderdalen, Jarfilla, om 205
hyresrattsbostéader i egen balansrikning. Projektet ar det fjarde
hyresrattsprojektet JM utvecklar och producerar i omradet och
berdknas fardigstillas under det fjarde kvartalet 2027.

Affirssegmentet har ett projekt i pdgdende produktion som
resultat- och intdktsredovisas successivt under uppférandet;
hyresrittsprojektet Flora med beriknat fardigstallande tredje
kvartalet 2025.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

MKR 2024 2023 2024 2023
Intdkter 1742 1458 454 336
Rérelseresultat 12) 3) 401 248 158 46
Rorelsemarginal, % 23,0 17,0 34,7 13,7
Genomsnittligt operativt kapital 1048 1372
Avkastning operativt kapital, % 38,2 18,1
Operativt kassaflode 1038 824 463 9
Bokfért varde projektfastigheter 360 1030
Antal disponibla bostadsbyggritter 1700 1600
Antal salda bostader 374 218 96 -
Antal produktionsstartade bostader 205 155 205 -
Antal bostdder i pdgaende produktion 360 662
Antal anstillda 78 77
") Varav nedskrivningar i projektfastigheter -5 =77 -5 =77
2) Varav fastighetsférsdljningar 25 14 22 14
3) Varav resultat frdn joint venture 15 -5 1 .
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
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HALLBAR UTVECKLING

Hallbar utveckling

Hallbarhet dr en integrerad del av JMs bostads- och stadsutveckling. Fran markforvdry, genom hela
projekteringen och till dess att kunderna flyttar in och lever i Svanenmdrkta bostdder i omrdden som
framjar en hdllbar livsstil. Strukturerat arbetsmiljoarbete, olycksférebyggande insatser, kvalitets-
sdkrade leverantorskedjor samt ett aktivt arbete for okad jamstdlldhet och mangfald dr viktiga delar

i JMs hallbarhetsarbete.

JM driver ett kontinuerligt arbete med klimatforbattringar av
betong for att kunna na klimatmalet om néra noll utslapp till
2030. Betongen svarar for mer dn halften av koncernens koldioxid-
utslapp, dir cement star for den storsta delen av betongens
klimatpaverkan. Under det fjarde kvartalet har JM bedrivit en
pilotstudie i Norge dar marksten av betong utan traditionell
cement har anvints. De storsta utsldppen fran traditionell
cement kommer fran den kemiska processen nar kalksten
branns till cement, foljt av utsldppen fran energin som anviands
vid branningen. Pilotstudiens betong anvander bindemedel

fran finmalt berg fran gruvindustrin, dven kallade geopolymer.
Klimatforbattringen innebar en minskning av CO;-utsldppen med
85-90 procent jamfort med traditionell cement som bindemedel
i betongen. Teknologin ska utvarderas infér eventuell anvandning
i fler produkter, i forsta hand i utvandiga byggdelar och pa langre
sikt i birande konstruktioner.

Under det fjarde kvartalet fattades beslut om att samtliga
byggstartade projekt i Finland under 2025 ska implementera
betong med Global warming potential (GWP.85) i platsgjutna
bjalklag. GWPS8S5 innebir en 15-procentig minskad klimatbelast-
ning jamfoért med finsk referensbetong. Cirka 20 procent av
utsldppen fran ett projekts byggmaterial kommer frdn betong

i platsgjutna bjalklag och utgér den storsta klimatpaverkan fran
alla byggnadsdelar.

JM erholl i slutet av 2024 grundlicensen for Svanen Generation
4. Det innebdr att alla projekt som projekteras under 2025
kommer att tillimpa de nya kriterierna fér Svanen. JM ar darmed
det férsta nordiska byggforetaget som Svanenmarker hela sin
produktion av bostidder med den nya Generation 4 — i Sverige,
Norge och Finland.

Svanenmdrkta hus har hoga krav pa de material som anvinds
for att sakerstilla en sund boendemiljé och minskad miljopaver-
kan, samt lag energianvandning. Markningen innebar dven att hoga
krav har stillts pa en kvalitetssakrad byggprocess och att projek-
tet har granskats av tredje part. JM har svanencertifierat samtliga
startade bostadsprojekt i egen regi fran 2018. Den storsta
forandringen i och med Svanen generation 4 ar att kriterierna i
storre utstrackning omfattar klimat, klimatanpassning, cirkular
ekonomi och biologisk mangfald.

JM har natt en attonde plats av 130 svenska borsnoterade
bolag i den senaste rankingen Hallbara Bolag 2024, som
genomfors for sjunde aret i rad av Lunds universitet pa uppdrag
av Dagens Industri och Aktuell Hallbarhet. Dessutom kommer JM
pa en prestigefylld andra plats inom kategorin konsumtionsvaror.

HELAR HELAR
MALSATTNING 2033 VERKSAMHETSMAL 2026 2024 2023
JM har branschens bista arbetsmiljé och | Inga allvarliga (enligt nationell arbetsmiljomyndighets definition) olyckor hos 8 (Sverige) 9 (Sverige)
inga arbetsplatsolyckor vare sig egen personal eller underentreprenérer 1 (Norge) 1 (Norge)
1 (Finland) 1 (Finland)
Oka andel hantverkare som ir kvinnor Oka andel hantverkare som ir kvinnor till minst 10 % 6,6 % 7,0 %
till minst 20 %
JM verkar for en jamn kénsfordelning Jamn konsférdelning bland vara tjansteman, minst 35/65 kvinnor/man 37/63 38/62
och mangfald bland medarbetarna
Jamn konsférdelning bland vara chefer, minst 35/65 kvinnor/man 30/70 31/69

(minst 40/60 kvinnor/min)

Minskad total mangd byggavfall till
15 kg/BTA (bruttototalarea)

JMs verksamhet har klimatpaverkande
utslapp néra noll till ar 2030

Samtliga fastigheter ska erhalla
Svanenmirkning

Kwh/atemp eller BTA

Minskad total mangd byggavfall till max 25 kg/BTA exkl. garage

Det berdknade energibehovet for bostader understiger respektive nations
gdllande norm med 10 % for Sverige och 15 % foér Finland samt med 25 %
for Norge

Samtliga avslutade bostadsprojekt i egen regi under perioden ska erhilla
Svanenmirkning

") Samtliga projekt som avslutades under éret — inte enbart i egen regi.

36 (Sverige)

32 (Sverige)

31 (Norge) 29 (Norge)
32 (Finland) | 40 (Finland)
19 % (Sverige) | 27 % (Sverige)
32 % (Norge) | 31 % (Norge)
18 % (Finland) | 17 % (Finland)
95 % 90 %"

58 (Sverige)
50 (Norge)
74 (Finland)

60 (Sverige)
53 (Norge)
78 (Finland)
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OVRIG INFORMATION

Ovrig information

Ovrig verksamhet

Ovrig verksamhet bestar frimst av extern entreprenadverk-
samhet som bedrivs av JM ABs dotterbolag JM Entreprenad AB.
Arets omsittning uppgick till 575 mkr (781) och rérelseresultatet
till =30 mkr (8). Det minskade rérelseresultatet var framst han-
forligt till kostnader for forlustriskreserver i entreprenadprojekt.

Risker och osdkerhetsfaktorer

JMs risker och riskhantering presenteras i ars- och héllbarhets-
redovisningen for 2023 pa sidorna 63—64. Riskbedémningen ar
oférandrad i forhallande till vad som presenteras dar.

Personal

Antal anstallda uppgick vid utgangen av aret till 1 947 (2 193).
Antal hantverkare uppgick till 700 (828) och antal tjansteman
uppgick till 1 247 (1 365).

Nadrstaende

Inga vasentliga transaktioner med narstaende har intraffat under
perioden, utéver sedvanliga transaktioner mellan JMs koncern
bolag och samarbetsarrangemang. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Innehav av egna aktier

JM innehar per utgingen av 2024 inga egna aktier. Antalet ute-
staende aktier uppgick per 31 december 2024 till 64 504 840.

Utdelning

For 2024 foreslar styrelsen en utdelning om 3,25 kronor (3,00)
per aktie, totalt 210 mkr (194). Som avstamningsdag for utdelning
foreslas fredagen den 11 april 2025.

Beslutar arsstimman enligt forslaget beraknas utdelningen att
utsandas onsdagen den 16 april 2025.

Vdsentliga hdndelser under och efter kvartalet utgang
Maria Branestam har utsetts till ny HR-direkt6r for JM. Hon
tilltrader i rollen senast den 4 juli 2025 och kommer att inga i |Ms
koncernledning.
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KONCERNEN ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

Koncernen — segmentsredovisning

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023
Intakter 12 507 13 851 3375 3407
Produktions- och driftkostnader —11 040 -11 877 2971 -3 025
Bruttoresultat 1467 1973 405 382
Forsiljnings- och administrationskostnader =927 -985 —264 -227
Resultat av fastighetsférsiljning m.m." -8 -256 -34 -245
Rorelseresultat 531 732 107 -90
Finansiella intakter och kostnader —128 -100 -26 =03
Resultat fére skatt 403 632 81 -113
Skatter -157 -199 —26 -23
Periodens resultat 246 433 55 =137
Ovrigt totalresultat 39 -205 154 -337
Periodens totalresultat 285 229 209 -474
Resultat per aktie 2) efter utspadning, kr 3,83 6,72 0,86 -2,12
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 64 504 840 64 504 840 64504 840 64504 840
") Varav nedskrivningar -72 -258 72 -258
2 Periodens resultat
KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 418 351
Projektfastigheter 360 1030
Exploateringsfastigheter 7 660 8504
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 1111 803
Kortfristiga fordringar " 4721 4541
Likvida medel 431 1582
Summa omsittningstillgangar 14 283 16 461
Summa tillgangar 14 701 16 812
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2
Eget kapital 8424 8332
Langfristiga rantebarande skulder 109 397
Ovriga langfristiga skulder 84 364
Langfristiga avsattningar 2246 2559
Summa langfristiga skulder 2 439 3319
Kortfristiga rantebarande skulder 1111 1526
Ovriga kortfristiga skulder 2597 3522
Kortfristiga avsattningar 130 113
Summa kortfristiga skulder 3838 5161
Summa eget kapital och skulder 14701 16 812
) Varav fordringar fastighetsférsljningar 37 57
2) Varav skulder fastighetsforvéry 374 806
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KONCERNEN ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

HELAR HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023
Ingaende balans vid periodens bérjan 8332 9 006
Summa totalresultat for perioden 285 229
Utdelning -194 -903
Utgaende balans vid periodens slut 8 424 8332

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore forandring i rorelsekapital och skatt 83 801 110 197
Betald skatt -314 —344 4 -30
Investering i exploateringsfastigheter -1150 —1338 =538 -362
A conto betalning fér exploateringsfastigheter 1485 1091 506 530
Investering av andelar i bostadsrattsféreningar m.m. —-1920 -1 671 —620 =377
Forsaljning av andelar i bostadsrattsféreningar m.m 2078 1186 601 394
Investering i projektfastigheter —167 —429 —64 -36
Forsaljning av projektfastigheter 735 46 325 20
Forandring kortfristiga skulder/fordringar -1100 610 —728 69
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -268 -48 -401 404
Kassafléde fran investeringsverksamheten -69 -2 -24 -2
Upptagna lan 2968 976 1027 495
Amortering av skulder -3 602 —245 —638 -28
Utdelning -194 -903 = =
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -827 -172 389 466
Periodens kassafléde -1 164 =221 -36 869
Kursdifferens likvida medel 13 -37 2 =</
Likvida medel vid periodens slut 431 1582 431 1582

KONCERNENS NYCKELTAL

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, % 2024 2023 2024 2023
Rérelsemarginal 4,2 53 3,2 -2,6
Réntabilitet pa eget kapital 2,9 5,0
Riéntabilitet pa sysselsatt kapital 4,8 6,7
Skuldsdttningsgrad, ggr 0,3 0,2
Soliditet 57 50
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KONCERNEN ENLIGT IFRS

Koncernen — IFRS

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT IFRS, MKR 2024 2023 2024 2023
Intakter 14272 15 969 4001 3441
Produktions- och driftkostnader —12 640 -13 205 —3 540 -2919
Bruttoresultat 1632 2764 460 522
Forsiljnings- och administrationskostnader =943 -998 —270 -229
Resultat av fastighetsférsiljning m.m." 4 -256 -18 -245
Roérelseresultat 692 1510 172 48
Finansiella intikter och kostnader =154 -125 =34 -30
Resultat fore skatt 538 1385 138 18
Skatter —185 -356 -37 -51
Periodens resultat 353 1029 101 =33
Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklassificeras till resultatet

Omrikningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter 22 -110 40 -101
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet

Omvirdering av férmansbestimda pensioner 21 -105 143 -291
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat -4 22 -29 60
Periodens totalresultat 392 835 254 =365
Periodens resultat ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare 353 1029 101 =5
Periodens totalresultat ar hinforligt till moderbolagets aktiedgare 392 835 254 -365
Resultat per aktie 2) fére utspadning dr hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr 5,47 15,95 1,56 -0,51
Resultat per aktie 2) efter utspadning ar hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr 5,48 15,95 1,56 -0,51
Utestdende antal aktier vid periodens slut 64 504 840 64 504 840 64504 840 64504 840
Genomsnittligt antal aktier fore utspddning 64 504 840 64 504 840 64504 840 64504 840
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 64 504 840 64 504 840 64504 840 64504 840
") Varav nedskrivningar 72 -258 72 -258
2) Periodens resultat

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

ENLIGT IFRS, MKR 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar 1) 707 532
Projektfastigheter 360 1030
Exploateringsfastigheter 7 660 8504
Nyttjanderitter tomtritter 273 476
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 1457 1023
Pagaende arbeten 12 083 13203
Kortfristiga fordringar 2117 3633
Likvida medel 2 506 1673
Summa omsittningstillgangar 24 456 29 542
Summa tillgangar 25163 30073
EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 5)

Eget kapital 8170 7972
Langfristiga rantebarande skulder 574 951
Ovriga langfristiga skulder 84 364
Langfristiga avsattningar 2186 2 470
Summa langfristiga skulder 2 845 3785
Kortfristiga rantebarande skulder 11 164 15 089
Ovriga kortfristiga skulder 2 854 3115
Kortfristiga avsattningar 130 113
Summa kortfristiga skulder 14 148 18 317
Summa eget kapital och skulder 25163 30073
Stillda sakerheter 4577 6164
Eventualforpliktelser 1854 1776
1) Varav nyttjanderditter kontor och bilar 288 179
2 Varav likvida medel i bostadsrdttsféreningar 75 91
3) Varav projektfinansiering 10 384 13 890
) Varav skulder fastighetsforvdrv 374 806
5) Varav kort- och ldngfristiga rdntebdrande leasingskulder 548 637
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KONCERNEN ENLIGT IFRS

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

HELAR HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2024 2023
Ingaende balans vid periodens bérjan 7972 8 039
Summa totalresultat for perioden 392 835
Utdelning —194 -903
Utgaende balans vid periodens slut 8170 7972

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT IFRS, MKR 2024 2023 2024 2023
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore forandring

i rorelsekapital och skatt 1625 2166 970 735
Betald skatt -314 —-344 4 -30
Investering i exploateringsfastigheter -1150 —1338 =538 -362
A conto betalning fér exploateringsfastigheter 180 585 -280 417
K&p av andelar i bostadsrattsféreningar m.m. —2 046 -1671 —561 =377
Forsaljning av andelar i bostadsrattsféreningar m.m 2204 1186 542 394
Investering i projektfastigheter —167 —429 —64 -36
Forsiljning av projektfastigheter 747 46 340 20
Forandring kortfristiga skulder/fordringar 2391 855 2 804 —-43
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3471 1057 3222 719
Kassafléde fran investeringsverksamheten -69 -2 -24 =2
Upptagna lan 11 872 12 385 3217 3345
Amortering av skulder —16 260 -12 979 —6 441 -3267
Utdelning -194 -903 - -
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten -4582 -1496 -3 224 78
Periodens kassaflode -1180 -441 =27 795
Kursdifferens likvida medel 13 -37 2 -37
Likvida medel vid periodens slut 506 1673 506 1673

KONCERNENS NYCKELTAL

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT IFRS, % 2024 2023 2024 2023
Rérelsemarginal 4,8 9,5 4,3 1,4
Skuldsdttningsgrad, ggr 1,6 2,0
Soliditet 32 27
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MODERBOLAGET

Moderbolaget

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

HELAR HELAR
MKR 2024 2023
Nettoomsittning 7 260 8 547
Produktions- och driftkostnader -6 717 -7 588
Bruttoresultat 543 959
Forsaljnings- och administrationskostnader —686 =744
Resultat av fastighetsférsaljning m.m -56 6
Rorelseresultat -198 221
Finansiella intakter och kostnader -84 -204
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt -282 17
Bokslutsdispositioner 426 249
Resultat fére skatt 143 265
Skatter -129 -160
Periodens resultat 14 105
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
MKR 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar 2 604 2 601
Summa omsittningstillgangar 9995 10 311
Summa tillgangar 12 599 12 913
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3426 3605
Obeskattade reserver 1600 1900
Avsittningar 1453 1522
Langfristiga skulder 72 352
Kortfristiga skulder 6 048 5534
Summa eget kapital och skulder 12 599 12913
Stallda sikerheter 100 100
Eventualférpliktelser 6476 10 524
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NOTER

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna bokslutskommuniké och delarsrapport for fjarde

kvartalet 2024 ar upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Koncernredovisningen 4r upprittad i enlig-
het med IFRS® redovisningsstandarder sdsom de antagits av EU.
Moderbolagets redovisning ar upprittad enligt RFR 2 Redovisning
for juridiska personer.

Forandrade standarder fran och med 2024

Inga forandringar av standarder och tolkningar som tradde i kraft
1 januari 2024 har haft en vasentlig inverkan pa denna finansiella
rapport.

Andrad redovisningsprincip rérelsesegment

Fran och med den 1 januari 2024 ingar rorelsesegmentet

JM Entreprenad i koncerngemensamt, da verksamheten inte
langre uppgar till en sa vasentlig del att den utgor ett eget
rorelsesegment. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder
for koncernen ar utéver detta oférandrade jamfort med de som
beskrivs pa sidorna 71-75 i ars- och hallbarhetsredovisningen
for 2023.

Not 2 Uppdelning av intdkter

INTAKTER PER LAND

Segmentsrapportering

JMs segmentsredovisning skiljer sig huvudsakligen fran IFRS

i tre avseenden:

* | segmentsredovisningen sker intdktsredovisningen av
koncernens bostadsutveckling successivt over tid.

» Darutéver redovisas JM Norges, JM Finlands samt del av |M
Bostad Stockholms, JM Bostad Riks och JM Fastighetsutveck-
lings projektfinansiering som en avdragspost mot “Upparbetad
ej fakturerad intakt” eller ”Fakturerad ej upparbetad intakt”
och upptagen/aterbetald projektfinansiering redovisas
i kassaflodet fran den I6pande verksamheten.

* Redovisningen av leasingavtal enligt IFRS 16 tillimpas inte
i segmentsredovisningen.

JM bedémer att segmentsredovisningen bast speglar den
ekonomiska inneborden i JMs affar samtidigt som den korrelerar
val med den interna styrningen som tar sin utgangspunkt i
koncernens kassafléden, riskprofil och kapitalallokering.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023
Sverige 8 875 9 671 2483 2219
Norge 2024 2589 511 751
Finland 1608 1591 381 437
Totalt 12 507 13 851 3375 3407

INTAKTER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023
JM Bostad Stockholm 4200 4248 1255 1022
JM Bostad Riks 2382 3476 641 726
JM Norge 2024 2589 511 751
JM Finland 1608 1591 381 437
JM Fastighetsutveckling 1742 1458 454 336
Ovrigt 551 488 133 135
Totalt 12 507 13 851 3375 3407
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NOTER

RESULTATKOMPONENTER BOSTADSAFFAREN SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTORESULTAT)

OKT-DECEMBER JULI-SEPTEMBER APRIL-JUNI JANUARI-MARS OKT-DECEMBER
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2024 2024 2024 2023
Kostnadsbaserad effekt 123 117 160 144 219
Omvirderingseffekt 117 97 85 45 2
Forsiljningseffekt 37 1 32 54 65
Totalt 277 215 277 243 262

Successiv vinstavrakning i JM och redovisningen av bruttoresultatet for bostadsaffdren utgors av tre komponenter: nedlagda kostnader (kostnadsbaserad effekt), bedomning av forvdntad marginal

(omvdrderingseffekt) och forsdljningsgraden i projekten (forsdljningseffekt).

Resultatkomponenterna redovisas kvartalsvis och inte ackumulerat. Tabellen utgdr frdn affdrssegmentens operativa bruttoresultat (exklusive driftnetto fran projekt- och exploateringsfastigheter)
avseende bostadsaffdren. For definitioner av resultatkomponenter i bostadsaffdren, se dokument Definitioner finansiella nyckeltal pa jm.se/investerare

OMVARDERINGSEFFEKTER - BOSTADSAFFAREN

OKT-DECEMBER JULI-SEPTEMBER APRIL-JUNI JANUARI-MARS OKT-DECEMBER
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2024 2024 2024 2023
JM Bostad Stockholm 30 9 -12 =54 -60
JM Bostad Riks 64 47 38 13 12
JM Norge 31 26 26 65 35
JM Finland -8 15 33 21 =%
Totalt 117 97 85 45 =

Not 3 Avstdmning mellan segmentsredovisning och IFRS

KONCERNENS RESULTATRAKNING

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

MKR 2024 2023 2024 2023
Periodens intiakter enligt segmentsredovisning 12507 13 851 3375 3 407
Omrikning till fardigstallandemetoden 1145 2119 415 BS
Ombklassificering fastighetsforsaljning 619 - 209 -
Periodens intdkter enligt IFRS 14 272 15 969 4001 3441
Periodens rorelseresultat enligt segmentsredovisning 531 732 107 -90
Omrikning till fardigstallandemetoden 138 753 60 132
Leasingavtal enligt IFRS 16 23 24 5 6
Periodens rorelseresultat enligt IFRS 692 1510 172 48
Periodens resultat enligt segmentsredovisning 246 433 55 =137
Omrikning till fardigstallandemetoden 109 596 48 103
Leasingavtal enligt IFRS 16 -3 il -2 -
Periodens resultat enligt IFRS 353 1029 101 =33
KONCERNENS BALANSRAKNING

MKR 2024-12-31 2023-12-31
Periodens balansomslutning enligt segmentsredovisning 14 701 16 812
Omrikning till fardigstdllandemetoden —463 -1262
Omklassificering projektfinansiering, rantebarande 5441 7 302
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrattsféreningar 4530 6179
Omklassificering projektfinansiering, ej rintebarande ") 413 410
Leasingavtal enligt IFRS 16 542 633
Balansomslutning enligt IFRS 25163 30073

1) A conto fakturering till kund.
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NOTER

KONCERNENS EGET KAPITAL

MKR 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital enligt segmentsredovisning 8424 8332
Omrikning till fardigstallandemetoden —247 -357
Leasingavtal enligt IFRS 16 -6 =g
Eget kapital enligt IFRS 8170 7972
KONCERNENS KASSAFLODE

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
MKR 2024 2023 2024 2023
Kassafléde fran den I6pande verksamheten enligt segmentsredovisning -268 -48 -401 404
Omklassificering projektfinansiering 1999 -489 2833 140
Omklassificering svenska bostadsrittsféreningar 1633 1488 761 149
Leasingavtal enligt IFRS 16 108 106 28 26
Kassafléde fran den I6pande verksamheten enligt IFRS 3471 1057 3222 719
KONCERNENS RANTEBARANDE NETTOSKULD/FORDRAN
MKR 2024-12-31 2023-12-31
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran (-) vid periodens slut enligt segmentsredovisning 2343 1877
Omklassificering projektfinansiering 5441 7302
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrattsféreningar 4 455 6 087
Leasingavtal enligt IFRS 16 548 637
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran (-) vid periodens slut enligt IFRS 12 788 15903
Not 4 Exploateringsfastigheter
EXPLOATERINGSFASTIGHETER PER AFFARSSEGMENT
BOKFORT VARDE, MKR 2024-12-31 2023-12-31
JM Bostad Stockholm 3447 4097
JM Bostad Riks 1925 1927
JM Norge 1081 1328
JM Finland 1200 1115
JM Fastighetsutveckling - -
Ovrigt 7 38
Totalt 7660 8504
EXPLOATERINGSFASTIGHETER KONCERNEN

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
BOKFORT VARDE, MKR 2024 2023 2024 2023
Bokfért varde vid periodens borjan 8504 8 465 7974 9013
Nyanskaffningar 832 1628 257 440
Overfért till produktion —1306 -829 —492 -268
Ovrigt ) -370 -760 -80 -681
Bokfért virde vid periodens slut 7660 8504 7660 8504
") Varav nedskrivningar -67 -181 —67 -181
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NOTER

DISPONIBLA BOSTADSBYGGRATTER PER AFFARSSEGMENT

ANTAL 2024-12-31 2023-12-31
JM Bostad Stockholm 11 500 12 300
JM Bostad Riks 10700 11 900
JM Norge 5900 6400
JM Finland 7 600 6900
JM Fastighetsutveckling (projektfastigheter) 1700 1600
Totalt 37 400 39 100
Varav redovisade i balansrikningen (exploateringsfastigheter)

JM Bostad Stockholm 6 500 6700
JM Bostad Riks 7 800 8000
JM Norge 2900 3900
JM Finland 3900 3500
JM Fastighetsutveckling (projektfastigheter) 600 600
Totalt 21700 22700

Stockholm den 31 januari 2025
JM AB (publ)

Mikael Aslund
Verkstdllande direktor

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for sdrskild granskning av bolagets revisorer.
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KVARTALSOVERSIKT

Koncernen kvartalsoversikt

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023
RESULTATRAKNING Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv.3 Kv.2 Kv. 1
Intakter 3375 2515 3583 3034 3407 2846 3636 3962
Produktions- och driftkostnader -2971 -2 221 -3 196 -2 653 -3025 -2489 -3073 -3290
Bruttoresultat 405 294 387 381 382 357 562 673
Forsiljnings- och administrationskostnader —264 =215 -227 -222 —-227 -203 -305 -252
Resultat av fastighetsforsaljning m.m. -34 15 9 1 —245 -8 1 -4
Roérelseresultat 107 95 169 160 =90 146 258 417
Finansiella intakter och kostnader -26 —24 —46 =32 =23 =27 =/ =2
Resultat fore skatt 81 " 123 128 -113 120 232 394
Skatter —26 =35 —48 -49 -23 -43 -49 -83
Periodens resultat 55 36 75 79 =137 76 182 31
BALANSRAKNING 12-31 09-30 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar 418 389 388 377 351 344 335 339
Projektfastigheter 360 578 580 1138 1030 1027 960 800
Exploateringsfastigheter 7 660 7974 8118 8529 8504 9013 8746 81239
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 111 948 648 566 803 751 503 363
Kortfristiga fordringar 4721 4515 5034 5172 4 541 4872 5126 4856
Likvida medel 431 465 417 566 1582 742 699 2577
Summa omsittningstillgangar 14 283 14 480 14796 15 970 16 461 16 406 16 034 16 835
Summa tillgangar 14 701 14 869 15 184 16 347 16 812 16 750 16369 17 175
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8 424 8215 8376 8 491 8332 8 806 8 687 9314
Langfristiga rantebarande skulder 109 199 264 280 397 188 186 257
Ovriga langfristiga skulder 84 239 240 364 364 413 413 413
Langfristiga avsattningar 2 246 2503 2382 2 398 2 559 2 631 2 671 2 591
Summa langfristiga skulder 2439 2941 2 886 3042 3319 3232 3270 3 261
Kortfristiga rantebarande skulder 111 459 785 1499 1526 852 M1 461
Ovriga kortfristiga skulder 2597 3148 3029 3206 3522 3745 3577 4013
Kortfristiga avséttningar 130 106 109 109 113 115 124 126
Summa kortfristiga skulder 3838 3714 3923 4814 5161 4712 4412 4600
Summa eget kapital och skulder 14 701 14 869 15 184 16 347 16 812 16 750 16 369 17175
KASSAFLODESANALYS Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Fran den I6pande verksamheten —-401 418 663 -949 404 -101 -1143 792
Fran investeringsverksamheten —24 -1 -32 -1 =) - = 1
Fran finansieringsverksamheten 389 —364 —785 —67 466 138 -737 =)
Summa periodens kassafléde -36 53 -154  -1027 869 37 -1881 753
Likvida medel vid periodens slut 431 465 417 566 1582 742 699 2577
RANTEBARANDE NETTOSKULD/-FORDRAN Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens bérjan 1856 2151 2731 1877 1587 1498 =549 334
Forandring av rantebarande nettoskuld/-fordran 487 —295 —580 854 290 89 2 047 —-882
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens slut 2343 1856 2 151 2731 1877 1587 1498 -549
EXPLOATERINGSFASTIGHETER Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Bokfért varde vid periodens borjan 7974 8118 8529 8504 9013 8 746 8 239 8 465
Nyanskaffningar 257 223 195 157 440 478 625 86
Overfort till produktion —492 —208 -429 -177 -268 -161 =171 -229
Ovrigt -80 —157 =177 45 -681 -49 53 -82
Bokfort varde vid periodens slut 7660 7974 8 118 8529 8504 9013 8746 8239
NYCKELTAL Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rérelsemarginal, % 3,2 3,8 4,7 53 -2,6 51 71 10,5
Skuldséttningsgrad, ggr 0,3 0,2 0,3 0,3 0,2 0,2 0,2 -
Soliditet, % 57 55 55 52 50 53 54 54
Resultat per aktie, kr 0,86 0,55 1,18 1,23 =212 1,20 2,70 4,80
Antal disponibla byggratter 37 400 37000 37200 38300 39100 39900 40400 40500
Antal salda bostider 574 649 1075 480 773 286 363 479
Antal produktionsstartade bostader 733 637 722 145 740 201 454 214
Antal bostader i pagiende produktion 4558 4978 4914 5068 6033 6188 6 657 6996
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KVARTALSOVERSIKT

Affarssegment kvartalsoversikt

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023

JM BOSTAD STOCKHOLM Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 1255 783 1280 882 1022 955 1176 1095
Rorelseresultat -58 -2 4 —47 -118 24 90 116
Rorelsemarginal, % —-4,7 -0,2 0,3 -53 -11,5 2,5 7,6 10,6
Genomsnittligt operativt kapital 5083 5117 5230 5140 5021 4924 4791 4552
Avkastning operativt kapital, % 1) -2,0 -3,2 -2,6 -1,0 2,2 8,5 11,6 14,2
Operativt kassaflode -385 115 -30 =312 54 144 -806 76
Bokfért varde exploateringsfastigheter 3447 3751 3926 4160 4097 4443 4619 4034
Antal disponibla byggratter 11500 11800 11700 12 000 12 300 12 500 12900 12900
Antal salda bostider 232 162 223 168 124 74 66 51
Antal produktionsstartade bostader 216 144 253 145 98 133 - -
Antal bostdder i pagaende produktion 1449 1657 1834 1680 1906 2174 2299 2396
JM BOSTAD RIKS Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 641 557 584 600 726 639 982 1129
Rorelseresultat 21 23 15 17 71 32 51 126
Rorelsemarginal, % 3,2 4,2 2,5 2,9 =7 5,0 52 11,2
Genomsnittligt operativt kapital 2616 2585 2 606 2550 2431 2298 2057 1830
Avkastning operativt kapital, % ") 2,9 -0,6 -0,3 1,2 57 16,5 24,4 34,7
Operativt kassafl6de -369 267 16 —135 -110 -94 -85 B85
Bokfért varde exploateringsfastigheter 1925 1902 1903 1917 1927 2091 2092 2150
Antal disponibla byggritter 10700 11100 11 500 11 700 11 900 12100 12100 12100
Antal sélda bostdder 100 281 178 172 142 139 140 113
Antal produktionsstartade bostader 158 306 74 = 145 = 159 139
Antal bostdder i pdgaende produktion 1055 1266 960 1060 1477 1642 1922 1958
JM NORGE Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 511 366 457 690 751 561 645 632
Rorelseresultat 21 24 28 70 34 30 43 42
Rorelsemarginal, % 41 6,6 6,0 10,1 4,5 53 6,7 6,7
Genomsnittligt operativt kapital 2155 2215 1706 2 140 2063 2070 2047 2110
Avkastning operativt kapital, % ") 6,6 7,0 9,4 8,2 7,2 8,0 9,3 9,8
Operativt kassaflode 81 76 200 —246 46 -105 109 =172
Bokfort virde exploateringsfastigheter 1081 1089 1189 1231 1328 1351 888 957
Bokfort varde projektfastigheter - - - - - - 15 17
Antal disponibla byggratter 5900 6 000 5900 6200 6 400 6500 6700 6900
Antal salda bostédder 46 165 143 62 196 71 144 77
Antal produktionsstartade bostader - 187 188 - 156 68 140 41
Antal bostader i pagiende produktion 864 1012 825 852 1071 1006 1001 1105
JM FINLAND Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 381 345 494 388 437 326 389 439
Rorelseresultat 8 21 38 26 46 27 29 38
Rérelsemarginal, % 2,1 6,0 77 6,7 10,5 8,4 7,5 8,6
Genomsnittligt operativt kapital 1836 1780 1767 1769 1718 1682 1681 1644
Avkastning operativt kapital, % ") 5,0 73 78 73 8,1 8,4 9,0 9,9
Operativt kassaflode —-185 44 203 85 -61 —45 79 =5)
Bokfort varde exploateringsfastigheter 1200 1225 1093 1181 1115 1068 1086 1040
Antal disponibla byggratter 7 600 6 400 6 400 6700 6900 7200 7100 6900
Antal salda bostédder 100 4 253 78 311 2 13 20
Antal produktionsstartade bostader 154 - 207 - 34 - - 34
Antal bostider i pagaende produktion 830 818 852 814 917 704 773 1030
JM FASTIGHETSUTVECKLING Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intikter 454 313 609 367 336 247 310 566
Rorelseresultat 158 42 97 104 46 39 60 104
Rorelsemarginal, % 34,7 13,4 16,0 28,4 13,7 15,7 19,4 18,3
Genomsnittligt operativt kapital 1048 1238 1291 1294 1372 1394 1399 1355
Avkastning operativt kapital, % 1) 38,2 23,4 22,2 19,2 18,1 379 34,8 29,9
Operativt kassaflode 463 128 531 -84 9 =9 5 919
Bokfért varde projektfastigheter 360 578 580 1138 1030 1027 944 783
Antal disponibla byggritter 1700 1700 1700 1700 1600 1600 1600 1700
Antal salda bostader 96 - 278 - - - - 218
Antal produktionsstartade bostader 205 - - - - - 155 -
Antal bostdder i pdgaende produktion 360 225 443 662 662 662 662 507

") Berdknas pd 12 mdnaders rullande resultat och genomsnittligt kapital.
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KORT OM |M

Kort om JM

Affarsidé

Med manniskan i fokus och genom stdndig utveckling skapar
vi boenden och hallbara livsmiljcer.

Vision
Vi lagger grunden till ett battre liv.

Verksamhet

JM @r en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader
och bostadsomraden.

Verksamheten ar fokuserad pa nyproduktion av bostader i
attraktiva lagen med tyngdpunkt pa expansiva storstadsomraden
och universitetsorter i Sverige, Norge och Finland. Vi arbetar
ocksa med projektutveckling av kommersiella lokaler samt entre-
prenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomradet.

JM ska i all verksamhet framja ett langsiktigt hallbarhetsarbete.
Vi omsitter cirka 13 miljarder kronor och har cirka 2 000 medar-
betare. JM AB ar ett publikt bolag noterat pa Nasdaq Stockholm,
segmentet Large Cap.

Offentliggérande

Denna information dr siadan som JM AB ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande kl. 08.00 den
31 januari 2025.

For mer information kontakta:

Tobias Bjurling, Ekonomi- och finansdirektor, IR-ansvarig
E-post: cfo@jm.se, tel. vx: 08-782 87 00

Kommande informationstillfdllen
Vecka 122025  ]JMs arsredovisning publiceras

9 april 2025 Arsstimma
24 april 2025 Delarsrapport januari—-mars
11 juli 2025 Delarsrapport januari—juni

22 oktober 2025 Delérsrapport januari-september
3 december 2025 Kapitalmarknadsdag

Finansiella mdl, riktvdrde for kapitalstruktur
och utdelningspolicy

Rérelsemarginalen ska genomsnittligt uppga till 12 procent
inklusive resultat fran fastighetsforsaljningar.

Avkastning pa eget kapital ska genomsnittligt Gver tid uppga
till 25 procent.

Langsiktig tillvaxt ska genomsnittligt uppga till 4 procent per
ar i antal produktionsstarter av bostader dar utgangspunkten ar
en arstakt om 3 800 produktionsstarter.

Riktvarde for kapitalstruktur dar den synliga soliditeten bor
uppga till minst 35 procent 6ver en konjunkturcykel.

Utdelningspolicy ddr aktieutdelningen i genomsnitt ska
utgéra 50 procent av koncernens resultat efter skatt Gver en
konjunkturcykel.

JMs finansiella mal, riktvarde for kapitalstruktur och utdelnings-
policy definieras utifran segmentsredovisningen.

Pressmeddelanden, kvartal 4,2024

22 oktober JM delarsrapport januari—september 2024

7 november JMs forsiljning av hyresrittsfastighet i Sodertilje
slutgiltigt godkand

7 november JM siljer kommersiella fastigheter i Bolinder

strand, Jarfalla

3 december JM siljer bostadsfastighet i Helsingfors

10 december JM forvarvar byggratter for bostadsutveckling
i Vaxholm

10 december JM produktionsstartar bostader for

privatmarknaden i Tammerfors

19 december JMs dotterbolag AB Boritt och Seniorgarden AB

produktionsstartar bostéder i Stockholm

JMs arsredovisningar, delarsrapporter och 6vrig finansiell information finns
tillgéangliga pa jm.se/investerare

Text: JM. Foto: Sandra Birgersdotter Ek.
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Postadress
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Telefon
Telefax

0zg. nt.

Webb

IM AB (publ)

169 82 Stockholm
Mathildatorget 9, Solna
08-782 87 00

08-782 86 00
556045-2103
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