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Intdkterna minskade till 9 132 mkr (10 444).

Rorelseresultatet minskade till 424 mkr (822).

Rorelsemarginalen minskade till 4,6 procent
(7.9).

Resultatet fore skatt minskade till 322 mkr
(746) och resultatet efter skatt minskade till
191 mkr (570).

Rdntabiliteten pa eget kapital for de senaste

tolv manaderna uppgick till 0,60 procent (13,5).

Resultat per aktie uppgick till 3,00 kronor
(8,90).

Koncernens kassaflode inklusive nettoinveste-
ring i fastigheter uppgick till 132 mkr (—452).

Antal salda bostader 6kade till 2 204 (1128)
och produktionsstarter 6kade till 1 504 (869).

Enligt IFRS uppgick intdkterna till 10 271 mkr
(12 528) och resultat per aktie till 3,90 kronor
(16,50).

Intdkterna uppgick till 2 515 mkr (2 846).

Rorelseresultatet minskade till 95 mkr (146).

Rorelsemarginalen minskade till 3,8 procent
(5,1).

Resultatet fore skatt minskade till 71 mkr (120)

och resultatet efter skatt minskade till 36 mkr
(76).

Resultat per aktie uppgick till 0,60 kronor
1,20).

Koncernens kassaflode inklusive nettoinveste-
ring i fastigheter uppgick till 418 mkr (—101).

Antal salda bostdder 6kade till 649 (286)
och produktionsstarterna 6kade till 637 (201).

Enligt IFRS uppgick intdkterna till 2 839 mkr
(4 457) och resultat per aktie till 0,60 kronor
(5,50).

For koncernens resultat och balansrakning enligt IFRS tillimpas IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder vilket innebar att intékter och resultat fér |Ms bostadsutveckling redovisas
enligt fardigstallandemetoden. Segmentsredovisningen och projektstyrningen redovisas enligt successiv vinstavrakning. Koncernens rakningar enligt IFRS framgar pa sidorna 17-18.

For definitioner av finansiella nyckeltal se dokument "Definitioner finansiella nyckeltal” pa jm.se/inves
De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor (SEK) som ocksa ar moderbolagets rapporteringsvaluta. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste

terare

miljontal. Beloppen i rapporten dr baserade pa koncernens konsolideringssystem som &r i tusentals kronor. Genom avrundning i tabeller kan det férekomma att totalbelopp inte
motsvarar summan av ingdende avrundade heltal.

Dir inget annat framgar baseras belopp och kommentarer i denna delarsrapport pa JMs segmentsredovisning.
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https://www.jm.se/om-oss/investerare/

KONCERNENS NYCKELTAL

Koncernens nyckeltal

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR

Intakter

Rérelseresultat 1

Rorelsemarginal, %

Resultat fére skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Riantabilitet pa eget kapital, %

Soliditet, %

Resultat per aktie, kr

Antal silda bostiader 2 3)

Antal produktionsstartade bostider 4 3)
ENLIGT IFRS, MKR

Intakter

Rérelseresultat
Resultat per aktie, kr

") Varav nedskrivningar i exploaterings- och projektfastigheter

2) Varav hyresrdtts- och vardbostdder inom JM Fastighetsutveckling
3) Varav bostdder till investerare

4) Varav bostdder till investerare

5) Varav hyresrdtts- och vdrdbostdder inom JM Fastighetsutveckling

BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION
Antal bostdder i pdgdende produktion 12
Andel silda bostider i pdgdende produktion, % 3)

Andel bokade bostader i pagaende produktion, %

Andel sélda och bokade bostédder i pdgaende produktion, %

1) Varav hyresritts- och vdrdbostédder inom JM Fastighetsutveckling

2) Varav hyresrdtts- och vdrdbostdder ej avsedda fér férsdljning i pdgdende produktion,

JANUARI-SEPTEMBER

2024
9132
424
4,6
322
132

55
3,00
2204
1504

10271

520
3,90

278
526
441

JM Fastighetsutveckling — ingdr ej i andel sdlda och bokade bostdder i pagdende produktion

3) Andel sdlda bostéder i form av bindande kontrakt med slutkund

OSALDA BOSTADER
Antal osilda bostader i avslutad produktion
Antal osélda bostdder som redovisas i balansrakningen

") Efter sista inflyttning enligt plan

2023 2024
10 444 2515
822 95
79 3,8
746 71
—452 418
53

8,90 0,60
1128 649
869 637
12 528 2839
1462 106
16,50 0,60
15 16

218 -

- 234

- 234

155 -
2024-09-30

4978

56

5

61

225

70

2024-09-30

449

221

JULI-SEPTEMBER

OKT-SEPT
2023 2023/2024
2 846 12 539
146 333
5.1 2,7
120 208
-101 537
0,6
1,20 0,90
286 2977
201 2244
4 457 13713
500 567
5,50 3,40
-15 -258
- 278
- 972
- 887

2023-09-30

6188

53

3

56

662

444

2023-09-30

294

167

HELAR
2023

13 851
732
5,3
632

5,0
50
6,70
1901
1609

15 969
1510
16,00

-258
218
446
446

155

2023-12-31

6033
52

2

54
662

444

2023-12-31

308
235
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KONCERNCHEFENS KOMMENTAR

Okad forsdljning i konkurrens med stort
utbud pa andrahandsmarknaden

Lagre inflation och férvantan om sjunkande rantor har haft en
positiv paverkan pa samtliga bostadsmarknader dar JM verkar.
| Sverige har fortsatt sjunkande rantor och diarmed stabiliserade
bostadspriser medfort att utbudet pa andrahandsmarknaden natt
rekordnivaer, samtidigt som marknaden fér nyproduktion har varit
fortsatt avvaktande. Utbudet pa andrahandsmarknaden var hogt
aven i Norge men forséljningen 6kade fran laga nivaer pa bade
andrahands- och nyproduktionsmarknaden. | Finland syns en viss
ljusning pa bostadsmarknaden och bostadspriserna 6kade nagot,
men lagt konsumentfortroende medfor en fortsatt avvaktande
bostadsmarknad, och utbudet av nyproduktion &r relativt stort.
Vi ser trots avvaktande marknader ett bra intresse for JMs
bostader och vi har kunnat produktionsstarta fler bostader dn
foregaende ar, men for att bostadsmarknaden ska forbattras
ytterligare kravs 6kad képkraft hos konsumenterna vilket
forvantas genom ytterligare rantesankningar.

Intakterna under det tredje kvartalet uppgick till 2 515 mkr
(2 846) dar minskningen var hanforlig till farre bostéader i produk-
tion jamfort med motsvarande period foregaende ar. Rorelse-
resultatet uppgick till 95 mkr (146) och var lagre 4n foregaende ar,
framst pa grund av upparbetning i projekt med ldgre marginaler till
foljd av héga produktionskostnader och tidigare genomforda
prissankningar. Detta medforde att dven rorelsemarginalen var
lagre an foregaende ar.

Okad forsdljning och fler produktionsstarter

Forsdljningen i det tredje kvartalet var sisongsmassigt lagre

an i det andra kvartalet men vdsentligt hdgre an samma period
foregaende ar. Forsiljningen till konsumenter 6kade kraftigt,
framfor allt i JM Bostad Stockholm, trots det stora utbudet pa
andrahandsmarknaden. Forsidljningen av hyresrattsbostader till
investerare 6kade och noterbart ar att vi salt hyresrattsprojekt

i bade JM Bostad Riks och JM Norge i kvartalet. Vi har dven teck-
nat ett villkorat avtal om forsiljning av ett hyresrittsprojekt i |M
Fastighetsutveckling. Den goda forsiljningen i kvartalet medférde
att andelen salda och bokade bostédder i pagaende produktion
okade ytterligare i kvartalet och dr nu inom det langsiktiga malet
om 60 till 65 procent.

JM Bostad Stockholm 6kade sin forsaljning kraftigt jamfort
med samma kvartal féregdende ar och nya projekt startades i
Nacka och Solna. Intdkterna i kvartalet var lagre an foregaende ar
pa grund av farre bostader i produktion och resultatet belastades
av fortsatta prisjusteringar och héga produktionskostnader. JM
Bostad Riks startade nya projekt i MoIndal, Visteras och Uppsala
och forsiljningen forbattrades. Intdkterna var lagre an foregaende
ar pa grund av farre bostéader i produktion. Rorelseresultatet och
rorelsemarginalen minskade till f6ljd av lagre projektmarginaler i
pagaende projekt. JM Norges forsiljning 6kade och nya projekt
startades i bland annat Bergen och Oslo. Aven i Norge minskade
intakter och rorelseresultat till foljd av farre bostéader i produktion,
men marginalen starktes jamfort med samma kvartal foregaende
ar. JM Finland 6kade intdkterna i det tredje kvartalet tack vare
fler bostéader i produktion medan resultatet belastades av

"Vi har okat forsdljningen pd en fortsatt
avvaktande marknad”

prissankningar i projekt ndra fardigstdllande. Forsiljningen till
konsumenter i Finland 6kade kraftigt fran en lag niva. Inga projekt
startades i kvartalet. JM Fastighetsutveckling 6kade intdkterna och
rorelseresultatet tack vare en storre projektvolym och index-regleringar
i pagdende projekt. Inga nya projekt startades i affirssegmentet
under kvartalet.

Forbattrat kassaflode

Kassaflodet forbattrades i det tredje kvartalet da ett 6kat antal
produktionsstarter medférde en 6kad projektfinansiering, samtidigt
som vi varit restriktiva med investeringar i exploateringsfastigheter.
Antalet aterkopta osélda bostader 6kade men var pa en balanserad
niva. JM prioriterar fortsatt en god likviditet for att uppratthalla
produktion och sa langt mdjligt bibehélla bemanning for att vara redo
ndar marknaden vinder. Den kraftigt minskade produktionsvolymen
i pagaende projekt medférde dock att vi tvingades varsla cirka 150
medarbetare i Sverige om uppsdgning i det tredje kvartalet.

Vi har 6kat forsiljningen pa en fortsatt avvaktande marknad,
men vi konstaterar samtidigt att det kommer att ta langre tid att
na det som kan betraktas som en normaliserad bostadsmarknad.
Det medfor dven att den tidigare intentionen om att under fjarde
kvartalet foresla en extra utdelning for verksamhetsaret 2023 inte
genomfors. Med en storre finansiell flexibilitet kan vi starka var
operationella verksamhet ytterligare samt i hogre grad tillvarata
de affarsmojligheter som I6pande uppstar.

Vi tror fortsatt pa en gradvis aterhdamtning pa vara marknader
men bedémningen ar att ytterligare rantesankningar kravs for att
fler konsumenter ska kunna k&pa en nyproducerad bostad. Ett starkt
strukturkapital och en industriell produktionsprocess har resulterat
i en marknadsledande position, men vi kommer inte vinta pd att
marknaden atervander till tidigare nivaer. Vi intensifierar vart arbete
med att forkorta ledtider och sanka kostnadsnivan i projekten.

Mikael Aslund,
Verkstdllande direktor och koncernchef
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KONCERNEN

Marknad, forsdljning och produktionsstartade
bostdder

JANUARI-SEPTEMBER 2024

Under niomanadersperioden sjonk inflationen pa samtliga av
koncernens delmarknader. Europeiska centralbanken samt
Sveriges riksbank fortsatte sina sankningar av marknadsrantorna
i det tredje kvartalet, medan Norges bank fortsatt avvaktar med
rantesankningar. Varldsekonomin var fortsatt instabil till foljd av
omvirldsfaktorer sasom hoga marknadsrantor och geopolitisk
osdkerhet. Det radande marknadsldget och det stora utbudet pa
andrahandsmarknaden fortsatte att paverka bostadsmarknaden
och foljaktligen JMs forsaljning och kostnader.

Konsumenternas kopkraft har under nioménadersperioden
starkts jamfort med motsvarande period féregaende ar. Men da
tidsperioden ofta ar lang fran det att kunden tecknar avtal fram
till att inflyttning sker ar marknaden for nyproducerade bostiader
mer utsatt an andrahandsmarknaden nér hushallens ekonomi
ar anstrangd. Signaler om en férbattrad bostadsmarknad marks
framst pa vara svenska och norska delmarknader. Hushallens for-
vantningar pa ytterligare rantesankningar samt bostadsprisernas
utveckling 6kar konsumenternas intresse for att kdpa ny bostad.

Priserna pa andrahandsmarknaden har under niomanaders-
perioden okat framst pa den svenska och norska marknaden.
| Finland har priserna 6kat svagt, med en férvantan fran mark-
naden om att de ska stiga ytterligare under det fjarde kvartalet.

Det underliggande behovet av bostéder ar fortsatt storre
an de drliga produktionsstarterna pa samtliga av koncernens
delmarknader. Koncernens produktionsstarter och forsiljning
6kade men bostéder i produktion var pa en fortsatt lag niva,
varfér koncernen under det tredje kvartalet tvingades varsla cirka
150 medarbetare inom produktion i Sverige om uppsagning till
foljd av arbetsbrist. For att bostadsmarknaden ska férbattras och

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

KONCERNEN
Antal Antal
2500 5000
2000 4000
1500 3000
1000 2000
500 1000

Q3 a1 a3 a3 a3 a1 a3 Q1 a3 Qa1 Q3
2019 2020 2021 2022 2023 2024

® Produktionsstartade bostdder per kvartal

12-manaders rullande

fler konsumenter ska vara beredda att képa en ny bostad kravs
okad kopkraft, vilket férvantas ske genom framforallt ytterligare
rantesankningar.

Forsdljningen okade jamfort med motsvarande period fére-
gaende ar och antalet salda bostader i form av tecknade kontrakt
uppgick till 2 204 (1 128).

Andelen sélda och bokade bostider i forhallande till pagaende
produktion uppgick till 61 procent (56). Intervallet 60—65 procent
bedéms som normal niva. Salda bostédder i JM Bostad Stockholm
uppgick till 553 (191), i JM Bostad Riks 631 (392), i JM Norge
370 (292), i JM Finland 372 (35) och i JM Fastighetsutveckling
278 (218).

Antalet produktionsstartade bostdder 6kade till 1 504 (869).
Produktionsstartade bostader i JM Bostad Stockholm uppgick till
542 (133), i JM Bostad Riks 380 (298), i JM Norge 375 (249), i JM
Finland 207 (34) och i JM Fastighetsutveckling 0 (155). Antalet
bostader i pagdende produktion minskade till 4 978 (6 188).

Bostadsbyggrdtter

Antalet disponibla bostadsbyggratter uppgick till 37 000 (39 900)
vid utgangen av det tredje kvartalet, varav 22 100 (23 200) redo-
visas som exploateringsfastigheter i balansrakningen. Det bokforda
vardet pa exploateringsfastigheter minskade under arets forsta tre
kvartal till 7 966 mkr (9 003).

Under niomanadersperioden har exploateringsfastigheter for
bostader om 574 mkr (1 188) forvarvats varav 271 mkr (634)
avser JM Bostad Stockholm, 87 mkr (49) JM Bostad Riks, 3 mkr
(471) JM Norge och 213 mkr (35) JM Finland.

BOSTADER I PAGAENDE PRODUKTION

Antal %
10 000 100
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0
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== JM Bostad Stockholm e== JM Bostad Riks IM Norge === IM Finland e== Totaltl)

== Andel sdlda/bokade, koncernen (%) @ Normal nivd s&lda/bokade (60-65%)

1) Inklusive 225 hyresrdtts- och vdrdbostdder inom JM Fastighetsutveckling - dar
hyresrdttsbostader avsedda for forsdljning ingdr i andel sdlda/bokade.
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KONCERNEN

Intdkter, rorelseresultat och rorelsemarginal

JANUARI-SEPTEMBER 2024

JULI-SEPTEMBER 2024

Koncernens intédkter enligt segmentsredovisningen minskade
under niomanadersperioden till 9 132 mkr (10 444). De mins-
kade intdkterna var framst hanforliga till en lag niva av bostader
i pagaende produktion, vilket till viss del motverkades av
kommersiella projekt i produktion.

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen minskade till
424 mkr (822) och rérelsemarginalen minskade till 4,6 procent
(7,9) framst till fljd av genomforda prissiankningar i utvalda
pagaende projekt, flertalet produktionsstarter med lag for-
sdljningsgrad och hoga kostnader i pagaende produktion.

Intdkterna enligt IFRS minskade till 10 271 mkr (12 528)
vilket framst var hanforligt till ett lagre antal 6verlamnade
bostader an féregaende ar, vilket till viss del motverkades av
kommersiella projekt i produktion samt forsiljningen av det
fardigstallda hyresprojektet Dyrvers Kulle i det andra kvartalet.
Under perioden 6verlamnades och resultatavraknades 1 828
bostader (1 992) till konsumenter. Samtidigt ar 1 182 bostader
(647) salda till investerare i pagaende produktion vilka resultat-
och intiktsredovisas successivt under uppférandet.

Rérelseresultatet enligt IFRS minskade till 520 mkr (1 462),
framst hanforligt till ett lagre antal verlamnade och resultat-
avriknade bostider med lagre marginal.

RORELSERESULTAT PER AFFARSSEGMENT, MKR
JM Bostad Stockholm

JM Bostad Riks

JM Norge

JM Finland

JM Fastighetsutveckling

Ovrigt

Totalt

Varav nedskrivningar i exploaterings- och projektfastigheter
Varav fastighetsforsdljningar
Varav resultat fran joint venture

RORELSEMARGINAL PER AFFARSSEGMENT, %
JM Bostad Stockholm

JM Bostad Riks

JM Norge

JM Finland

JM Fastighetsutveckling

INTAKTER 1)
KONCERNEN

Mk Mk
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@ Intdkter per kvartal 12-manaders rullande

1) Enligt segmentsredovisning

Koncernens intdkter enligt segmentsredovisningen minskade till
2 515 mkr (2 846). De minskade intdkterna var framst hanforliga
till en lag niva av bostédder i pagaende produktion.

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen minskade till
95 mkr (146) och rérelsemarginalen minskade till 3,8 procent
(5,1) vilket framst ar hanforligt till flera produktionsstarter med
lag forsdljningsgrad, prisjusteringar i utvalda pagaende projekt
samt fortsatt héga kostnader i pagaende produktion.

Intakterna enligt IFRS minskade till 2 839 mkr (4 457) vilket
framst var hanforligt till ett lagre antal 6verlimnade bostader.
Under tredje kvartalet 6verlimnades och resultatavriaknades 507
bostader (591) till konsumenter. Rérelseresultatet enligt IFRS
minskade till 106 mkr (500), framst hanforligt till ett lagre antal
overlamnade och resultatavraknade bostdader med lagre marginal.

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023

—45 230 -2 24 -163 112

55 210 23 32 -15 139

121 115 24 30 155 149

85 94 21 27 131 140

243 202 42 39 289 248

-36 -29 -13 -5 —-63 -56

424 822 95 146 333 732

-16 -15 -16 -15 -258 -258

28 9 25 7 26 7

13 -4 7 1 13 -5
JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023

-1,5 71 -0,2 2,5 —4.1 2,6

3,2 7,6 4,2 50 -0,6 4,0

8,0 6,3 6,6 53 6,8 57

6,9 8,1 6,0 8,4 78 8,8

18,9 18,0 13,4 15,7 17,8 17,0

Mk

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL 1)

KONCERNEN
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KONCERNEN

Finansiella poster

JANUARI-SEPTEMBER 2024

Kassaflode

JANUARI-SEPTEMBER 2024

Finansnettot enligt segmentsredovisningen férsaimrades jamfort
med motsvarande period foregaende ar, framst pa grund av en
hogre genomsnittlig niva rantebarande skulder under perioden.
Den totala rantebarande laneskulden enligt segmentsredo-
visningen uppgick till 2 326 mkr (2 340) varav pensionsskulden
utgjorde 1 668 mkr (1 299). Vid periodens utgang var medel-
rintesatsen for den totala rantebarande laneskulden inklusive
pensionsskulden 4,1 procent (4,6). Den genomsnittliga rante-
bindningstiden, exklusive pensionsskulden, var 0,2 ar (0,2).

Koncernens tillgangliga likviditet enligt segmentsredovisningen
uppgick till 3 615 mkr (3 542). Forutom likvida medel om 465
mkr (742) ingick ej utnyttjade checkkrediter och kreditavtal
med sammantaget 3 150 mkr (2 800) av totalt 3 150 mkr (2 800),
dar kreditavtalen om 2 750 mkr (2 400) hade en genomsnittlig
I16ptid om 2,2 ar (2,9).

Rantebirande nettoskuld inklusive pensionsskulden, enligt
segmentsredovisningen, uppgick vid periodens utgang till
1 856 mkr (1 587). Ej rantebédrande skulder for genomférda
fastighetsforvarv uppgick till 644 mkr (707), varav 405 mkr
(294) var kortfristiga.

Vidrderingen av finansiella tillgangar och skulder visade ingen
vasentlig skillnad mellan redovisat och verkligt virde.

Den effektiva skattesatsen enligt segmentsredovisningen
uppgick till 41 procent (24) och har framst paverkats negativt
av ranteavdragsbegransningar.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten enligt segments-
redovisningen uppgick till 132 mkr (—452). Forbattringen var
framst hanforlig till att nettoinvesteringarna i exploateringsfas-
tigheter minskade jamfért med motsvarande period foregaende
ar och medférde ett positivt kassaflode om 363 mkr (—415)
samt att forandringen av osélda bostdder i balansrakningen
medforde ett positivt kassaflode om 177 mkr (—502). Koncernens
kassaflode hanforligt till projektfastigheter medforde ett positivt
kassafléde om 308 mkr (—367) framst tack vare erhallen likvid
fran fastighetsforsaljning om 410 mkr (26) i det andra kvartalet.
Detta motverkades nagot av ett lagre rorelseresultat samt en
okning av 6vrigt rorelsekapital.

JULI-SEPTEMBER 2024

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for det tredje
kvartalet uppgick till 418 mkr (—101). Férbattringen var hanforlig
till att nettoinvesteringarna i exploateringsfastigheter minskade
och medférde ett positivt kassaflode om 252 mkr (—107).
Férandringen av osalda bostéder i balansriakningen innebar ett
positivt kassaflode om 10 mkr (=257). Koncernens kassaflode
hanforligt till projektfastigheter forbattrades och uppgick till
=14 mkr (-61).

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Finansiella intakter 14 26 8 5 22 33
Finansiella kostnader -116 -102 -32 -32 -147 -133
Finansiella intiakter och kostnader -102 =77 =24 =27 -125 -100
JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran(-) vid periodens bérjan 1877 334 2151 1498 1587 334
Foriandring av rintebirande nettoskuld/-fordran -21 1254 -295 89 269 1544
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran(-) vid periodens slut 1856 1587 1856 1587 1856 1877
RANTEBARANDE NETTOSKULD (+)/ -FORDRAN (-) %) KASSAFLODE 1)
KONCERNEN KONCERNEN
Mkr Ggr Mkt
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@ Rintebarande nettoskuld(+)/-fordran(-) Skuldsattningsgrad @ Kassaflode per kvartal (mkr) 12-mdnaders rullande (mkr)

Y Enligt segmentsredovisning

1) Enligt segmentsredovisning
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AFFARSSEGMENT

JM Bostad Stockholm

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i Storstockholm. Verksamheten omfattar forvéirv av
exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och forsdlining av bostdder.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden var stabila under
det tredje kvartalet. Det totala utbudet av bostédder var hogt
men utbudet av nyproducerade bostdder var fortfarande pa en
lag niva.

Bostadsmarknaden i Stockholm var avvaktande men aktiviteten
har successivt 6kat under aret. De genomforda rantesankningarna
samt den allmdnna foérvantan om ytterligare rantesankningar
under senare delen av aret medforde att kunderna uppvisade ett
okat intresse for JMs projekt och férsiljningen 6kade jamfort
med motsvarande period foregaende ar. Bendagenheten att teckna
kontrakt tidigt har gradvis 6kat under aret.

Avsaknaden av nédvindiga myndighetsbeslut paverkade affars-
segmentets produktionsstarter negativt, vilket under det tredje
kvartalet berorde ett projekt om 46 bostader.

Intakterna for bade niomanadersperioden och det tredje kvar-
talet minskade jamfort med motsvarande period féregaende ér,
framst till foljd av ett lagre antal bostader i pagaende produktion.

Rérelseresultatet minskade framst pa grund av fortsatta
prisjusteringar i utvalda projekt, hdga finansieringskostnader
samt en simre projektmix.

Kassaflodet for bade det tredje kvartalet och nioméanaders-
perioden forbattrades jamfort med motsvarande period fore-
gaende ar, framst till foljd av lagre investeringar i exploaterings-
fatigheter och fler produktionsstartade bostader. Kassaflodet
belastades dock av ett okat rorelsekapital och lagre rorelseresultat.

Under det tredje kvartalet produktionsstartades totalt 144
bostdder i flerbostadshus i Nacka och Solna.

Affirssegmentet ingick under andra kvartalet avtal om forsilj-
ning av en fastighet i Frihamnen, Stockholm. Affaren uppgick till
92 mkr med ett resultat om cirka 17 mkr som redovisades i det
tredje kvartalet.

Inga byggritter férvarvades under det tredje kvartalet.

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Intakter 2945 3226 783 955 3967 4248
Rérelseresultat 1) 2) —45 230 -2 24 -163 112
Rérelsemarginal, % -1,5 71 -0,2 2,5 -4 2,6
Genomsnittligt operativt kapital 5117 5021
Avkastning operativt kapital, % -3,2 2,2
Operativt kassaflode -227 -587 115 144 -173 -532
Bokfort virde exploateringsfastigheter 3751 4443 4097
Antal disponibla byggritter 11 800 12 500 12 300
Antal salda bostédder 553 191 162 74 677 315
Antal produktionsstartade bostader 542 133 144 133 640 231
Antal bostader i pagdende produktion 1657 2174 1906
Antal anstillda 773 878 870
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - —-15 - -15 —-60 75
2) Varav fastighetsférsdljningar 17 - 17 - 2 -15
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
JM BOSTAD STOCKHOLM JM BOSTAD STOCKHOLM
Mk % Mk
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@ Rorelseresultat per kvartal (mkr) Rorelsemarginal rullande (%)

@ Kassaflode per kvartal (mkr) 12-manaders rullande
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AFFARSSEGMENT

JM Bostad Riks

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i tillvdxtorter i Sverige exklusive Storstockholm.
Verksamheten omfattar forvdrv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt

produktion och forsdljning av bostdder.

Under det tredje kvartalet 6kade genomsnittspriserna pa andra-
handsmarknaden for bostadsritter pa samtliga affarssegmentets
delmarknader och sarskilt i universitetsstaderna. Aven smahus-
priserna 6kade nigot pa samtliga delmarknader.

Pa andrahandsmarknaden var utbudet fortsatt pa mycket hoga
nivaer och vasentligt hogre an motsvarande period foregaende ar.
Utbudet av nyproduktion var fortsatt mycket lagt, med undantag
av Goteborg, och var nagot lagre an motsvarande period fére-
gaende ar.

Affirssegmentets forsiljningstakt var hogre an de tva forsta
kvartalen vilket delvis férklaras av férsdljningen av hyresratts-
projektet Lindblomman i Backlosa, Uppsala om 134 bostader.
Affarssegmentet har fortsatt stort fokus pa forsiljning av bostader
ndra tilltrade och fardigstallda bostdder. Bendgenheten fran
kunderna att teckna kontrakt tidigt var pa normal niva, men
i vissa projekt som produktionsstartades under det senaste
aret var bendagenheten storre.

Jamfort med motsvarande period foregaende ar minskade
intakterna och rorelseresultatet i tredje kvartalet till foljd
av prisjusteringar i pagaende projekt och fortsatt lag niva av
produktionsstartade bostéader.

Intakterna och rérelseresultatet for de férsta nio manaderna
minskade jamfort med motsvarande period féregaende ar till foljd
av lag pagaende produktion, prisjusteringar i pagaende projekt,
lagre antal produktionsstartade bostidder och fortsatt hoga
finansieringskostnader.

Bade det tredje kvartalet och niomanadersperiodens kassa-
flode forbattrades till foljd av minskat bundet rérelsekapital.

Under tredje kvartalet produktionsstartades 306 bostader i
Sédra Toltorp i MéIndals kommun, i§ Oster Milarstrand i Vasteras
kommun samt i Backlosa och i Kapellgirdet i Uppsala kommun.
Cirka 220 byggritter férvarvades under det tredje kvartalet i
Goteborg och Sigtuna.

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Intakter 1741 2750 557 639 2467 3476
Rorelseresultat ) 55 210 23 32 -15 139
Rérelsemarginal, % 3,2 7,6 4,2 5,0 -0,6 4,0
Genomsnittligt operativt kapital 2585 2431
Avkastning operativt kapital, % -0,6 57
Operativt kassaflode 148 -314 267 -94 38 -424
Bokfort virde exploateringsfastigheter 1902 2091 1927
Antal disponibla byggritter 11100 12100 11900
Antal sélda bostider 2) 631 392 281 139 773 534
Antal produktionsstartade bostéider 2) 380 298 306 - 525 443
Antal bostdder i pagiende produktion 1266 1642 1477
Antal anstallda 406 496 472
1) Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - - - - 75 75
2) Varav bostdder till investerare 134 - 134 - 134 -

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
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AFFARSSEGMENT

JM Norge

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i Norge. Verksamheten omfattar forvirv av exploaterings-
fastigheter, planarbete, projektering samt produktion och forsdlining av bostdder.

Prisnivan pa andrahandsmarknaden var oférandrad under det
tredje kvartalet, men har okat for arets nio forsta manader.
Norges Bank lamnade fortsatt styrrantan oférandrad och behaller
sin bedomning att rantesankningar sannolikt inte genomfors
forran forsta kvartalet 2025.

Bade forsiljningen av bostader pa andrahandsmarknaden
och nyproducerade bostider pa den norska marknaden var vid
utgangen av kvartalet hogre an foregaende ar och férsiljningen
av JMs bostéder var i det tredje kvartalet pa en hogre niva an
motsvarande period foregdende ar.

Tredje kvartalets intakter och rérelseresultat var lagre jamfort
med motsvarande period foregaende ar framst till foljd av lagre
produktionsvolym, medan rérelsemarginalen forbattrades.

Niomanadersperiodens intakter sjonk till foljd av lagre produk-
tionsvolymer. Rérelseresultatet forbattrades tack vare forsiljning
av utvecklad mark.

Kassaflodet for bade det tredje kvartalet samt niomanaders-
perioden forbattrades jamfort med motsvarande period

foregaende ar, framst till féljd av en lagre niva investeringar i
exploateringsfastigheter samt likvid for sald utvecklad mark som
erholls under det andra kvartalet.

Under det tredje kvartalet produktionsstartades 60 bostader
i flerbostadshus pa @rnafjellet pa Askay, Bergen, 6 smahus
pa Rydningen, Tensberg och 121 bostider i flerbostadshus pa
Karihaugen, Oslo. Majoriteten av det sistnamnda projektet har
salts till en investerare.

Under tredje kvartalet tecknades avtal om forvarv av cirka 350
byggritter pa Hon i Asker utanfor Oslo. Avtalet ér villkorat av
lagakraftvunnen detaljplan.

Under det tredje kvartalet ingick affarssegmentet avtal om
forsaljning av en fastighet i Tonsberg, i Vestfold fylke. Affiren
uppgick till cirka 47 mkr med ett resultat frin fastighetsforsiljning
om cirka 7 mkr vilket redovisats i det tredje kvartalet.

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Intdkter 1513 1838 366 561 2264 2589
Rérelseresultat 1) 2) 121 115 24 30 155 149
Rorelsemarginal, % 8,0 6,3 6,6 53 6,8 57
Genomsnittligt operativt kapital 2215 2063
Avkastning operativt kapital, % 7,0 7,2
Operativt kassafléde 31 -8 76 -105 77 38
Bokfért virde exploateringsfastigheter 1089 1351 1328
Antal disponibla byggritter 6000 6500 6400
Antal sdlda bostéider 3) 370 292 165 Al 566 488
Antal produktionsstartade bostader 3) 375 249 187 68 531 405
Antal bostider i pagaende produktion 1012 1006 1071
Antal anstallda 299 320 312
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - - -1 —11
2) Varav fastighetsférsdljningar 7 7 6 8
3) Varav bostdder till investerare 100 - 100 - 256 156
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
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AFFARSSEGMENT

JM Finland

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i Finland. Verksamheten omfattar forvdry av
exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och forsdlining av bostdder.

Aktiviteten pa bostadsmarknaden i Helsingforsregionen fortsatte
6ka nagot under det tredje kvartalet. Europeiska centralbanken
genomforde ytterligare en riantesankning i september. Trots lagre
boendekostnader begrinsade det laga konsumentfértroendet
fortsatt kundernas benéagenhet att kopa bostader. Prisnivan pa
andrahandsmarknaden var vid utgangen av det tredje kvartalet
pa en ldgre niva an motsvarande period foregaende ar. Priserna
okade dock nagot sedan arsskiftet.

Affirssegmentets forsiljning var vasentligt hdgre an mot-
svarande period foregidende ar framst till foljd av ett 6kat antal
salda projekt till investerare.

Tredje kvartalets intikter 6kade jamfort med motsvarande
period foregaende ar, framst hanforligt till fler bostader i

pagaende produktion. Rorelseresultatet minskade dock, framst
till folid av prisjusteringar i utvalda projekt.

Niomanadersperiodens intdkter 6kade jamfért med mot-
svarande period féregaende ar till foljd av 6kat antal produktions-
starter. Rorelseresultatet minskade dock, framst pa grund av
prisjusteringar i utvalda projekt.

Bade kvartalets och niomanadersperiodens kassaflode forbatt-
rades jamfort med motsvarande period foregaende ar, framst till
foljd av fler bostader i pagaende produktion.

Under det tredje kvartalet produktionsstartades inga bostader
medan 770 byggritter forvarvades i Nokia, Tammerfors.

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Intikter 1227 1154 345 326 1664 1591
Rorelseresultat ) 85 94 21 27 131 140
Rérelsemarginal, % 6,9 8,1 6,0 8,4 7,8 8,8
Genomsnittligt operativt kapital 1780 1718
Avkastning operativt kapital, % 73 8,1
Operativt kassaflode 332 5 44 -45 270 -56
Bokfort virde exploateringsfastigheter 1225 1068 1115
Antal disponibla byggritter 6400 7200 6900
Antal salda bostider 2 372 35 41 2 683 346
Antal produktionsstartade bostider 3) 207 34 - - 548 375
Antal bostider i pagdende produktion 818 704 917
Antal anstillda 161 170 168
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - - - - -3 -3
2) Varav bostdder till investerare 292 - - - 582 290
3) Varav bostdder till investerare 207 - - - 497 290
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
JM FINLAND JM FINLAND
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AFFARSSEGMENT

JM Fastighetsutveckling

Inom affdrssegmentet utvecklas i huvudsak hyresrdttsbostdder och vdrd- och omsorgsboenden samt
kontorsfastigheter i Storstockholm. [ verksamheten ingdr [M@home som erbjuder ekonomisk och

teknisk forvaltning till bostadsrdttsforeningar.

Affarssegmentets intdkter och rorelseresultat for bade det
tredje kvartalet samt de férsta nio manaderna 6kade jamfort
med motsvarande period foregaende ar. Detta till foljd av en
okad projektvolym i pagaende produktion och indexreglering

av kopeskilling i pagaende kontorsprojekt, samt forsdljningen av
hyresrittsprojektet Flora i Soderdalen, Jirfilla, som genomférdes
i det andra kvartalet.

Kassaflodet i det tredje kvartalet forbattrades jamfért med
motsvarande period foregaende ar till foljd av 6kad projektfinan-
siering, samt erhallen likvid vid frantrade av hyresrittsprojektet
Kvarter 8 i Soderdalen, Jarfilla. Kassaflodet fér niomanaders-
perioden var positivt, framst till foljd av forsiljning och frantrade
av hyresrittsprojektet Dyrvers Kulle i Sundbyberg i det andra
kvartalet, samt projektfinansiering i pagaende projekt. Jamfort
med motsvarande period foregaende ar minskade kassaflédet till
foljd av lagre projektfinansiering i forhallande till projektvolym.

Under det tredje kvartalet ingick affarssegmentet ett villkorat
avtal om forsdljning av projektet Igelsta Tradkrona i Sodertilje
med 96 bostader. Affaren uppgar till 209 mkr med ett resultat
om —16 mkr, vilket belastar det tredje kvartalet med motsva-
rande nedskrivning. Frantrade och erhéllande av likvid sker under
det fjarde kvartalet 2024.

Affirssegmentet har tre projekt i pdgdende produktion som
resultat- och intdktsredovisas successivt under uppférandet;
kontorsprojektet K1 Karlbergs Strand med beraknat fardigstal-
lande fjarde kvartalet 2024, vard- och omsorgsboendet Pilhamns
Gardar med berdknat fardigstallande fjarde kvartalet 2024, samt
hyresrittsprojektet Flora med beriknat fardigstallande tredje
kvartalet 2025.

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Intakter 1288 1123 313 247 1624 1458
Rérelseresultat 12) 3) 243 202 42 39 289 248
Rorelsemarginal, % 18,9 18,0 13,4 15,7 17,8 17,0
Genomsnittligt operativt kapital 1238 1372
Avkastning operativt kapital, % 23,4 18,1
Operativt kassaflode 575 815 128 -9 584 824
Bokfort virde projektfastigheter 578 1027 1030
Antal disponibla bostadsbyggritter 1700 1600 1600
Antal salda bostader 278 218 - - 278 218
Antal produktionsstartade bostader - 155 - - - 155
Antal bostédder i pdgaende produktion 225 662 662
Antal anstillda 80 79 77
") Varav nedskrivningar i projektfastigheter -16 - —-16 -93 =77
2) Varav fastighetsférsdljningar 3 - - - 18 14
3) Varav resultat frdn joint venture 14 -4 7 1 14 =5
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
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HALLBAR UTVECKLING

Hallbar utveckling

Hallbarhet dr en integrerad del av JMs bostads- och stadsutveckling. Fran markforvdry, genom hela
projekteringen och till dess att kunderna flyttar in och lever i Svanenmdrkta bostdder i omrdden som
framjar en hdllbar livsstil. Strukturerat arbetsmiljoarbete, olycksférebyggande insatser, kvalitets-
sdkrade leverantorskedjor samt ett aktivt arbete for okad jamstdlldhet och mangfald dr viktiga delar

i JMs hallbarhetsarbete.

For att JM ska na klimatmalet till 2030 drivs ett kontinuerligt
arbete med klimatférbattrad betong. Mer 4n halften av kon-
cernens utslapp av koldioxid kommer frian betong, dar cement
star for den storsta delen av betongens klimatpaverkan. Under
2024 klev JM upp till niva 2 i klimatférbattrad betong, vilket
innebdr 20 procent reducerat CO»-utslapp. | Sverige anvander
JM nu huvudsakligen betong dar delar av cementen ar utbytt
mot mald granulerad masugnsslagg, som ar en restprodukt fran
stalindustrin. Utvecklingsarbetet fortsitter och JM genomfér nu
tester av klimatférbattrad betong pa niva 4 (40 procent reducerat
CO»-utslapp), ddr data inhdmtas och analyseras. Testerna utfors
under alla arstider for att ge en heltickande utvardering av
betongens konsistensegenskaper, hallfasthetstillvaxt, uttorkning
samt paverkan pa produktion och ledtider. De initiala testerna
har gett positiva resultat och uppfyllt de kritiska hallfasthets-
nivaerna inom ramen for var tidplan. Nar vi kunnat faststalla hur
klimatforbattrad betong niva 4 fungerar under vinterhalvaret,
skapas fler méjligheter att na vara klimatmal till 2030.

JM arbetar aktivt med att accelerera branschens klimatomstall-
ning genom satsningar och samarbeten inom innovativ teknologi.
Nya material som reducerar klimatpaverkan ar ett viktigt fokus-
omrade for att stodja JMs fardplan mot ndra noll klimatutslapp.
Ett exempel pa sadant samarbete giller unik teknologi for att

anpassa biokol till koldioxid-negativa byggmaterial, dar man skapar
kolsankor i exempelvis fasader eller inredning. Biokol tillverkas

av restavfall fran andra industrier och binder permanent mycket
koldioxid, som genom ny teknologi kan skapa ett cirkulart
materialfléde till var bransch.

Fran och med det tredje kvartalet ar M representerade i
Delegationen for cirkular ekonomi. Delegationen ar ett radgivande
organ till den svenska regeringen, med syfte att underlitta och
driva pa ndringslivets omstillning till en cirkular ekonomi. Bygg-
material utgér en stor del av byggbranschens utslapp, och aterbruk
har en betydande roll i JMs insatser for att na klimatmalen. Det
kravs politiskt stod for att skapa en effektiv och skalbar aterbruks-
marknad, som i sin tur skapar forutsattningar for att systematiskt
kunna anvdnda aterbrukat material i nyproduktion.

For att engagera barn och unga i utvecklingen av deras nar-
omraden efterstravar JM samarbeten med skolor och féreningar
i de kommuner dar vi utvecklar nya bostadskvarter. Ett sadant
exempel ar Séderdalen i Jarfilla dar gymnasieelever pa bygg-
programmet, som en del i ett storre initiativ for att forbattra
omradets trivsel och gemenskap, designat och byggt en lekplats
som invigdes under tredje kvartalet. Denna typ av insatser
bidrar ocksa till méjligheter att 6ka barn och ungas intresse
for byggbranschen.

JAN-SEPT JAN-SEPT OKT-SEPT HELAR
MALSATTNING 2033 VERKSAMHETSMAL 2026 2024 2023 2023/2024 2023
JM har branschens bista arbetsmiljé och | Inga allvarliga (enligt nationell arbetsmiljo- 6 (Sverige) 5 (Sverige) 10 (Sverige) 9 (Sverige)
inga arbetsplatsolyckor myndighets definition) olyckor hos vare sig 1 (Norge) 1 (Norge) 1 (Norge) 1 (Norge)
egen personal eller underentreprendrer 1 (Finland) — (Finland) 2 (Finland) 1 (Finland)
Oka andel hantverkare som ir kvinnor Oka andel hantverkare som ir kvinnor till 7,0 % 71 % 70 % 7,0 %
till minst 20 % minst 10 %
JM verkar for en jamn kénsfordelning Jamn konsférdelning bland vara tjansteman, 37/63 37/63 37/63 38/62
och mangfald bland medarbetarna minst 35/65 kvinnor/man
(minst 40/60 kvinnor/min)
Jamn konsférdelning bland vara chefer, 30/70 31/69 31/69 31/69
minst 35/65 kvinnor/man
Minskad total mangd byggavfall till Minskad total mingd byggavfall till max 36 (Sverige) 30 (Sverige) 37 (Sverige) | 32 (Sverige)
15 kg/BTA (bruttototalarea) 25 kg/BTA exkl. garage 30 (Norge) 32 (Norge) 30 (Norge) 29 (Norge)
32 (Finland) 49 (Finland 32 (Finland) | 40 (Finland)
JMs verksamhet har klimatpaverkande Det beriknade energibehovet for bostader 19 % (Sverige) 16 % (Sverige) | 21 % (Sverige) | 27 % (Sverige)
utsldpp ndra noll till ar 2030 understiger respektive nations gillande 29 % (Norge) 28 % (Norge) | 28 % (Norge) ' 31 % (Norge)
norm med 10 % fér Sverige och 15 % for 18 % (Finland) 14 % (Finland) | 18 % (Finland) ' 17 % (Finland)
Finland samt med 25 % for Norge
Samtliga fastigheter ska erhalla Samtliga avslutade projekt i egen 94 % 86 % 97 % 90 %M
Svanenmirkning regi under perioden ska erhalla
Svanenmirkning
Kwh/atemp eller BTA 61 (Sverige) 60 (Sverige) 60 (Sverige) | 60 (Sverige)
52 (Norge) 53 (Norge) 52 (Norge) 53 (Norge)
74 (Finland) 78 (Finland) 74 (Finland) 78 (Finland)

1) Samtliga projekt som avslutades under éret - inte enbart i egen regi.
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OVRIG INFORMATION

Ovrig information

Ovrig verksamhet

Ovrig verksamhet bestar frimst av extern entreprenadverk-
samhet som bedrivs av JM ABs dotterbolag JM Entreprenad AB.
Omsittningen for niomanadersperioden uppgick till 437 mkr
(632) och rorelseresultatet till =2 mkr (7).

Risker och osdkerhetsfaktorer

JMs risker och riskhantering presenteras i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2023 pa sidorna 63—64. Riskbedomningen ar
oférandrad i forhallande till vad som presenteras dar.

Personal

Antal anstallda uppgick vid utgangen av det tredje kvartalet till

2 010 (2 239). Antal hantverkare uppgick till 734 (839) och antal
tjansteman uppgick till 1 276 (1 400).

Nadrstaende

Inga vasentliga transaktioner med narstaende har intraffat under
perioden, utover sedvanliga transaktioner mellan JMs koncern
bolag och samarbetsarrangemang. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Innehav av egna aktier

JM innehar per utgingen av det tredje kvartalet 2024 inga egna
aktier. Antalet utestaende aktier uppgick per 30 september 2024
till 64 504 840.

Utdelning

| samband med Bokslutskommunikén i januari 2024 kommunice-
rade styrelsen intentionen att aterkomma under fjarde kvartalet
2024 gillande ytterligare en eventuell utdelning om 3,00 kr for
verksamhetsaret 2023, forutsatt att utsikterna for bostadsmark-
naden férbattras i rimlig i omfattning. Da bostadsmarknaden for
nyproduktion inte utvecklats lika positivt som tidigare bedémt
har styrelsen nu beslutat att inte kalla till en extra bolagsstamma
under det fjarde kvartalet. Den ordinarie utdelningen fér verk-
samhetsaret 2023 motsvarar darmed en utdelningsandel om 45
procent, vilket ar i niva med JMs riktvarde om en utdelningsandel
om 50 procent av resultatet per aktie.

Vdasentliga hdandelser under och efter kvartalet utgang

| september 2024 vidtog JM atgarder for att anpassa verksam-
heten till lagre produktionsvolymer, och varslade cirka 150
medarbetare inom produktion i Sverige om uppsagning till foljd
av arbetsbrist.
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KONCERNEN ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

Koncernen — segmentsredovisning

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Intakter 9132 10 444 2515 2 846 12 539 13 851
Produktions- och driftkostnader -8 070 -8 852 2221 -2 489 —11 095 —-11 877
Bruttoresultat 1062 1592 294 357 1443 1973
Forsaljnings- och administrationskostnader —664 =759 -215 -203 -890 -985
Resultat av fastighetsférsiljning m.m." 25 -1 15 -8 -220 -256
Rorelseresultat 424 822 95 146 333 732
Finansiella intikter och kostnader -102 =77 —24 =27 —125 -100
Resultat fore skatt 322 746 " 120 208 632
Skatter -131 -176 -35 —43 -154 -199
Periodens resultat 191 570 36 76 54 433
Ovrigt totalresultat -114 133 -197 42 —452 —-205
Periodens totalresultat 76 703 -161 119 -397 229
Resultat per aktie 2) efter utspadning, kr 3,00 8,90 0,60 1,20 0,90 6,70
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 64 504 840 64 661 907 64 504 840 64 661 907 64 504 840 64504 840
") Varav nedskrivningar -16 -15 -16 -15 -258 -258
2 Periodens resultat
KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 389 344 351
Projektfastigheter 578 1027 1030
Exploateringsfastigheter 7974 9013 8504
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 948 751 803
Kortfristiga fordringar " 4515 4872 4541
Likvida medel 465 742 1582
Summa omsittningstillgangar 14 480 16 406 16 461
Summa tillgangar 14 869 16 750 16 812
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2
Eget kapital 8215 8 806 8332
Langfristiga rantebarande skulder 199 188 397
Ovriga langfristiga skulder 239 413 364
Langfristiga avsattningar 2503 2631 2559
Summa langfristiga skulder 2941 3232 3319
Kortfristiga rantebarande skulder 459 852 1526
Ovriga kortfristiga skulder 3148 3745 3522
Kortfristiga avsattningar 106 115 113
Summa kortfristiga skulder 3714 4712 5161
Summa eget kapital och skulder 14 869 16 750 16 812
") Varav fordringar fastighetsforsdljningar 119 62 57
2) Varav skulder fastighetsforvdry 667 731 806
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KONCERNEN ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

JANUARI-SEPTEMBER HELAR

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2023
Ingaende balans vid periodens bérjan 8332 9 006 9 006
Summa totalresultat for perioden 76 703 229
Utdelning -194 -903 -903
Utgaende balans vid periodens slut 8 215 8806 8332
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore forandring i rorelsekapital och skatt =26 605 13 52 170 801
Betald skatt -318 -314 —46 -65 —-347 —344
Investering i exploateringsfastigheter —617 -976 —88 -268 -979 —1338
A conto betalning fér exploateringsfastigheter 980 561 340 161 1510 1091
Investering av andelar i bostadsrattsféreningar m.m. —-1300 -129%4 -504 -615 -1676 -1 671
Forsaljning av andelar i bostadsrattsféreningar m.m 1477 792 513 358 1871 1186
Investering i projektfastigheter -102 -393 —14 -83 —138 —429
Forsaljning av projektfastigheter 410 26 = 23 430 46
Forandring kortfristiga skulder/fordringar =372 541 203 337 —-303 610
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 132 -452 418 -101 537 -48
Kassafléde fran investeringsverksamheten -44 =il -1 - -46 -2
Upptagna lan 1941 484 259 151 2433 976
Amortering av skulder -2 964 -219 —623 =13 -2992 —245
Utdelning -194 -903 = - -194 -903
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1216 -638 -364 138 =750 =172
Periodens kassafléde -1128 -1090 53 37 =259 =221
Kursdifferens likvida medel 11 -8 -5 6 —-18 -37
Likvida medel vid periodens slut 465 742 465 742 465 1582
KONCERNENS NYCKELTAL

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, % 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Rérelsemarginal 4,6 79 3,8 5.1 2,7 53
Réntabilitet pa eget kapital 0,6 5,0
Riéntabilitet pa sysselsatt kapital 3,3 6,7
Skuldsdttningsgrad, ggr 0,2 0,2 0,2
Soliditet 55 53 50
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KONCERNEN ENLIGT IFRS

Koncernen — IFRS

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Intakter 10271 12 528 2839 4 457 13713 15 969
Produktions- och driftkostnader -9100 -10 286 —2530 -3743 -12 019 -13 205
Bruttoresultat 1171 2242 309 714 1693 2764
Forsiljnings- och administrationskostnader —674 769 -218 -206 -903 -998
Resultat av fastighetsférsiljning m.m." 22 -11 15 -8 -223 -256
Rérelseresultat 520 1462 106 500 567 1510
Finansiella intakter och kostnader —120 -95 -30 =33 —149 -125
Resultat fore skatt 400 1367 76 467 418 1385
Skatter —148 -305 -36 -115 —199 -356
Periodens resultat 252 1062 39 352 219 1029
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omrikningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -17 =) —61 1 -118 -110
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Omvirdering av férmansbestimda pensioner —121 186 —168 35 -412 -105
Skatt hanforligt till Gvrigt totalresultat 25 -38 35 =/ 85 22
Periodens totalresultat 138 1200 -155 391 =226 835
Periodens resultat ar hianforligt till moderbolagets aktiedgare 252 1062 39 352 219 1029
Periodens totalresultat ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare 138 1200 —-155 391 -226 835
Resultat per aktie 2) fére utspadning ar hanférligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 3,90 16,50 0,60 5,50 3,40 16,00
Resultat per aktie 2) efter utspadning ar hinférligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 3,90 16,50 0,60 5,50 3,40 16,00
Utestdende antal aktier vid periodens slut 64504 840 64504 840 64504 840 64504 840 64504 840 64 504 840
Genomsnittligt antal aktier fore utspddning 64504 840 64504 840 64504 840 64504 840 64504 840 64 504 840
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 64504 840 64 661 907 64504 840 64 661 907 64504 840 64 504 840
") Varav nedskrivningar -16 -15 -16 -15 -258 -258
2 Periodens resultat
KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
ENLIGT IFRS, MKR 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar 1) 516 537 532
Projektfastigheter 578 1027 1030
Exploateringsfastigheter 7974 9013 8504
Nyttjande av tomtritter 145 504 476
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 1353 751 1023
Pagaende arbeten 12 266 13 619 13203
Kortfristiga fordringar 4633 4717 3633
Likvida medel 2) 531 907 1673
Summa omsittningstillgangar 27 481 30539 29 542
Summa tillgangar 27 997 31076 30073
EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 5)
Eget kapital 7917 8 337 7972
Langfristiga rantebarande skulder 396 769 951
Ovriga langfristiga skulder 239 413 364
Langfristiga avsattningar 2431 2513 2 470
Summa langfristiga skulder 3066 3695 3785
Kortfristiga rantebarande skulder 14 035 14 899 15089
Ovriga kortfristiga skulder 2873 4030 3115
Kortfristiga avsattningar 106 115 113
Summa kortfristiga skulder 17 014 19 044 18 317
Summa eget kapital och skulder 27 997 31076 30073
Stéllda sidkerheter 4986 6 557 6164
Eventualforpliktelser 1925 1955 1776
") Varav nyttjanderdtter kontor och bilar 126 193 179
2 Varav likvida medel i bostadsrdttsféreningar 66 165 91
3) Varav projektfinansiering 13 878 15 042 13 890
4) Varav skulder fastighetsférvérv 667 731 806
5) Varav kort- och ldngfristiga rdntebdrande leasingskulder 253 671 637
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KONCERNEN ENLIGT IFRS

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

JANUARI-SEPTEMBER HELAR

ENLIGT IFRS, MKR 2024 2023 2023
Ingaende balans vid periodens bérjan 7972 8 039 8 039
Summa totalresultat for perioden 138 1200 835
Utdelning —194 -903 -903
Utgaende balans vid periodens slut 7917 8337 7972
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forandring i rérelsekapital och skatt 655 1431 230 550 1390 2166
Betald skatt -318 -314 —46 -65 —-348 —344
Investering i exploateringsfastigheter —617 -976 —88 -268 -979 —1338
A conto betalning fér exploateringsfastigheter 460 168 155 37 877 585
K&p av andelar i bostadsrattsféreningar m.m. —1485 1294 —584 -615 —1862 -1 671
Forsaljning av andelar i bostadsrattsféreningar m.m 1663 792 593 358 2057 1186
Investering i projektfastigheter -102 -393 —14 -83 —138 —429
Forsiljning av projektfastigheter 407 26 o 23 427 46
Forandring kortfristiga skulder/fordringar —-413 899 349 =Pl —456 855
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 249 338 596 -384 968 1057
Kassafléde fran investeringsverksamheten -44 - -1 - -46 -2
Upptagna lan 8 654 9 040 2336 2901 11999 12 385
Amortering av skulder -9819 9712 -2942 -2 490 -13 085 -12 979
Utdelning -194 -903 - - -194 -903
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten -1358 -1574 -607 411 -1280 -1496
Periodens kassaflode -1153 -1236 -12 27 -358 -441
Kursdifferens likvida medel 11 -8 =5 6 —18 -37
Likvida medel vid periodens slut 531 907 531 907 531 1673
KONCERNENS NYCKELTAL

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT IFRS, % 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Rérelsemarginal 51 11,7 3,7 11,2 41 9,5
Skuldsdttningsgrad, ggr 2,0 1,9 2,0
Soliditet 28 27 —- - 27
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MODERBOLAGET

Moderbolaget

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-SEPTEMBER HELAR
MKR 2024 2023 2023
Nettoomsattning 5182 6 678 8547
Produktions- och driftkostnader —4 835 -5818 -7 588
Bruttoresultat 347 861 959
Forsaljnings- och administrationskostnader —491 -583 -744
Resultat av fastighetsforsaljning m.m = - 6
Rorelseresultat -144 278 221
Finansiella intdkter och kostnader —52 58 -204
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt -196 336 17
Bokslutsdispositioner - -10 249
Resultat fore skatt -196 326 265
Skatter -22 -99 -160
Periodens resultat -218 226 105
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
MKR 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar 2571 2541 2 601
Summa omsittningstillgangar 10295 11 069 10 311
Summa tillgangar 12 866 13 610 12 913
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3194 3727 3 605
Obeskattade reserver 1900 2300 1900
Avsittningar 1427 1500 1522
Langfristiga skulder 227 392 352
Kortfristiga skulder 6118 5691 5534
Summa eget kapital och skulder 12 866 13 610 12913
Stillda sakerheter 100 100 100
Eventualforpliktelser 9037 10 399 10 524
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NOTER

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for de forsta nio manaderna 2024 ar
upprittad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och Arsredovisnings-
lagen. Koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med IFRS®
Accounting Standards sasom de antagits av EU. Moderbolagets
redovisning ar upprattad enligt RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Forandrade standarder fran och med 2024

Inga forandringar av standarder och tolkningar som tradde i kraft
1 januari 2024 har haft en vasentlig inverkan pa denna finansiella
rapport.

Andrad redovisningsprincip rérelsesegment

Fran och med den 1 januari 2024 ingar rorelsesegmentet

JM Entreprenad i koncerngemensamt, da verksamheten inte
langre uppgar till en sa vasentlig del att den utgor ett eget
rorelsesegment. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder
for koncernen ar utéver detta oférandrade jamfort med de som
beskrivs pa sidorna 71-75 i ars- och hallbarhetsredovisningen
for 2023.

Not 2 Uppdelning av intdkter

INTAKTER PER LAND

Segmentsrapportering

JMs segmentsredovisning skiljer sig huvudsakligen fran IFRS i tre

avseenden:

* | segmentsredovisningen sker intdktsredovisningen av
koncernens bostadsutveckling successivt over tid.

» Darutéver redovisas JM Norges, JM Finlands samt del av |M
Bostad Stockholms, JM Bostad Riks och JM Fastighetsutveck-
lings projektfinansiering som en avdragspost mot “Upparbetad
ej fakturerad intakt” eller ”Fakturerad ej upparbetad intakt”
och upptagen/aterbetald projektfinansiering redovisas
i kassaflodet fran den I6pande verksamheten.

* Redovisningen av leasingavtal enligt IFRS 16 tillimpas inte
i segmentsredovisningen.

JM bedémer att segmentsredovisningen bast speglar den
ekonomiska inneborden i JMs affar samtidigt som den korrelerar
val med den interna styrningen som tar sin utgangspunkt i
koncernens kassafléden, riskprofil och kapitalallokering.

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Sverige 6 391 7 451 1803 1958 8611 9 671
Norge 1513 1838 366 561 2264 2589
Finland 1227 1154 345 326 1664 1591
Totalt 9132 10 444 2515 2846 12 539 13 851
INTAKTER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
JM Bostad Stockholm 2945 3226 783 955 3967 4248
JM Bostad Riks 1741 2750 557 639 2467 3476
JM Norge 1513 1838 366 561 2264 2589
JM Finland 1227 1154 345 326 1664 1591
JM Fastighetsutveckling 1288 1123 313 247 1624 1458
Ovrigt 417 353 150 118 553 488
Totalt 9132 10 444 2515 2846 12539 13 851
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NOTER

RESULTATKOMPONENTER BOSTADSAFFAREN SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTORESULTAT)

JULI-SEPTEMBER APRIL-JUNI JANUARI-MARS OKT-DECEMBER JULI-SEPTEMBER
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2024 2024 2023 2023
Kostnadsbaserad effekt 117 160 144 219 201
Omvirderingseffekt 97 85 45 =) 80
Forsiljningseffekt 1 32 54 65 8
Totalt 215 277 243 262 289

Successiv vinstavrakning i JM och redovisningen av bruttoresultatet for bostadsaffdren utgors av tre komponenter: nedlagda kostnader (kostnadsbaserad effekt), bedomning av forvdntad marginal

(omvdrderingseffekt) och forsdljningsgraden i projekten (forsdljningseffekt).

Resultatkomponenterna redovisas kvartalsvis och inte ackumulerat. Tabellen utgdr frdn affdrssegmentens operativa bruttoresultat (exklusive driftnetto fran projekt- och exploateringsfastigheter)
avseende bostadsaffdren. For definitioner av resultatkomponenter i bostadsaffdren, se dokument Definitioner finansiella nyckeltal pa jm.se/investerare

OMVARDERINGSEFFEKTER - BOSTADSAFFAREN

JULI-SEPTEMBER APRIL-JUNI JANUARI-MARS OKT-DECEMBER JULI-SEPTEMBER

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2024 2024 2023 2023
JM Bostad Stockholm 9 —12 -54 -60 10
JM Bostad Riks 47 38 13 12 15
JM Norge 26 26 65 B 29
JM Finland 15 33 21 = 26
Totalt 97 85 45 =22 80
Not 3 Avstdmning mellan segmentsredovisning och IFRS
KONCERNENS RESULTATRAKNING

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Periodens intiakter enligt segmentsredovisning 9132 10 444 2515 2 846 12539 13 851
Omrikning till fardigstdllandemetoden 729 2084 324 1611 764 2119
Omklassificering fastighetsforsiljning 410 = = = 410 =
Periodens intdkter enligt IFRS 10 271 12 528 2 839 4 457 13 713 15 969
Periodens rérelseresultat enligt segmentsredovisning 424 822 95 146 333 732
Omrikning till fardigstallandemetoden 78 622 5 348 210 753
Leasingavtal enligt IFRS 16 18 18 6 6 24 24
Periodens rorelseresultat enligt IFRS 520 1462 106 500 567 1510
Periodens resultat enligt segmentsredovisning 191 570 36 76 54 433
Omrikning till fardigstallandemetoden 61 492 4 276 165 596
Leasingavtal enligt IFRS 16 = -1 = = = -1
Periodens resultat enligt IFRS 252 1062 39 352 219 1029
KONCERNENS BALANSRAKNING
MKR 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Periodens balansomslutning enligt segmentsredovisning 14 869 16 750 16 812
Omrikning till fardigstdllandemetoden -1000 -1383 -1262
Omklassificering projektfinansiering, rantebarande 8238 7 556 7 302
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrattsféreningar 5282 6 401 6179
Omklassificering projektfinansiering, ej rintebarande ") 359 1085 410
Leasingavtal enligt IFRS 16 250 667 633
Balansomslutning enligt IFRS 27 997 31076 30073

1) A conto fakturering till kund.
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NOTER

KONCERNENS EGET KAPITAL

MKR 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Eget kapital enligt segmentsredovisning 8 215 8806 8332
Omrikning till fardigstallandemetoden —294 —465 -357
Leasingavtal enligt IFRS 16 —4 -3 =)
Eget kapital enligt IFRS 7917 8337 7972
KONCERNENS KASSAFLODE
JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR

MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
enligt segmentsredovisning 132 -452 418 -101 537 -48
Omklassificering projektfinansiering -835 -629 226 -142 —695 —489
Omklassificering svenska bostadsrattsféreningar 872 1339 =75 -168 1021 1488
Leasingavtal enligt IFRS 16 79 80 27 26 106 106
Kassafléde fran den I6pande verksamheten enligt IFRS 249 338 596 -384 968 1057
KONCERNENS RANTEBARANDE NETTOSKULD/FORDRAN
MKR 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran (=) vid periodens slut
enligt segmentsredovisning 1856 1587 1877
Omklassificering projektfinansiering 8238 7 556 7 302
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrattsféreningar 5216 6236 6 087
Leasingavtal enligt IFRS 16 253 671 637
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran (-) vid periodens slut enligt IFRS 15563 16 049 15903
Not 4 Exploateringsfastigheter
EXPLOATERINGSFASTIGHETER PER AFFARSSEGMENT
BOKFORT VARDE, MKR 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
JM Bostad Stockholm 3751 4443 4097
JM Bostad Riks 1902 2 091 1927
JM Norge 1089 1351 1328
JM Finland 1225 1068 1115
JM Fastighetsutveckling - - -
Ovrigt 8 60 38
Totalt 7974 9013 8504
EXPLOATERINGSFASTIGHETER KONCERNEN

JANUARI-SEPTEMBER JULI-SEPTEMBER OKT-SEPT HELAR
BOKFORT VARDE, MKR 2024 2023 2024 2023 2023/2024 2023
Bokfért varde vid periodens borjan 8504 8 465 8118 8 746 9013 8 465
Nyanskaffningar 574 1188 223 478 1014 1628
Overfért till produktion -814 —-561 —-208 -161 -1 082 -829
Ovrigt -290 -78 —157 -49 -971 -760
Bokfért virde vid periodens slut 7974 9 013 7974 9 013 7974 8504
") Varav nedskrivningar - -15 - —15 —166 -181
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NOTER

DISPONIBLA BOSTADSBYGGRATTER PER AFFARSSEGMENT

ANTAL 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
JM Bostad Stockholm 11 800 12 500 12 300
JM Bostad Riks 11 100 12 100 11900
JM Norge 6000 6 500 6400
JM Finland 6400 7200 6900
JM Fastighetsutveckling (projektfastigheter) 1700 1600 1600
Totalt 37 000 39 900 39 100
Varav redovisade i balansrikningen (exploateringsfastigheter)

JM Bostad Stockholm 6700 6700 6700
JM Bostad Riks 7900 8300 8000
JM Norge 2900 3900 3900
JM Finland 4000 3700 3500
JM Fastighetsutveckling (projektfastigheter) 600 600 600
Totalt 22 100 23200 22700

Stockholm den 22 oktober 2024
JM AB (publ)

Mikael Aslund
Verkstdllande direktor
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Revisors granskningsrapport

JM AB (publ), org.nr 556045-2103

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for JM AB per
30 september 2004 och den niomanadersperiod som slutade per
detta datum. Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som
har ansvaret for att uppratta och presentera denna finansiella

delarsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens
inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av
foretagets valda revisor. En oversiktlig granskning bestar av att
gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra Gversiktliga granskningsatgarder.
En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning
som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De

granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor
det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit

fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprittad fér koncernens
del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm 22 oktober 2024
PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Auktoriserad revisor
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KVARTALSOVERSIKT

Koncernen kvartalsoversikt

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023
RESULTATRAKNING Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv.3 Kv.2 Kv. 1
Intakter 2515 3583 3034 3407 2 846 3636 3962
Produktions- och driftkostnader -2 221 -3 196 -2 653 -3025 -2489 -3073 -3290
Bruttoresultat 294 387 381 382 357 562 673
Forsaljnings- och administrationskostnader -215 —227 —222 2277 -203 -305 -252
Resultat av fastighetsforsaljning m.m. 15 9 1 —245 -8 1 -4
Roérelseresultat 95 169 160 =90 146 258 417
Finansiella intakter och kostnader —24 —46 =32 =23 =27 =/ =2
Resultat fore skatt " 123 128 -113 120 232 394
Skatter -35 —48 -49 -23 -43 -49 -83
Periodens resultat 36 75 79 =137 76 182 31
BALANSRAKNING 09-30 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar 389 388 377 351 344 335 339
Projektfastigheter 578 580 1138 1030 1027 960 800
Exploateringsfastigheter 7974 8118 8529 8504 9013 8746 81239
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 948 648 566 803 751 503 363
Kortfristiga fordringar 4515 5034 5172 4 541 4872 5126 4856
Likvida medel 465 417 566 1582 742 699 2577
Summa omsittningstillgangar 14 480 14796 15 970 16 461 16 406 16 034 16 835
Summa tillgangar 14 869 15 184 16 347 16 812 16 750 16369 17175
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8215 8376 8 491 8332 8 806 8 687 9314
Langfristiga rantebarande skulder 199 264 280 397 188 186 257
Ovriga langfristiga skulder 239 240 364 364 413 413 413
Langfristiga avsattningar 2503 2382 2 398 2 559 2 631 2 671 2 591
Summa langfristiga skulder 2941 2 886 3042 3319 3232 3270 3 261
Kortfristiga rantebarande skulder 459 785 1499 1526 852 M1 461
Ovriga kortfristiga skulder 3148 3029 3206 3522 3745 3577 4013
Kortfristiga avséttningar 106 109 109 113 115 124 126
Summa kortfristiga skulder 3714 3923 4814 5161 4712 4412 4600
Summa eget kapital och skulder 14 869 15 184 16 347 16 812 16 750 16 369 17175
KASSAFLODESANALYS Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Fran den I6pande verksamheten 418 663 -949 404 -101 -1143 792
Fran investeringsverksamheten -1 -32 -1 =) - = 1
Fran finansieringsverksamheten -364 —785 —67 466 138 -737 =)
Summa periodens kassafléde 53 -154  -1027 869 37 -1881 753
Likvida medel vid periodens slut 465 417 566 1582 742 699 2577
RANTEBARANDE NETTOSKULD/-FORDRAN Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens bérjan 2151 2731 1877 1587 1498 =549 334
Forandring av rantebarande nettoskuld/-fordran -295 —580 854 290 89 2 047 —-882
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens slut 1856 2 151 2731 1877 1587 1498 -549
EXPLOATERINGSFASTIGHETER Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Bokfért varde vid periodens borjan 8118 8529 8504 9013 8 746 8 239 8 465
Nyanskaffningar 223 195 157 440 478 625 86
Overfort till produktion -208 -429 -177 -268 -161 =171 -229
Ovrigt -157 =177 45 -681 -49 53 -82
Bokfort virde vid periodens slut 7974 8 118 8 529 8 504 9 013 8746 8 239
NYCKELTAL Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rérelsemarginal, % 3,8 4,7 53 -2,6 51 71 10,5
Skuldsdttningsgrad, ggr 0,2 0,3 0,3 0,2 0,2 0,2 —
Soliditet, % 55 55 52 50 53 54 54
Resultat per aktie, kr 0,60 1,20 1,20 -2,10 1,20 2,70 4,80
Antal disponibla byggratter 37000 37200 38300 39100 39900 40400 40500
Antal salda bostider 649 1075 480 773 286 363 479
Antal produktionsstartade bostader 637 722 145 740 201 454 214
Antal bostader i pagiende produktion 4978 4914 5068 6033 6188 6 657 6996
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KVARTALSOVERSIKT

Affarssegment kvartalsoversikt

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2024 2023

JM BOSTAD STOCKHOLM Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 783 1280 882 1022 955 1176 1095
Rorelseresultat -2 4 —47 -118 24 90 116
Rorelsemarginal, % -0,2 0,3 -53 -11,5 2,5 7,6 10,6
Genomsnittligt operativt kapital 5117 5230 5140 5021 4924 4791 4552
Avkastning operativt kapital, % 1) -3,2 -2,6 -1,0 2,2 8,5 11,6 14,2
Operativt kassaflode 115 -30 =312 54 144 -806 76
Bokfért varde exploateringsfastigheter 3751 3926 4160 4097 4443 4619 4034
Antal disponibla byggratter 11800 11700 12 000 12 300 12 500 12900 12900
Antal salda bostider 162 223 168 124 74 66 51
Antal produktionsstartade bostader 144 253 145 98 133 - -
Antal bostdder i pagaende produktion 1657 1834 1680 1906 2174 2299 2396
JM BOSTAD RIKS Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 557 584 600 726 639 982 1129
Rorelseresultat 23 15 17 71 32 51 126
Rorelsemarginal, % 4,2 2,5 2,9 =7 5,0 52 11,2
Genomsnittligt operativt kapital 2585 2 606 2550 2431 2298 2057 1830
Avkastning operativt kapital, % ") -0,6 -0,3 1,2 57 16,5 24,4 34,7
Operativt kassafl6de 267 16 —135 -110 -94 -85 B85
Bokfért varde exploateringsfastigheter 1902 1903 1917 1927 2091 2092 2150
Antal disponibla byggritter 11100 11 500 11 700 11 900 12100 12100 12100
Antal sélda bostdder 281 178 172 142 139 140 113
Antal produktionsstartade bostader 306 74 = 145 = 159 139
Antal bostdder i pdgaende produktion 1266 960 1060 1477 1642 1922 1958
JM NORGE Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 366 457 690 751 561 645 632
Rorelseresultat 24 28 70 34 30 43 42
Rorelsemarginal, % 6,6 6,0 10,1 4,5 53 6,7 6,7
Genomsnittligt operativt kapital 2215 1706 2 140 2063 2070 2047 2110
Avkastning operativt kapital, % ") 7,0 9,4 8,2 7,2 8,0 9,3 9,8
Operativt kassaflode 76 200 —246 46 -105 109 =172
Bokfort virde exploateringsfastigheter 1089 1189 1231 1328 1351 888 957
Bokfort varde projektfastigheter - - - - - 15 17
Antal disponibla byggratter 6000 5900 6200 6 400 6500 6700 6900
Antal salda bostédder 165 143 62 196 71 144 77
Antal produktionsstartade bostader 187 188 - 156 68 140 41
Antal bostader i pagiende produktion 1012 825 852 1071 1006 1001 1105
JM FINLAND Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 345 494 388 437 326 389 439
Rorelseresultat 21 38 26 46 27 29 38
Rérelsemarginal, % 6,0 7,7 6,7 10,5 8,4 7,5 8,6
Genomsnittligt operativt kapital 1780 1767 1769 1718 1682 1681 1644
Avkastning operativt kapital, % ") 73 78 73 8,1 8,4 9,0 9,9
Operativt kassaflode 44 203 85 -61 —45 79 =5)
Bokfort varde exploateringsfastigheter 1225 1093 1181 1115 1068 1086 1040
Antal disponibla byggratter 6400 6 400 6700 6900 7200 7100 6900
Antal salda bostédder 4 253 78 311 2 13 20
Antal produktionsstartade bostader - 207 - 34 - - 34
Antal bostider i pagaende produktion 818 852 814 917 704 773 1030
JM FASTIGHETSUTVECKLING Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 313 609 367 336 247 310 566
Rorelseresultat 42 97 104 46 39 60 104
Rorelsemarginal, % 13,4 16,0 28,4 13,7 15,7 19,4 18,3
Genomsnittligt operativt kapital 1238 1291 1294 1372 1394 1399 1355
Avkastning operativt kapital, % 1) 23,4 22,2 19,2 18,1 379 34,8 29,9
Operativt kassaflode 128 531 -84 9 =9 5 919
Bokfért varde projektfastigheter 578 580 1138 1030 1027 944 783
Antal disponibla byggritter 1700 1700 1700 1600 1600 1600 1700
Antal salda bostader - 278 - - - - 218
Antal produktionsstartade bostader - - - - - 155 -
Antal bostdder i pdgaende produktion 225 443 662 662 662 662 507

") Berdknas pd 12 mdnaders rullande resultat och genomsnittligt kapital.
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KORT OM |M

Kort om JM

Affarsidé

Med manniskan i fokus och genom stdndig utveckling skapar
vi boenden och hallbara livsmiljcer.

Vision
Vi lagger grunden till ett battre liv.

Verksamhet

JM @r en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader
och bostadsomraden.

Verksamheten ar fokuserad pa nyproduktion av bostader i
attraktiva lagen med tyngdpunkt pa expansiva storstadsomraden
och universitetsorter i Sverige, Norge och Finland. Vi arbetar
ocksa med projektutveckling av kommersiella lokaler samt entre-
prenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomradet.

JM ska i all verksamhet framja ett langsiktigt hallbarhetsarbete.
Vi omsitter cirka 13 miljarder kronor och har cirka 2 000 medar-
betare. JM AB ar ett publikt bolag noterat pa Nasdaq Stockholm,
segmentet Large Cap.

Offentliggérande

Denna information dr siadan som JM AB ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande kl. 08.00 den
22 oktober 2024.

For mer information kontakta:

Tobias Bjurling, Ekonomi- och finansdirektor, IR-ansvarig
E-post: cfo@jm.se, tel. vx: 08-782 87 00

Kommande informationstillfdllen

31 januari 2025  Bokslutskommuniké

Vecka 122025  ]JMs arsredovisning publiceras
9 april 2025 Arsstimma
24 april 2025 Delarsrapport januari—-mars

Finansiella mdl, riktvdrde for kapitalstruktur
och utdelningspolicy

Rérelsemarginalen ska genomsnittligt uppga till 12 procent
inklusive resultat fran fastighetsforsaljningar.

Avkastning pa eget kapital ska genomsnittligt Gver tid uppga
till 25 procent.

Langsiktig tillvaxt ska genomsnittligt uppga till 4 procent per
ar i antal produktionsstarter av bostader dar utgangspunkten ar
en arstakt om 3 800 produktionsstarter.

Riktvarde for kapitalstruktur dar den synliga soliditeten bor
uppga till minst 35 procent 6ver en konjunkturcykel.

Utdelningspolicy ddr aktieutdelningen i genomsnitt ska
utgéra 50 procent av koncernens resultat efter skatt Gver en
konjunkturcykel.

JMs finansiella mal, riktvarde for kapitalstruktur och utdelnings-
policy definieras utifran segmentsredovisningen.

Pressmeddelanden, kvartal 32024

3 juli JM siljer hyresrittsfastighet i Uppsala

10 juli JM delarsrapport januari—juni 2024

20 augusti JM varslar om uppségningar

23 augusti JM siljer fastighet i Tonsberg

23 augusti JM tecknar avtal om férvarv av byggratter for

bostadsutveckling i Hon-Landés, Asker
26 september Valberedning fér JM AB infor drsstimman 2025

30 september JM siljer hyresrittsfastighet i Igelsta, Sodertilje

JMs arsredovisningar, delarsrapporter och 6vrig finansiell information finns

tillgéangliga pa jm.se/investerare

Text: JM. Foto: Sandra Birgersdotter Ek.
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Postadress
Besoksadress
Telefon
Telefax

0zg. nt.

Webb

IM AB (publ)

169 82 Stockholm

Gustav III:s boulevard 64, Solna
08-782 87 00

08-782 86 00

556045-2103
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