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3D. Andringar kan férekomma.

Tolo Entré kommer att utgora portentill det nya, naturndra bostadsomrdde som
véxer upp i nordostra Kungsbacka. Beldgna pa en hojd, precis ddr skogsbrynet
mdter dngar och dkermark, blickar husen ut dver det vackra landskapet: -

Om Tolo Entre

I den forsta etappen av Tolo Entré ska vi bygga tva hus med totalt 52 moderna och
vdlplanerade bostadsrdtter, frdan 2 till 4 rok — alla med balkong eller uteplats. Har
bor du bekvdmt i ett naturndra omrade med utblick 6ver skog och dngar. Tolo dr ett
stillsamt bostadsomrdde i nordostra Kungsbacka med en bebyggelse som domineras
av villor och smdhus. Fér barnfamiljen finns skola, forskola, lekplatser och idrott

ndra till hands. Ndr vardagen rullar pd hittar du bade stormarknader, butiker och
pendeltagsstation i ndrliggande Hede — perfekt for dig som pendlar eller vill ha ndra
till Kungsbacka och Goéteborg. I T616 Entreé far du ett nytt, bekvdmt och trivsamt
boende — med bade naturupplevelser och service inom rdckhdall.

Lds mer pd jm.se/toloentre

TOLO ENTRE - ETAPP 1



http://jm.se/toloentre
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GEMENSAM GARD

Pa garden finns plats for alla. Sittmobler
bland grona planteringar gor det latt att
hitta favoritplatsen for en stund i det
fria.

MILJORUM (2A) OCH ATERVINNINGSHUS (2B)

Vi gor det enkelt for dig att vara miljovan
och sortera ditt hushdllsavfall. Samla,
sortera, atervinn.

BOKNINGSBART GASTRUM
Har kan langvaga gaster bo nar de ar pa
besok. Enkelt och bekvamt.

Situationsplan Tolo Entré - etapp 1

PARKERING PA MARK

Bilen parkerar du bekvamt pad parkeringen
bredvid huset. Har kan aven hyras plats
for laddning av elbil.

CYKELPARKERING

Pa gdrden finns cykelhus dar du forvarar
cykeln. Cykelrum finns aven i entréplan
i hus 4. P& gdrden och i anslutning till
entréerna finns ocksd plats att stalla
cykeln.

TOLO ENTRE - ETAPP 1 5



Vaningsplan — hus 3
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TOLO ENTRE — ETAPP 1

Hus 3 — Ldgenhetsforteckning

LAGENHET VANING ROK  BOYTA  SID

31003 Entrévaning 2 51 “

31103, 31203, 31303 Vaning 1-3 2 51

31106, 31206, 31306 Vaning 1-3 2 53

31002 Entrévaning 3 72

: 31102, 31202, 31302 Vaning 1-3 3 72

j 31101, 31201, 31301 Vaning 1-3 3 Th

§ | 31001 Entrévéning 3 78

; 31105, 31205, 31305 Vaning 1-3 3 78

% 31401 Vaning &4 3 86

4 31004 Entrévaning 4 92

¥. 55 31104, 31204, 31304 Vaning 1-3 4 92
'm‘! 31005 Entrévaning 4 9%
5 31402 Vaning &4 4 97

P el




2 rok
51 kvim

- Yteffektiv och vdlplanerad ldgenhet

- Stor uteplats i sydvdstldge mot gard

- Oppet samband mellan kék och vardagsrum

- Goda forvaringsmojligheter i klidkammare samt skjutdorrsgarderob

ENTRE
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| 16 m?

!
Balkong ovan
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TOLO ENTRE
Lgh 31003 (Entrévaning)

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

HUS 4

Vaning &4

Vaning 3

Vaning 2

Véning 1

Entrévaning

TOLO ENTRE - ETAPP 1




2 rok
51 kvim

- Vdlplanerad 2 rok med oppet samband mellan kok och vardagsrum

- Rymlig balkong i sydvdstldge

- Fina forvaringsmojligheter i skjutdorrsgarderob samt klidkammare i sovrum

- Ldge mot gard
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2 rok

53 kvim

- Vdlplanerad 2 rok med oppet samband mellan kok och vardagsrum

- Rymlig balkong i nordostldge

- Goda forvaringsmojligheter i skjutdorrsgarderober
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3 rok
72 kvim

- Hdrlig 3 rok med hornldge mot gard och stor uteplats i sydvdstldge
- Flexibel planlésning med mojlighet att vdlja bort ett sovrum for storre vardagsrum
- Separat kok med plats for matgrupp

- Goda forvaringsmojligheter i tre skjutdorrsgarderober
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3 rok
72 kvim

- Hornldgenhet mot gard med fonster i tva vdaderstreck
- Balkong i sydvdstldge
- Vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum

- Goda forvaringsmojligheter i tre skjutdorrsgarderober

- Flexbel planlésning, mojligt att gora som stor 2 rok
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3 rok

74 kvm

- Vdlplanerad ldgenhet med tva bra sovrum

- Balkong i sydostldge

- Flexibel planlosning, mojligt att gora som stor 2 rok

- Goda forvaringsmojligheter i skjutdorrsgarderober
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3 rok
78 kvim

- Rymlig bostad med tvd bra sovrum

- Stor balkong i sydostldge

- Oppet samband mellan kék och vardagsrum

- Goda forvaringsmojligheter i klidkammare och skjudoérrgarderob
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3 rok
78 kvim

- Vdlplanerad 3 rok med mdjlighet att gora till 2 rok
- Rymligt vinkelkok med tillval for kokso
- Goda forvaringsmojligheter i skjutdorrsgarderob och kldidkammare

- Balkong i nordvdstldge
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- Rymlig vindsldgenhet med tvd stora sovrum

ro
6 kvim

- Hogre takhojd samt ljusinsldpp fran takfonster

- Sovrum med separat wc/dusch och klidkammare
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4 rok, 92 kvin

- Rymlig hornldgenhet mot gard med fonster i tva vdaderstreck
- Stor uteplats i sydvdstldge
- Vinkelkok med mojlighet till koks6 och 6ppet samband med vardagsrum
- Goda férvaringsmaijligheter i tre skjutdorrsgarderober samt kldidkammare

- Separat gdsttoalett
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4 rok, 92 kvin

- Vdlplanerad 4 rok med vinkelkok och tillval for kokso
- Stor balkong i sydvdstldge mot gard
- Goda forvaringsmoijligheter i klidkammare & skjutdorrsgarderober
- Flexbel planlésning, mojligt att géra som stor 3 rok

- Separat gdsttoalett
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4 rok, 94 kvm

- 4 rok i markplan med uteplats i nordvdstldge

. Stort vinkelkok med kokso som tillval

- Goda forvaringsmoijligheter i skjutdorrsgarderober samt klidkammare

. Separat gasttoalett med dusch

- Flexibel planlosning, mojlighet till stor 3 rok
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SEKTION 1

- Rymlig vindsldgenhet med bakong i nordvdstldge
- Oppet samband mellan kék och vardagsrum
- Hogre takhojd samt ljusinsldpp fran takfonster

- Separat gdsttoalett med dusch
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2 rok
51 kvim

- Vdlplanerad 2 rok med oppet samband med vardagsrum
- Goda forvaringsmdijligheter i skjutdorrsgarderob samt klaidkammare i sovrum

- Rymlig balkong i nordvdstldge

SOVRUM

10 m? IL8 °

KLK L BAD/TVAT

% BH 07
|
|
|
|
I
1=
‘<
\
L
I\‘
>
>
Lo —
~
=

~ BALKONG FTV <:] .
R 9 m?
T SG o
@ VARDAGSRUM Fs ‘an—ﬁ’yf
19 m?
KE —-—-—|
S
: 6 m?
I |
S e b 4 —-
T I N I
1 1
2 5 METER
TOLO ENTRE
(Véning 1)
(Véning 2) HUS 3 HUS 4 N
(Vaning 3)
(vVaning &) \%\

Vaning 5
Vaning &
Vaning 3
Vaning 2
Vaning 1
Entrévaning
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2 rok
54 kvm

- Vdlplanerad 2 rok med rymligt sovrum
- Stor uteplats om 16 kvm i sydost
- Kok i 6ppet samband med vardagsrum

- Forvaring i skjutdorrsgarderober
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2 rok
54 kvm

- Vdlplanerad 2 rok med rymligt sovrum
- Fin balkong i sydost
- Kok i 6ppet samband med vardagsrum

- Forvaring i skjutdorrsgarderober
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SKALA  1:100

3 rok
72 kvim

- Hornldgenhet med fonster i tva vaderstreck

- Flexibel planlésning med mojlighet att gora till en stor 2 rok

- Stor balkong i nordvdstldge

- Goda forvaringsmojligheter i skjutdorrsgarderober
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3 rok
74 kvm

- Hornldgenhet i markplan med stor uteplats om 38 kvm i sydost

- Vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum

- Mojligt att gora om till stor 2 rok

- Goda forvaringsmojligheter i skjutdorrsgarderober
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3 rok
74 kvm

- Vdlplanerad 3 rok i hornldge, ljusinsldpp fran tva vaderstreck
- Rymlig balkong i sydostldge
- Flexibel planlosning, mojligt att gora som stor 2 rok

- Stort vinkelkok med 6ppet samband med vardagsrum
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3 rok
78 kvim

- Rymlig hornldgenhet med fonster i tva vaderstreck
- Stort vinkelkok med tillval av kokso
- Separat gdsttoalett
- Moijligt att gora om till stor 2 rok

- Stor uteplats (23 kvm) i sydvdstldge med utblick mot skog
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3 rok
78 kvim

- Rymlig hornldgenhet med fonster i tva vaderstreck

- Balkong i sydvdstldge med utblick mot skog
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3 rok, 86 kvm

- Rymlig 3 rok med tva stora sovrum

- Charmig vindsldgenhet med extra takh6jd samt ljusinsldpp fran takfonster

- Sovrum med separat wc/dusch samt rymlig kladkammare

Y

- Stort balkong
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4 rok, 86 kvm

- Rymlig hornldgenhet i markplan med fonster i tva vaderstreck
- Stor uteplats om 35 kvm i nordvdsttldge
- Stort vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum
- Goda forvaringsmdijligheter i fyra skjutdorrsgarderober

- Separat gdsttoalett
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4 rok, 92 kvin

- Rymlig 4 rok i hornldge mot skog med fonster i tva vdaderstreck
- Stor uteplats om 18 kvm i sydvdstldge
- Separat gdsttoalett

- Mgijligt att géra om till stor 3 rok

- Goda forvaringsmdijligheter i skjutdorrsgarderober samt kldidkammare
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4 rok, 92 kvin

- Rymlig 4 rok i hornldge mot skog med fonster i tva vdaderstreck

- Stor balkong i sydvdstldge
- Separat gdsttoalett

- Mgijligt att géra om till stor 3 rok

- Goda forvaringsmdijligheter i skjutdorrsgarderober samt kldidkammare
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FASAD MOT NORDOST

FASAD MOT SYDVAST
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Fasader — hus 4

FASAD MOT NORDVAST FASAD MOT SYDVAST

FASAD MOT SYDOST FASAD MOT NORDOST
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KOK — Modernt, funktionellt kék utrustat med bekvimligheter som induktionshill, inbyggnadsugn och helintegrerad diskmaskin.

JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomtankt Original kan du vdlja nagon av de fardiga designlinjerna Natur

inredning, fina materialval, smarta |8sningar och sjdlvklart snygg och Urban mot kostnad. Om du vill kan du ldgga till ndgot fran
design. JM Original star for en helhet dar alla detaljer stammer fint  JMs &vriga sortiment.
ihop och skapar en rod trad i ditt hem. Som ett alternativ till JM

TOLO ENTRE - ETAPP 1
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FORVARING — Litt att hilla ordning och reda med smart forvaring. BADRUM MED TVATTAVDELNING — Finns i din egen bostad.

VARDAGSRUM — Fénsterpartier som hyllar utsikten och plats for socialt umgange.
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Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr

Ljudklassad sakerhetsdorr

Las entrédorr

Mekaniskt 1as

Innerdorrar

Slat, vit NCS S 0500-N

Fonsterbankar

Natursten - gra kalksten

Las fonsterdorr / fonster

Fonster och fonsterdorrar i markplan forses med 1as

Rumshojd 2,5 m om inget annat anges
HALL
Golv Ekparkett 3-stav
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak M3lat vitt, NCS S 0500-N
ﬁvrigt Forvaring enligt ritning
VARDAGSRUM
Golv Ekparkett 3-stav
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak M3lat vitt, NCS S 0500-N
KO K
Golv Ekparkett 3-stav
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade vita, NCS S 0500-N
Tak M3lat vitt, NCS S 0500-N
Vitvaror Induktionshall, ugn och micro (alternativt kombiugn),
kyl/frys, integrerad diskmaskin samt spiskdpa
Ovrigt Vita slata luckor och ladfronter, klickoppning/handtag,
bankskiva/stankpanel av gra laminat, underlimmad diskho samt
kallsorteringsutdrag. LED-list under vaggskap med dimmer
SOVRUM
Golv Ekparkett 3-stav
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade vita, NCS S 0500-N
Tak M3lat vitt, NCS S 0500-N
Ovrigt Forvaring enligt ritning
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Rumsbeskrivning

KLADKAMMARE

Golv Ekparkett 3-stav

Sockel Vit NCS S 0500-N

Vaggar Malade vita, NCS S 0500-N

Tak Malat vitt, NCS S 0500-N

Ovrigt Forvaring enligt ritning
BAD/TVATT

Golv Klinker, gra 148x148 mm

Komfortgolvvarme (el)

Tillval. For enskilda bostader med kallt utrymme under golv
ar komfortgolvvarme (el) standard. E1 kopplas till bostadens
elcentral/hushdllsel

Vaggar Kakel, vitt matt, 200x500 mm, stdende sattning

Tak Malat vitt, NCS S 0500-N

Vitvaror Tvattmaskin/torktumlare alt. kombimaskin enligt ritning

Ovrigt Kommod, spegel, duschvaggar, bankskiva, vaggskap samt krokar
W C

Golv Klinker, gra 148x148 mm

Sockel Klinker, gra 1/2 platta

Vaggar Malade vita, NCS S 0500-N, glansvarde 20

Tak M3lat vitt, NCS S 0500-N

Ovrigt Kommod, spegel samt krokar

PRODUKTFORANDRINGAR

Dd vdra projekt Ioper éver Idng tid kan det férekomma produktfordndringar. Dessa beror pd att produkter uppdateras och byts ut hos vdra leverantérer.
Vi reserverar oss for produktforéndringar samt férdndringar i sortimentet. Byte till annan produkt med likvérdig kvalitet och funktion kan komma att ske utan
avisering. Férdndringar i sortimentet kan innebdra att produkter tas ur sortimentet och att nya tillkommer under tiden du gér dina val.

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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Teknisk

beskrivning

Grundlaggning Platta pa mark

Stomme Betong samt stalpelare i fasad
Balkonger Betong

Balkongfronter Racken av aluminiumprofiler
Yttervaggar Utfackningsvdggar av stalstomme
Ytskikt yttervagg Fasadskivor

Mellanbjalklag Betong

Yttertak P1attak, takstolar av tra

Lagenhetsskiljande vaggar

Betong alternativt regelstomme med gipsvaggar

Lattvaggar Regelstomme med gipsvaggar
Fonster Aluminiumbekladda trafonster
Entrépartier Aluminiumpartier

Varme, vatten och sanitet

Vattenburet radiatorsystem, bergvarme

El

Samtliga eluttag ar anslutna till jordfelsbrytare

Ventilation

Mekanisk franluftsventilation. Tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer

TV, telefon och dator

TV, IP-telefoni och bredband via Telia Triple Play

Uteplats Betongmarkstensplattor

Forrad Natforrad

Cykelparkering Cykelhus pa gard, entréplan hus 4 samt vid entreér

Soprum Miljorum for sopor i markplan hus 3 samt kallsortering i
komplementbyggnad vid infart till parkering.

Parkering Markparkering

Ladduttag p-platser for elbil

En del av parkeringarna ar forsedda med laddbox

Postboxar

I varje entre

Ovriga gemensamma utrymmen

Leveransbox for paketutldmning. Overnattningsrum i hus 4

Samfallighet

Parkering, gard, miljohus, cykelhus och overnattningsrum

Ovrigt

Intelligenta hem som tillval

TOLO ENTRE - ETAPP 1
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Inredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen
som ingar i priset. JM reserverar sig for leveranshinder samt
byte av modell och beteckning pa maskiner, material och varor.
Byte till annan maskin, material eller vara med likvardig eller
forbattrad kvalitet och funktion kan komma att ske utan
foregaende avisering.

INTELLIGENTA HEM

Intelligenta hem finns tillgangligt som tillval i alla nya bostader pa
JM. Tillvalen inkluderar smart teknik for att 6ka din trygghet och
bekvamlighet sa som uppkopplade brandvarnare, digital spisav-
stangning, smart dimbar takbelysning, scenarioknappar som med
ett knapptryck kan sldcka hela bostaden och minska elanvand-
ningen, och mycket mer. Alla smarta funktioner kan dven styras
direkt fran din mobiltelefon.

INRED DIN BOSTAD DIGITALT

Pa jm.se/toloentre hittar du en lank till projektets digitala inred-
ningsvdljare. Har ser du originalinredningen och du kan prova att
gora olika inredningsval. Da detta dr en demoversion bygger valen
pa en exempelbostad.

Innan det ar dags for dig att géra dina inredningsval kommer du
att fa inloggningsuppgifter till Inredningsvaljaren. | inloggat lage
kommer du kunna se de val som ar mdjliga i just din nya bostad
samt vad inredningsvalen kommer att kosta.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutforande. Samtliga priser i Inred-
ningsvdljaren ar inklusive moms. Priserna ar mellanskillinaden
fran JM Original och giller som tilligg, alternativt utbyte fran
originalutférandet. | priset ingar dven montering om inte annat
anges. Mdjliga bygg- och eldandringar finns presenterade i
Inredningsvdljaren.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Det dr mycket viktigt att du gar igenom att allting stammer.
Bestallningen ar bindande och kan inte dndras i efterhand.

Nar du ar klar med dina val i Inredningsvaljaren slutfor du dem
och signerar din bestdllining med bank-ID.

Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mojligt att
gbra bestilningar efter sista bestallningsdagens utgang. Ar
bestallningen inte gjord fére sista bestallningsdagens utgang,
inreds bostaden enligt JM Original.

BETALNINGSVILLKOR

Du betalar 50 procent av den totala kostnaden for dina inred-
ningsval efter godkand bestdlining. Resterande del inbetalas
senaste pa tilltradesdagen. Om totalkostnaden f&r dina inred-
ningsval understiger 10 000 kr betalar du hela beloppet efter
godkand bestallning.
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Forsdljning
och ekonomi

SAMLAD EKONOMISK

BOKNINGSAVTAL

| ett forsta forsaljningsskede tecknas ett bokningsavtal med alla
kunder. Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats ska en
bokningsavgift om 20 000 kr erlaggas. Vid digitalt bokningsavtal
erlaggs bokningsavgiften vid bokningstillfallet. | samband med
detta erbjuds en boendekostnadskalkyl. Du kan endast ha en
pagaende bostadsaffar at gangen hos JM eller dess dotterbolag.
Med pagaende affar menas e tilltradda bostadsaffarer. Om bli-
vande kopare Vvéljer att inte teckna ett bindande avtal dterbetalas
bokningsavgiften reducerad med en administrationsavgift pa

7 000 kr och JM &ger ratt att anvisa bostaden till annan k&pare.
Bokning sker sa lange arbetet med kostnadskalky! eller ekonomisk
plan pagar.

FORHANDSAVTAL

Nar bostadsrattsféreningen ar bildad och har erhallit Bolags-
verkets tillstand att ta emot forskott tecknas férhandsavtal med
féreningen.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar férhandsavtalet ska
den préva om du senare vid upplatelseavtalets skrivning kan
godtas som medlem i féreningen. | samband med prévningen

tas en kreditupplysning och det kontrolleras att boendekostnads-
kalkylen fortfarande &r aktuell. Du ska ocksa kunna pavisa hur

du ténker finansiera din bostad. Prévningen ar en kontroll av

din ekonomi och betalningsférmaga. Inom en vecka efter att
bostadsrattsféreningen undertecknat férhandsavtalet och du fatt
ett original av avtalet, ska en férskottsbetalning om 100 000 kr
erlaggas. Forskottet avraknas med tidigare erlagd bokningsavgift.

UPPLATELSEAVTAL

Efter att bostadsrattsféreningen uppréttat ekonomisk plan och
erhallit Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsrétt tecknar du
och féreningen ett upplatelseavtal. | sasmband med detta beviljas
medlemskapet i féreningen och du betalar en dellikvid om

10 procent av priset. Dellikviden avrdknas mot tidigare erlagd
bokningsavgift och férskott. Innan styrelsen i féreningen under-
tecknar upplatelseavtalet genomfér den en prévning om du kan
godtas som medlem i foreningen. Prévningen ar en kontroll av
din ekonomi och betalningsférmaga. Har du tidigare tecknat
forhandsavtal ar denna prévning redan genomférd.

DIGITAL SIGNERING

JM bjuder digital signering vid savél férhandsavtal som upplatelse-
avtal i vara bostadsrattsprojekt. Om du 6nskar signera manuellt
finns den mojligheten ocksa.

4ty TOLO ENTRE - ETAPP 1

INFORMATION

INSATS (INSATS OCH UPPLATELSEAVGIFT)
OCH MANADSAVGIFTER
Framgar av prislista eller den ekonomiska planen.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltradesdagen ska resterande del av insats och uppla-
telseavgift vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning ska uppvisas i
samband med utldmning av nycklarna till bostaden.

ARSAVGIFT
Arsavgiften betalas, manadsvis i férskott, fran och med tilltrades-
dagen.

TILLTRADE
Tilltrade beraknas preliminart ske under kvartal 2 2027. Definitivt
tilltradesdatum meddelas senast fyra manader fore tilltradet.

BESIKTNINGAR

Slutbesiktning gérs innan du tilltrader bostaden. Besiktningen
utfors av en besiktningsman (utsedd av bostadsréttsféreningens
styrelse) som kontrollerar utférda arbeten. Vid besiktningen
deltar dven en representant fran bostadsrattsféreningen och en
fran entreprendren. Du bér ocksa nérvara for att kunna framféra
synpunkter till besiktningsmannen samt kontrollera eventuella
inredningsval. Inbjudan kommer att skickas ut i god tid fére
besiktningsdatum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltradet. Syftet med efterbe-
siktningen ar att kontrollera att de eventuella fel och brister som
patalats vid slutbesiktningen har atgardats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktningen. Har
noteras fel som framtratt under garantitiden.

VILLKOR | OVRIGT

Ovriga villkor framgér av upplatelseavtalet och bostadsrittsféren-
ingens stadgar som du erhaller i samband med undertecknandet
av upplatelseavtalet.



Entrygg
bostadsaftar

TRYGGHET ATT KOPA BOSTAD FRAN JM

TRYGGHET | BOENDET

Att bo med bostadsratt innebdr att du tillsammans med

6vriga medlemmar i bostadsréttsforeningen dger och férvaltar
bostaderna och andra gemensamma anldggningar som ingar i
foreningens egendom. Du har standig besittningsratt till din
bostad och kan inte bli uppsagd av féreningen férutsatt att du
sk&ter dina skyldigheter. Du har dven rétt att sdlja din bostad till
vem du vill, férutsatt att styrelsen kan bevilja medlemskap.

MEDBESTAMMANDE

Nar du forvéarvat en bostadsratt dr du ocksa deldgare i féren-
ingens samtliga tillgangar. Du och dina grannar bestdmmer Gver
era bostader genom den styrelse som ni viljer vid den arliga
foreningsstimman. Den styrelse som initialt bildar féreningen
sk&ter verksamheten till arsstdmman efter det att fastigheten ar
fardigstalld. Under denna period valjs de boende successivt in i
styrelsen.

BOENDE TILL SJALVKOSTNAD

Du betalar en arsavgift som ska técka din andel av féreningens
kostnader sasom rantor, amorteringar samt drift- och under-
hallskostnader. Féreningens medlemmar har inget vinstintresse
sa du bor till sjdlvkostnadspris.

FORVALTNING
Efter inflyttning sk&ts den ekonomiska och tekniska férvaltningen
av JM koncernens férvaltningsbolag JM@home.

JM dr en del av branschinitiativet
Trygg bostadsrittsmarknad som
finns till for att skapa tryggare
bostadsrattsforeningar.

TRYGG

BRF

LAS MER PA
TRYGGBOSTADSRATTSMARKNAD.SE

GARANTITID

Garantitiden for byggnadsarbeten &r fem ar. For vitvaror, blandare/
vs-armaturer och ytskikt som malning och tapet dr garantitiden tva
ar. Under denna tid har du ratt att fa eventuella funktionsfel atgar-
dade sasom fel pa varme, ventilation och el. Garantibesiktningen
g0rs cirka tva ar efter slutbesiktningen.

Garantitiden faststélls av huvudbesiktningsmannen och ar inte be-
roende av kopeskillingsdatum, inflyttningsdatum eller annat datum
som paverkar den enskilde bostadsréttsinnehavaren. Som regel satts
datum for start av garantitiden till tiden for medelinflyttning i pro-
jektet (ex. pagaende inflyttning under 5 manader ger en start for
garantitiden vid borjan av manad 3). Om speciella férutsattningar
foreligger, kan annan starttid for garantitiden bestimmas i dverens-
kommelse med entreprendr och bostadsrattsforeningens styrelse.

Trygghetspaket &
trygg forening

JM har byggt bostdder d@nda sedan 1945 och har en
saker boendeform och trygg investering for dig.

* Dubbelt boendekostnadsskydd
¢ Tilltradesskydd

» Forsikring for forskott, insats och
upplatelseavgift

* Underhallsplan som sdkerstiller
langsiktigt underhall

* JM koper eventuellt osalda lagenheter

* Bra marginal for drift, ranta, amortering
och underhall ger en ekonomisk palitlig
forening

* Professionella och oberoende styrelse-
ledamoter vid uppstart av férening

» Ekonomisk plan granskad av intygsgivare,
tillsedd av boverket

LAS MER PA
JM.SE/TRYGGHETSPAKET
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http://jm.se/trygghetspaket
http://tryggbostadsrattsmarknad.se

JM och hallbarhet

Hallbarhet dr ett viktigt ledord for oss pd JM. Var mdlsdttning dr att du ska bo
sd bra som mojligt samtidigt som bostaden tdr minimalt pa planeten. Ddrfor
arbetar vi aktivt for att sdnka vara utsldpp ndr vi bygger hus och tdnker till i alla
steg, fran ritbord till fardigt hus. Vi bygger alltid energieffektivt och satsar bland
annat pa cykelvdnliga kvarter, laddplatser for elbilar samt inspirerande och trygga
gemensamhetsytor. Vara hus byggs for att kunna std i minst 100 ar och det ska vara
enkelt for dig att leva sd hdllbart som mojligt.

VART KLIMATMAL

Den globala uppvarmningen ar var tids storsta miljo- och siker-
hetsfraga. Vi tar ansvar for var del av de klimatpaverkande
utsldppen och jobbar aktivt med att minska dem. Vart mal ar att
JMs klimatpaverkande utslapp ska vara nara noll ar 2030. En stor
del av utsldppen sker i sjélva byggprocessen. Darfor stravar vi
efter att vélja material som producerats med sa lag klimatpaverkan
som mdjligt och arbetar aktivt med att minska fossila utslapp fran
transporter och anlaggningsmaskiner. Dessutom arbetar varje
byggarbetsplats for att ha sa lite avfall som majligt och att sortera
det avfall som anda uppstar.

LAG ENERGIANVANDNING

Att hushalla med energi ar viktigt bade for att minska paverkan pa
klimatet och for att minska driftskostnaderna. JMs nyproduktion
bestar av lagenergibostédder vilket innebar att kilowattimmarna
anvands effektivt med hjalp av bostadens uppvarmningssystem,
energieffektiva vitvaror, armaturer och god isolering. Det ger lagre
energianvandning for dig. Belysningen i allmanna utrymmen som
trapphus och férrad ar LED och narvarostyrd, och slas pa nar
nagon ror sig i utrymmet. Utomhusbelysningen ar styrd av ljusreld
sa att den slas pa i skymningen och av pa morgonkvisten.

HALLBARA MATERIALVAL

JM tillampar forsiktighetsprincipen och tar det sékra fore det
osakra. Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats

sa att de inte innehaller miljé- eller halsofarliga kemikalier. Det
galler allt fran trd som anvands i takstolar, byggskivor i parkettgolv
till spackel, isolering, farg, lim och fogmassor. JM anvander i stor

utstrackning beprévade naturmaterial som tra, sten, kakel och
klinker.

HALLBART RESANDE

I alla vara flerbostadshus dar vi har parkeringsplatser finns ladd-
stationer for elbilar och vi forsdker inspirera och underlatta till
alternativa fardmedel an bil nar det ar mojligt. Vi bygger vara
bostader i kollektivtrafikndra lagen och erbjuder gott om cykel-
parkeringar varav manga ar under tak.

KALLSORTERING

Varje bostad har ett kok som &r inrett for kdllsortering. | fler-
bostadshusen finns daven miljérum for insamling och sortering
av forpackningar, tidningar, batterier och andra materialslag.
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INTELLIGENTA HEM

I |Ms fastigheter finns flera intelligenta installationer, som till
exempel vaderprognosstyrning av varmesystemet for att optimera
energianvandning och skapa ett jamnare inomhusklimat. For dig
som vill ta ett ytterligare steg att leva hallbart i vardagen finns
mojlighet att gora tillval genom JMs Intelligenta hem. Har finns
teknik och smarta funktioner som till exempel hjélper dig att
minska elanvandningen. Det kan vara att slacka hela bostaden eller
anslutna apparater med ett enda knapptryck nar du gar hemifran.

GOD INOMHUSMILJO

All'luft som gar in i JMs bostader via ventilationssystemen renas
med luftrenande filter. Vi strdvar efter att bygga bostéder som ar
tystare an vad svenska byggregler kraver med extra tjocka vaggar
och bjalklag som ger god isolering mellan ligenheterna. Alla vara
bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom forskning
visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvér hos barn

och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergiframkallande
traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander, Merbau
och Sapele.

JMS KLIMAT- OCH HALLBARHETSARBETE

Vill du veta mer om vart klimat och hallbarhetsarbete eller har
du idéer for hur vi kan bli annu béttre i vart arbete besok oss pa
jm.se/hallbarhet

SVANENMARKTA BOSTADER
Svanenmarkningen ar en kvalitetsstampel som
sedan 2018 sitter pa alla JMs hus. Den visar att vart
hallbarhetsarbete har granskats av en oberoende
part. Det som granskas ar ett antal hallbarhetskrav

— som till exempel lag energi- WENMp
4?‘ 4’&
7///\

férbrukning, att virket vi anvan-
N/ 4

der inte kommer fran olovlig

skogsavverkning och héller sig
inom godkanda nivaer vad galler

kemikalier. Det handlar ocksa om

goda dagsljusférhallanden, laga

bullernivaer och att det ska vara Byggnad
att att kdllsortera sitt avfall. 3089 0083


http://jm.se/hallbarhet
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Sa koper du
bostad av M

ALLA VIKTIGA STEG

1. VISNING

Pa jm.se och i annonser far du information
om nar vi visar vara nya bostader. Pa vara
visningar kan du se modeller, ritningar och
illustrationer som beskriver hur bostaderna
kommer att se ut nar de ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat den lagenhet du vill ha
kan du skriva ett bokningsavtal. Avtalet
innebdr att en specifik lagenhet blir bokad
fér din rékning. Du betalar en boknings-

avgift om 20 000 kr.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa JM fatt in tillrackligt med bokningar
for att starta produktionen av huset ar det
dags att skriva kontrakt, ett sa kallat uppla-
telseavtal alternativt ett férhandsavtal. Vid
forhandsavtal betalar du ett férskott om

100 000 kr dar eventuellt bokningsavgift
avraknas. Senast fyra manader fore tilltrade
ska ett upplatelseavtal tecknas och i samband
med det ska 10% av kopeskillingen, den sa
kallade dellikviden, betalas.

JM erbjuder digital signering vid saval fér-
handsavtal som upplatelseavtal i vara bostads-
rattsprojekt. Om du Gnskar signera manuellt
finns den majligheten ocksa.

4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vantar pa att din nya
bostad ska fardigstallas haller vi ett antal
olika informationsméten. Pa vara méten
far du tillfélle att stalla fragor och du far
dessutom mojlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostaderna fortskrider.
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PROCESSEN

5. INREDNINGSVAL

Du gér dina inredningsval i Inrednings-
valjaren och om du 6nskar kan du fa hjélp
av vara erfarna Inredningsansvariga med
valen i din bostad. De kan ge dig professi-
onella rad om fargsdttning, materialval och
andra fragor du kan ha.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det ndrmar sig tilltrade av den nya
bostaden adr det dags fér inredningsvisning
och besiktning. Till inredningsvisningen har
Inredningsansvarig sékerstallt att dina inred-
ningsval stammer. Vid besiktningen kontrol-
lerar en utomstaende besiktningsman att
arbetet ar fackmannamassigt utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader lagenheten ar det dags
att betala in den resterande delen av
kopeskillingen, den s.k. slutlikviden. Vid
den hér tidpunkten ska du ocksa betala
slutfakturan pa de eventuella inredningsval
du bestallt.

8. TILLTRADE

| ssmband med tecknande av upplatelse-
avtal far du besked om ett definitivt till-
tradesdatum. Pa tilltradesdagen bekraftar
du att slutbetalningen ar gjord. Vi tréffas
for att vi ska kunna lamna &ver nycklarna
och den nya bostaden till dig.

HANTVERKSHJALPEN

| sasmband med att du flyttar in i en JM bostad erbjuder
vi tva timmars fri hantverkshjélp. Kanske behéver du
hjalp att satta upp din tv eller montera gardinstanger?




Ordlista

Bjalklag

Horisontellt barande konstruktion mellan vaningsplan.

Brostningshojd

Avstand mellan golv och fonstrets underkant.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Biarea (BIA)

Area inom bostad vid vaning helt eller delvis under mark som ej ar boarea.

Bruttoarea (BTA)

Summan av arean av samtliga vaningar, matt vid omslutande yttervaggars utsida.

Byggherre

Byggherre i plan- och bygglagens mening ar den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas, vilka byggnader eller anldggningar som
far finnas och storleken pa dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

Femledarsystem Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i fastigheten.

Franluft Den luft som fors bort fran ett rum.

FSC-markt FSC dr en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring finns
i diskbankskap och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Garantitid Garantitiden loper under en tvaarsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna

tid har du ratt att fd eventuella funktionsfel atgardade. Garantitiden faststalls av
huvudbesiktningsmannen och ar inte beroende av kopeskillingsdatum, inflyttningsdatum
eller annat datum som paverkar den enskilde bostadsrattsinnehavaren. Som regel satts
datum for start av garantitiden till tiden for medelinflyttning i projektet (ex. p&gdende
inflyttning under 5 mdnader ger en start for garantitiden vid borjan av mdnad 3). Om
speciella forutsattningar foreligger, kan annan starttid for garantitiden bestammas i
overenskommelse med entreprenor och bostadsrattsforeningens styrelse.

Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningar sdsom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsagare.

Induktionshall Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets storlek
vilket innebdr att endast botten pd kokkarlet varms. Krdver kokkarl med ferromagnetisk
botten.

Klimatskarm De yttre byggnadsdelarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdorrar och
fonster.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs, deltar
i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande ljud i
enlighet med testresultat utforda pa provningsinstitut.

Miljovarudatabas Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehaller farliga amnen eller pd annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Nyttjanderatt Ratten for en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfallighet Forvaltar gemensamhetsanldggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc.
vilka ags av en gemensamhetsanldggning bestdende av flera fastighetsagare.

Sektionsritning Tvarsnitt av byggnad eller del av byggnad.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,

infart med mera.
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Ordlista

Slutbesiktning En oberoende besiktningsman besiktar det fardigstallda huset.
Stegljudsisolering Anvands for att minska ljudet fran steg.
Sakerhetsdorr Med en sdkerhetsdorr uppnar man en tryggare bostad.

Telia Triple Play

Kommunikationslosning med bredband och TV via fiber samt hemtelefoni via mobilnatet.

Terrass En plan vistelseyta anlagd ovanpad del av byggnad.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme. Donet ar vanligen monterat i tak eller
mellan vagg och radiator.

U-varde Formagan att overfora varme franm ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sa bra som mojligt och bor darfor ha ett lagt U-varde.

Vattenburna Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad med FTX alternativt

uppvarmningssystem bergvarme kombinerad med franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

Anggenomgéngsmotstand

Beskriver hur val tatskiktet i t.ex. en yttervagg hindrar vattendnga fran att tranga
igenom.

irsavgift

Arsavgiften skall tacka din del av foreningens gemensamma kostnader, till exempel rantor,
amorteringar, forvaltning och fastighetsforsakring.
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Symbolforklarin

RUMSHOJD DAR E] ANNAT ANGES: 2,5 m

BH x,x

KLK

|

v

[

UM

SG

BROSTNINGSHOJD, ANGES | METER
KLADKAMMARE

FRANVALSVAGG

DUSCHVAGGAR

TORKSTALLNING

KYL / FRYS

UGN / MIKRO | HOGSKAP
MIKRO | VAGGSKAP

UGN UNDER SPISHALL

SPISHALL

DISKMASKIN

TVATTMASKIN
TORKTUMLARE

TVATT / TORK, KOMBIMASKIN
GARDEROB
SKJUTDORRSGARDEROB
LINNEBACKAR
STADINREDNING

STADSKAP

HATTHYLLA

KLADSTANG

INKLADNAD | TAK
FORSTARKNING FOR VAGGHANGD TV
EL- / IT-CENTRAL
FORDELARSKAP

STUPROR
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Trycksak
3041 0116

80 ar av
framtidsbyggande

Vi dr 6vertygade om att ddar mdnniskor trivs och mar bra
utvecklas samhadllen. I 80 ar har vi arbetat for att skapa
attraktiva livsmiljoer — ett mdl som fortfarande dr lika
centralt for oss idag. Alla vara projekt borjar med ett
stycke mark som vi forddlar. Inte for var skull, utan for
de mdnniskor som kommer att bo och arbeta ddr.
Med decennier av erfarenhet vet vi att hur vi bor
paverkar var livskvalitet.

Vildgger grunden till ett bdttre liv. Sa var det igar,
sa dr det i dag och s@ kommer det att vara i morgon.
Det dr vad vi kallar 80 ar av framtidsbyggande.
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