LOMMA STRANDSTAD

Flaggspelet

Kedjehus

BOSTADSFAKTA

KOMMUN LAGE Representativa kedjehus i 3 plan med ANTAL RUM BOSTADER

LOMMA . tradgard och tva privata takterrasser med 7

—_——— HAVSNARA vackra utblickar. Har finns plats for den LI-

OMRADE vaxande familjen, eller varfor inte som BOAREA

LOMMA TILLTRADE, PRELIMINART kombinerad bostad och hemmakontor? Du far —

STRANDSTAD | JANUARI-APRIL 2025 ett nytt boende i en attraktiv, havsnara 179 KM BOENDEFORM
miljo ndra b&de forskola och skola. AGANDERATT

i }l::}r:llllhiu.ﬂ




Denna PDF ar klickbar. Det innebdr att den innehdller orange
lankar som gor det latt for dig att navigera i dokumentet. Du
kan aven klicka pa HEM-knappen pa varje sida fér att komma

tillbaka till innehallsférteckningen.

Innehall

Om Flaggspelet ........ccuuuuuueeeeenenen. 4
Situationsplan........cccceeevunnnnnneecenenen. 5
e d] el U1 S e 6
R lan ] GOSN g Al —— 8
S A s 16
JM Original ........cccoeeeiivnnnnnnnneeeenen. 18
Rumsbeskrivning .............ccceeeeeee.. 20
Teknisk beskrivning ...................... 22
Inredningsval ............uuuuueeeeeeeeccnnne. 23
Forsiljning och ekonomi ............. 24
Bo med dganderitt ...................... 25
JM och hallbarhet............cccceeeeeeeee. 26
Sa koper du bostad av JM ............ 27
Ordlista .....cceeeeeevuneeencsnneencssnnenccnnns 28
Symbolforklaring..............ueeeeeeenes 31

Flaggspelet — Kedjehus

Utgivningsdatum  Oktober 2023

Tilltrade Januari-april 2025

Byggherre M AB

Totalentreprendr M AB

Arkitekt Har!

Information JM AB, 169 82 Stockholm

Internet jm.se

E-post kundtjanst.bostad@jm.se
Forsiljning Maklarfirman Hettinger AB

Dan Eliasson 0708-18 12 00, dan@hettinger.se

Anna Eriksson 0732-39 99 00, anna@hettinger.se
Rebecca Bernspang 0706-58 35 00, rebecca@hettinger.se

Bostadsfakta framtagen av JM AB pd uppdrag av Brf Flaggspelet.

Design & Produktion: Ranelid reklambyra
Visualiseringsbilder: Carbonwhite

Foto: |M arkiv

Tryck: Ljungbergs tryckeri

Produktionsar: 2023

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och
tryckfel i hela trycksaken. Fotografier och illustrationer
dr idébilder som kan avvika fran verkligheten.



http://jm.se
mailto:kundtjanst.bostad@jm.se
mailto:dan@hettinger.se
mailto:anna@hettinger.se
mailto:rebecca@hettinger.se

“BLUWOD.10) UBY| JeBULIpUY ‘P|IGSUOISIA ‘A€




Om Flaggspelet

I Flaggspelet erbjuder vi en unik mojlighet att forvdrva ett kedjehus med dganderdtt
pa attraktivt ldge i underbara Lomma Strandstad. Kvarteret Flaggspelet kommer att
ligga granne med kvarteren Flottiljen, Riggen och kommande etapp Landgdngen.
Vi bygger fyra vdldesignade, representativa kedjehus om 179 kvm. Husen kommer
att vara i3 plan med trddgdrd och tva privata takterrasser med vackra utblickar.
Hdr finns plats for den vdxande familjen, eller varfor inte som kombinerad bostad
och hemmakontor? Du far ett nytt boende i en attraktiv, havsndra miljoé ndra
bade férskola och skola. Hér bor du pé forsta parkett vid Oresund nédra en vacker
sandstrand, restauranger och smdabdatshamn. Frdn Lomma station avgdr det flera tag
i timmen som snabbt tar dig till bdde Malmo, Lund, Helsingborg eller Kopenhamn.

[ Flaggspelet ingdr dven 20 dgarldgenheter.
De finns presenterade i en egen bostadsfakta.

Lds mer pd jm.se
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Situationsplan Flaggspelet Kedjehus

Kvartersgdrd i kommande etapp

Hus 1 sdljs

KOLLER-
GANGSTORGET ety

III . ld
L —

ENTRE tb

ASFALT
MARKSTEN
GRASYTA

HACK

I
b
222
[T

TAKTERRASS, TRALL

TRADGARD 3 PARKERING
1 En lattskott tradgdrd med sadd grasmatta, Huset har plats for tvad bilar pd uppfarten.

frukttrad och plattor pd uteplatsen vantar
pa dig nar du flyttar in. Har finns plats
att odla bade nya vanner och kryddor till KOLLERGANGSTORGET
middagsbjudningen. Vaster om kvarteret ligger Kollergdngstorget.
Torget bjuder pd skuggande trad, grona
FORRAD & AVFALLSHANTERING planteringar, sittytor och vattenspeglar.
2 Pa tomten har du ett praktiskt forradd for
tradgdrdstillbehor, cykel och familjens
saker som inte ar i sasong. Bredvid forradet
finns karl for avfallshantering.
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Kedjehus

[ Flaggspelets vdldesignade kedjehus pa 179 kvm finns rum
for hela livet. Planlésningarna dr generdsa och flexibla for att
kunna anpassas efter familjens behov. Pa entréplan har du kok
och vardagsrum i 6ppen planlosning med utgdng till en generds
uteplats. Pd nedre plan finns ocksd bad och separat tvdttstuga.
Pa ovre plan finns mojlighet till allrum och fyra sovrum eller
hela fem sovrum. Terrass plan bjuder pa tva underbara privata
takterrasser med fina utblickar. Varje hus far sin egen unika
fargsdttning och har sina entréer mot Kollergdngstorget. En
stor fordel med att flytta in i ett av Flaggspelets nyproducerade
kedjehus dr att du kan borja bo sa fort du satt nyckeln i dorren.
Du far mer tid 6ver till att traffa vdnner, ta en promenad vid havet,
trdna, leka med barnen, eller bara njuta av livet. Vilkommen hem.
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7 rok, 179 kvim

« Kedjehus i tre plan med trddgdard och generos uteplats
- Tva takterrasser och allrum med takhojd upp till 3,2 meter pd terrass plan
- Flexibel planlosning med mojlighet till tre till fem sovrum
- Oppen planlésning mellan kék och vardagsrum
« Separat tvdttstuga med tvdattmaskin och torktumlare - Klinker i hall
- Helkaklat badrum pad entréplan och wc/dusch pa 6vre plan
« Bra forvaring i kldidkammare och skjutdorrsgarderober
« Braskamin pd terrass plan
« Parkering for tva bilar pa uppfarten och forrad med cykelstdll pa tomten

BHO06 BHO06
>R BH 06 SR SR g
N p g P ~

[
| &
[ SG

SOVRUM 1 \

19 m? G | TAKTERRASS

‘ SOVRUM 2 I} sovrum3 23 me
D ! 11 me s | 1om

148w |

FTV

ALLRUM
22 m?

O
H: 1,1 m

N nbygad bak | tak \
e o Wm
BHO6 - i Y, i m
WC/D g, vid ffanwal

{ 3mz S 7 ~

‘ \ \\ AN

‘ N
=N Lo J e LLOVRUM LK/KONTOR
T | = =
&5 {‘ P 5 m\ )

KLK ‘ N
Inbyggd bakk f tak 2 m? I EEEE— ”
.~ FTV, UK23m — -
Ribbtak -— —4 - i f : -
D BH 0,6 BHO6 Ok
KONTOR %
5m?2
SOVRUM 4
9 m?
TAKTERRASS
== — === 19 m2
SR
SR
BH 0,6 BH 0,6 BH 0,6
OVRE PLAN TERRASS PLAN

RUMSHOID 2,4 M

SKALA  1:100
T T T I
[TTTTITTTT] I ‘ I ‘ I ‘ I N
0 1 2 METER
[y
HUS 2
HUS 3

FLAGGSPI_:__LET KEDJEHUS e
Hus 2 (Ovre Plan och Terrass Plan) Huss

o L

Terrass Plan

Ovre Plan

Entré Plan

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel. FLAGGSPELET - KEDJEHUS 9



ST

GRASMATTA

c J
o
<
oo
£
2 TRADGARD INKL. BILPLATS UTEPLATS %
123 m? 44 m2
) 7 S7S7 3878
GRASMATTA og
10 m2 o
ey
oo
&U
wv
R BHO06 RHag VUK 48
7777777 e
Q I T —
LADCYKEL- v
PARKERING _, | ﬁ . )
e i iy} KOK/VARDAGSRUM
- | m 41 m2 —
Eild |
bz UQ |
T | |
a5l -
e O
I Y ( ) —] |
I § ( ) Inbyged bak i tak FTV }
L] =
32w H ( j§
o
A @ D |
| |
=1l ‘
|
€ i
o |
& . U™

Yttervégg intiliggande hus

BILUPPSTALLNINGSPLATSER |

SKALA  1:100

0 1 2

o —L

METER

34m

ENTREPLAN

RUMSHOID 2,5 M [ @
= wsg /
o )
Z HUS3
L

HUS 4

Terrass Plan

Ovre Plan

FLAGGSPELET KEDJEHUS HUS S
Hus 3 (Entré Plan)

Entré Plan

10 FLAGGSPELET - KEDJEHUS JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.



7 rok, 179 kvim

« Kedjehus i tre plan med trddgdard och generos uteplats
- Tva takterrasser och allrum med takhojd upp till 3,2 meter pd terrass plan
- Flexibel planlosning med mojlighet till tre till fem sovrum

- Oppen planlésning mellan kék och vardagsrum

« Separat tvdttstuga med tvdattmaskin och torktumlare - Klinker i hall

- Helkaklat badrum pad entréplan och wc/dusch pa 6vre plan

« Bra forvaring i kldidkammare och skjutdorrsgarderober

« Braskamin pd terrass plan

« Parkering for tva bilar pa uppfarten och forrad med cykelstdll pa tomten
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« Kedjehus i tre plan med generos uteplats
- Tva takterrasser och allrum med takhojd upp till 3,2 meter pd terrass plan
- Flexibel planlosning med mojlighet till tre till fem sovrum
- Oppen planlésning mellan kék och vardagsrum
- Separat tvdttstuga med tvdttmaskin och torktumlare - Klinker i hall
- Helkaklat badrum pa entréplan och wc/dusch pa 6vre plan
« Bra forvaring i kldidkammare och skjutdorrsgarderober
« Braskamin pd terrass plan

« Parkering for tva bilar pa uppfarten och forrad med cykelstdll pa tomten
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« Kedjehus i tre plan med trddgdard och generos uteplats

- Tva takterrasser och allrum med takhojd upp till 3,2 meter pd terrass plan

- Flexibel planlosning med mojlighet till tre till fem sovrum

- Oppen planlésning mellan kék och vardagsrum

« Separat tvdttstuga med tvdattmaskin och torktumlare - Klinker i hall

« Helkaklat badrum pad entréplan och wc/dusch pd 6vre plan

« Bra forvaring i kldidkammare och skjutdorrsgarderober

« Braskamin pd terrass plan

« Parkering for tva bilar pa uppfarten och forrad med cykelstdll pa tomten
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KOK — Modernt, funktionellt kék utrustat med bekvimligheter som induktionshill, inbyggnadsugn och helintegrerad diskmaskin.

JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomtankt ihop och skapar en réd trad i ditt hem. Som ett alternativ till JM
inredning, fina materialval, smarta |8sningar och sjdlvklart snygg Original kan du vdlja nagon av de fardiga designlinjerna Natur och
design. JM Original star for en helhet dar alla detaljer stammer fint ~ Urban. Om du vill kan du ldgga till ndgot fran JMs Svriga sortiment.

FLAGGSPELET - KEDJEHUS
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FORVARING — Gir som en dans med garderober och klidkammare. TVATT — Separat tvittstuga finns pa entréplan.

TAKTERRASS — Tva fantastiska takterrasser finns pa plan 3.

FLAGGSPELET - KEDJEHUS 19
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Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr Sakerhetsdorr
Innerdorrar Slat, vit NCS S 0500-N
Fonsterbankar Gra kalksten

L3s fonsterdorr / fonster

Fonster och fonsterdorrar i markplan forses med 1as

Rumshojd 2,5 m pa plan 1
2,4 m pa plan 2
Plan 3 se ritning
HALL
Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad*
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vdggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak Malade
Ovrigt Hallinredning enligt bofaktablad
VARDAGSRUM
Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad®
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak Malade
KO K
Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad®
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak Malade
Vitvaror Rostfritt fran Electrolux: induktionshall, ugn, mikro, kyl
och frys samt helintegrerad diskmaskin
Bankskiva Laminatbankskiva med underlimmad ho utan avstallningsyta,
vit ljusramplist
Stankskydd Laminat som bakkantlist
Ovrigt Vita snickerier fran Vedum.
SOVRUM
Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad®
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak Mdlade
Ovrigt Garderober och skjutdorrsgarderober enligt ritning

FLAGGSPELET - KEDJEHUS



Rumsbeskrivning

KLADKAMMARE

Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad®
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vit NCS S 0500-N
Tak Malade
Ovrigt Barlist, hangskenor, hylla och sténg
BAD/TVATT
Golv Klinker, Centro, gra, 148 x 148 mm
Vaggar Kakel, Centro, vit matt, 200x500 mm, stdende sattning
Tak Malade
Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin
fran Electrolux
Ovrigt Duschhorna, spegel med belysning, tvattstall med kommod
WC/DUSCH
Golv Klinker, Centro, gra, 148 x 148 mm
Vaggar Kakel, Centro, vit matt, 250x400 mm, liggande sattning
Tak Malade
Ovrigt Duschhorna, spegel med belysning, tvattstall med kommod
enligt lagenhetsblad
SEPARAT TVATT
Golv Klinker, Centro, gra, 148 x 148 mm
Vaggar Malade
Tak Malade
Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare fran Electrolux
Ovrigt Inredning enligt lagenhetsblad

Da vara projekt loper over lang tid kan det forekomma produktforandringar. Dessa beror pa att

PRODUKTFORANDRINGAR

produkter uppdateras och byts ut hos vara leverantorer.

Vi reserverar oss for produktforandringar samt forandringar i sortimentet. Byte till annan
produkt med likvardig kvalitet och funktion kan komma att ske utan avisering. Forandringar
i sortimentet kan innebara att produkter tas ur sortimentet och att nya tillkommer under

tiden du gor dina val

FLAGGSPELET - KEDJEHUS
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Teknisk
beskrivning

Grundlaggning Platta pa mark

Stomme Tra

Terrasser Tratrall

Terrassfronter Aluminiumracke

Staket pa uteplatser Tra

Yttervaggar Tra

Ytskikt yttervagg Slammat tegel och trapanel

Mellanbjalklag Tra

Yttertak Papp

Lagenhetsskiljande vaggar Tra

Lattvaggar Gips pa regelstomme

Fonster Trafonster med aluminiumbekladd utsida

Ytterdorr Tra

Varme, vatten och sanitet Fjarrvarme. Golvvarme pa bottenplan och vattenburet
radiatorsystem pa plan tva och tre

El Elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare

Ventilation FTX-system

Uteplats Plattlaggning och planteringar

Forrad Forrad pa uteplats

Cykelforrad Cykelplatser under carport samt i forrad. Ladcykelplats pa
baksida

Soprum Sophantering inom respektive fastighet

Carport En parkeringsplats under carport och en under ribbor

Ladduttag p-platser for elbil Finns forberedelse till ladduttag

Postlada Intill respektive hus
Vatten och avlopp Ingdr i gemensamhetsanlaggning och debiteras efter
forbrukning
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Inredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen
som ingar i priset fér din nya bostad. M reserverar sig for
leveranshinder samt byte av modell och beteckning pa maskiner,
material och varor. Byte till annan maskin, material eller vara med
likvardig eller forbattrad kvalitet och funktion kan komma att ske
utan foregaende avisering.

INTELLIGENTA HEM

Intelligenta hem finns tillgangligt som tillval i alla nya bostader pa
JM. Tillvalen inkluderar smart teknik for att 6ka din trygghet och
bekvamlighet sa som uppkopplade brandvarnare, digital spisav-
stangning, smart dimbar takbelysning, scenarioknappar som med
ett knapptryck kan slacka hela bostaden och minska elanvandning-
en, och mycket mer. Alla smarta funktioner kan dven styras direkt
fran din mobiltelefon.

INRED DIN BOSTAD DIGITALT

Pa jm.se/flaggspelet hittar du en lank till projektets digitala inred-
ningsvaljare. Har ser du originalinredningen och du kan prova att
gora olika inredningsval. Da detta ar en demoversion bygger valen
pa en exempelbostad.

Innan det ar dags for dig att géra dina inredningsval kommer du
att fa inloggningsuppgifter till Inredningsvaljaren. | inloggat lage
kommer du kunna se de val som ar majliga i just din nya bostad
samt vad inredningsvalen kommer att kosta.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutforande. Samtliga priser i Inred-
ningsvdljaren ar inklusive moms. Priserna ar mellanskillnaden
fran JM Original och giller som tilligg, alternativt utbyte

fran originalutférandet. | priset ingar dven montering om inte
annat anges. Mdjliga bygg- och elandringar finns presenterade
Inredningsvéljaren.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Det ar mycket viktigt att du gar igenom att allting stimmer.
Bestéllningen ar bindande och kan inte dndras i efterhand.

Nar du ar klar med dina val i Inredningsvaljaren slutfor du

dem och signerar din bestallning med bank-ID.

Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mojligt att
gbra bestillningar efter sista bestillningsdagens utgang. Ar
bestéllningen inte gjord fore sista bestdllningsdagens utgang,
inreds bostaden enligt JM Original.

BETALNINGSVILLKOR

Betalningen f&r inredningsval erlaggs mot faktura senast pa
tilltradesdagen.
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Forsdljning
och ekonomi

SAMLAD EKONOMISK

BOKNINGSAVTAL

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats, ska en bok-
ningsavgift om 20 000 kr erlaggas. Vid digitalt bokningsavtal er-
laggs bokningsavgiften vid bokningstillfallet. | samband med detta
erbjuds en boendekostnadskalkyl. Om blivande képare valjer att
inte teckna ett bindande kdpe- och entreprenadkontrakt aterbe-
talas bokningsavgiften reducerad med en administrationsavgift pa
7 000 kr och M &ger ratt att anvisa bostaden till annan k&pare.

KONTRAKTSSKRIVNING
Nasta steg ar att kdpe- och entreprenadkontrakt tecknas mellan
koparen och JM AB.

Vid detta tillfalle erlaggs en dellikvid om 100.000 kr. Dellikviden
avraknas med eventuellt tidigare erlagd bokningsavgift. Nasta
dellikvid om 10 % av det begarda priset erldggs ca 4 manader
innan tilltradet. Denna dellikvid avraknas med eventuellt tidigare
erlagd bokningsavgift och tidigare erlagd dellikvid. Resterande del
av kopeskillingen (slutlikviden) betalas vid tilltradet. Dellikvid och
slutlikvid betalas mot faktura.

Vid kép genom juridisk person erlaggs en dellikvid om 10 % av
det begirda priset vid tecknande av kdpe- och entreprenad-
kontrakt. Dellikviden avraknas med eventuellt tidigare erlagd
bokningsavgift.

Resterande del av képeskillingen (slutlikviden) betalas vid
tilltradet. Dellikvid och slutlikvid betalas mot faktura.

For att uppfylla fastighetsmaklarens skyldigheter i enlighet med
lagen om atgarder mot penningtvatt kommer fastighetsmaklaren
i samband med undertecknande av képe- och entreprenadkon-
trakt utféra identitetskontroll genom att ta en kopia av uppvisad
godtagen legitimationshandling samt férvara kopian i fem ar.

KOPEBREV

Efter erlagd slutlikvid staller JM AB/AB Borétt ut ett kopebrev.
K&paren anséker om och bekostar lagfart hos inskrivningsmyndig-
heten. Lagfartskostnaden for fysisk person ar 1,5 procent av det
belopp kopebrevet utfardas pa. Motsvarande lagfartskostnad fér
juridisk person ar 4,25 procent.

AVLAMNANDE (TILLTRADE)

Avlamnande berdknas ske under januari—april 2025. Definitivt
avldamnandedatum meddelas senast tre manader fore
avldamnandet. Senast vid avldamnandet éverlamnas en sa kallad
drift och underhallsparm med information om fastigheten
och skétselanvisningar for ingaende material.
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INFORMATION

BESIKTNINGAR OCH GARANTIER

Slutbesiktning av bostaden gérs innan avlamnandedagen. Besikt-
ningen utfors av en opartisk besiktningsman som kontrollerar de
utforda arbetena. Till besiktningen kallas koparen som bestallare
och JM AB som entreprencr. Kallelse kommer att skickas ut i god
tid fére utsatt besiktningsdatum.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktning.
Har noteras fel som framtratt under garantitiden.

FARDIGT HUS TILL FAST PRIS

Husen siljs som dganderitt. Aven anslutningsavaift till vatten,
avlopp, el och IT samt byggnadskreditiv ingar i det fasta priset.
De kostnader som tillkommer ar endast eventuella inredningsval,
lagfart och pantbrev.

Byggnadskreditiv ar den kredit som utnyttjas for att betala
|6pande kostnader fér byggnationen fram till fardigstéllandet.
Kostnaden fér denna ingar i kopeskillingen.

Pantbrev kravs av finansierande bank som sakerhet for de lan som
koéparen behover. Pantbrev tas ut hos inskrivningsmyndigheten
och kostnaden ar 2 procent av det belopp pantbrevet lyder pa.
Lagfart for fastigheten soks av kdparen hos inskrivningsmyndig-
heten, i allmanhet hanteras detta dock av k&parens bank.
Lagfartskostnaden for fysisk person ar 1,5 procent av det belopp
képebrevet utfardas pa.

FASTIGHETSAVGIFT

Du som ager ett fardigbyggt smahus betalar en kommunal fast-
ighetsavgift. Storleken pa fastighetsavgiften berdknas med hjélp
av taxeringsvardet men kan aldrig bli hégre an takbeloppet, som
ar 8 049 kronor for inkomstaret 2019 (deklarationen 2020).
Takbeloppet dr indexbundet och féljer den arliga férandringen
av inkomstbasbeloppet. Smahus, bostadshyreshus och dgarlagen-
heter nybyggda 2012 och darefter (vardear 2012 och senare) ar
helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Eventuell skatt
ska under vardearet betalas av JM. Med anledning av reglerna om
vardear kan det forekomma att fastighetsskatt utgar under det
forsta kalenderaret.

TRYGGHETSPAKET

JM AB erbjuder sedan manga ar ett trygghetspaket for att gora
ditt bostadskép till en trygg investering. Grunden for trygghetspa-
ket ar det omfattande kvalitetsarbete som JM AB bedriver sedan
mer an 20 ar tillbaka samt var miljopolicy som sétter livsmiljon i
centrum. Mer information om vart trygghetspaket hittar du pa
jm.sel/trygghetspaket


http://jm.se/trygghetspaket

Bo med
dganderdtt

TRYGGHET ATT KOPA BOSTAD FRAN M

SAMFALLIGHET

Inom omradet finns det anlaggningar som ar till gemensam nytta
for flera fastigheter, sa kallad gemensamhetsanlaggning. Det galler
vatten- och avlopp da kedjehusen har en gemensam servisanslut-
ning for kall- och spillvatten. Gemensamhetsanlaggningen kommer
att skoétas av en samfillighetsférening som bildas ndr omradet ar
fardigbyggt. Alla fastigheter i Flaggspelets Kedjehus kommer att
inga i samfallighetsféreningen och till den betala en arsavgift for
sk&tsel av anldaggningarna. /&rsavgiften kommer baseras pa en fast
del for att tacka arliga fasta kostnader sasom mataravgifter samt
en rorlig del som tacker respektive hushalls forbrukning. Fram till
att samfallighetsféreningen ar bildad betalas avgiften till J[M som
svarar for drift och underhall. Styrelsen for foreningen kommer
att sammansattas av representanter for fastighetsagarna i
omradet.

DET AR TRYGGT ATT KOPA BOSTAD AV
SVERIGES STORSTA BOSTADSBYGGARE

Husen i omradet séljs med aganderatt. Du képer ett nyckelfardigt
hus med anlagd tomt till ett fast pris av JM. Att kdpa nybyggt har
en rad férdelar jamfort med att kopa begagnat eller att bygga i
egen regi. Du behdver inte sjdlv agera byggmastare, maklare eller
bankman under byggtiden. M féljer dig genom hela kép- och
byggprocessen. Vi ombesérijer alla kontraktsskrivningar, kontakter
med myndigheter och hjdlper till med finansiering. Vara arkitekter
och inredningsansvariga skapar detalj- och helhetsl&sningar for ett
bekvamt och valplanerat boende. Du far ett inflyttningsklart och
bekvamt boende, men ocksa stort utrymme att sjalv paverka.

Nybyggt ger dig trygghet och tid dver fér annat. Nar du képer

en JM-bostad kan du sova tryggt om natten, bade fore och efter
inflyttning. M bygger for framtiden och anvander darfor naturliga,
bestdndiga material.
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JM och
hallbarhet

Hallbarhet dr ett viktigt ledord for oss pd JM. Var mdlsdttning dr att du ska bo sd bra som
mojligt samtidigt som bostaden tdr minimalt pa planeten. Ddrfor arbetar vi aktivt for att
sdnka vdara utsldpp ndr vi bygger hus och tdnker till i alla steg, fran ritbord till fardigt hus.
Vi bygger alltid energieffektivt och satsar bland annat pd cykelvanliga kvarter, laddplatser
for elbilar samt inspirerande och trygga gemensamhetsytor. Vara hus byggs for att kunna
std i minst 100 ar och det ska vara enkelt for dig att leva sd hdllbart som majligt.

VART KLIMATMAL

Den globala uppvarmningen ar var tids storsta miljo- och siker-
hetsfraga. Vi tar ansvar for var del av de klimatpaverkande
utsldppen och jobbar aktivt med att minska dem. Vart mal ar att
JMs klimatpaverkande utslapp ska vara nara noll ar 2030. En stor
del av utsldppen sker i sjélva byggprocessen. Darfor stravar vi
efter att vélja material som producerats med sa lag klimatpaverkan
som mdjligt och arbetar aktivt med att minska fossila utslapp fran
transporter och anlaggningsmaskiner. Dessutom arbetar varje
byggarbetsplats for att ha sa lite avfall som majligt och att sortera
det avfall som anda uppstar.

LAG ENERGIANVANDNING

Att hushalla med energi ar viktigt bade for att minska paverkan pa
klimatet och for att minska driftskostnaderna. JMs nyproduktion
bestar av lagenergibostader vilket innebar att kilowattimmarna
anvands effektivt med hjalp av bostadens uppvarmningssystem,
energisnala vitvaror, armaturer och god isolering. Det ger lagre
energianvandning for dig. Belysningen i allmanna utrymmen som
trapphus och férrad ar LED och narvarostyrd, och slas pa nar
nagon ror sig i utrymmet. Utomhusbelysningen ar styrd av ljusreld
sa att den slas pa i skymningen och av pa morgonkvisten.

HALLBARA MATERIALVAL

JM tillampar forsiktighetsprincipen och tar det sékra fore det
osakra. Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats

sa att de inte innehaller miljé- eller halsofarliga kemikalier. Det
galler allt fran trd som anvands i takstolar, byggskivor i parkettgolv
till spackel, isolering, farg, lim och fogmassor. JM anvander i stor

utstrackning beprévade naturmaterial som tra, sten, kakel och
klinker.

HALLBART RESANDE

| alla vara flerbostadshus dar vi har parkeringsplatser finns ladd-
stationer for elbilar och vi forsdker inspirera och underlatta till
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alternativa fardmedel an bil nar det ar majligt. Vi bygger vara
bostader i kollektivtrafikndra lagen och erbjuder gott om cykel-
parkeringar, varav manga ar under tak.

KALLSORTERING

Varje bostad har ett kok som &r inrett for kdllsortering. | fler-
bostadshusen finns daven miljérum for insamling och sortering
av forpackningar, tidningar, batterier och andra materialslag.

INTELLIGENTA HEM

I |Ms fastigheter finns flera intelligenta installationer, som till
exempel vaderprognosstyrning av varmesystemet for att
optimera energianvandning och skapa ett jamnare inomhusklimat.
For dig som vill ta ett ytterligare steg att leva hallbart i vardagen
finns majlighet att géra tillval genom JMs Intelligenta hem. Har
finns teknik och smarta funktioner som till exempel hjalper dig
att minska elanvandningen. Det kan vara att slacka hela bostaden
eller anslutna apparater med ett enda knapptryck nédr du gar
hemifran.

GOD INOMHUSMILJO

All'luft som gar in i JMs bostader via ventilationssystemen renas
med luftrenande filter. Vi strdvar efter att bygga bostéder som ar
tystare an vad svenska byggregler kraver med extra tjocka vaggar
och bjalklag som ger god isolering mellan ligenheterna. Alla vara
bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom forskning
visar pa ett mgjligt samband mellan allergiska besvar hos barn och
PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergiframkallande
traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander, Merbau
och Sapele.

JMS KLIMAT- OCH HALLBARHETSARBETE

Vill du veta mer om vart klimat och hallbarhetsarbete eller har
du idéer for hur vi kan bli annu béttre i vart arbete besdk oss pa
jm.se/hallbarhet/


http://jm.se/hallbarhet/

Sa koper du
bostad av ]M

1. VISNING

Pa jm.se och i annonser far du information
om nar vi visar vara nya bostader. Pa vara

visningar kan du se modeller, ritningar och
illustrationer som beskriver hur bostader-
na kommer att se ut nar de ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat det hus du vill ha kan du
skriva ett bokningsavtal. Avtalet innebar
att en specifik bostad blir bokad for din
rakning. Du betalar en bokningsavgift om
20 000 k.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa JM fatt in tillrackligt med bokningar
for att starta produktionen av huset ar det
dags att skriva kontrakt, ett sa kallat kope-
och entreprenadkontrakt. Vid tecknande av
kope- och entreprenadkontrakt erlaggs en
dellikvid om 100 000 kr dar eventuell bok-
ningsavgift avraknas. Cirka 4 manader innan
tilltradet betalar du nasta dellikvid om 10 %
av kopeskillingen.

4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vantar pa att din nya
bostad ska fardigstallas haller vi ett antal
olika informationsméten. Pa vara méten
far du tillfélle att stalla fragor och du far
dessutom mojlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostaderna fortskrider.

4. INREDNINGSVAL

Du gér dina inredningsval i Inredningsval-
jaren och om du 6nskar kan du fa hjalp

av vara erfarna Inredningsansvariga med
valen i din bostad. De kan ge dig professi-
onella rad om fargsdttning, materialval och
andra fragor du kan ha.

5. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det ndrmar sig tilltrade av den nya
bostaden &r det dags fér inredningssyn

och besiktning. Till inredningsvisningen

har Inredningsansvarig sakerstallt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktnings-
man att arbetet ar fackmannamassigt utfort.

6. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader bostaden ar det dags att
betala in den resterande delen av képeskil-
lingen, den s.k. slutlikviden. Vid den har tid-
punkten ska du ocksa betala slutfakturan
pa de eventuella inredningsval du bestallt.

7. TILLTRADE

Senast fyra manader fére tilltradet far du
besked om ett definitivt tilltradesdatum.
Pa tilltradesdagen bekréftar du att slut-
betalningen ar gjord. Vi traffas for att vi
ska kunna lamna &ver nycklarna och den
nya bostaden till dig.

FLAGGSPELET - KEDJEHUS

27



28

Ordlista

Andelstal Anger hur stor andel en fastighet har i en gemensamhetsanlaggning eller annan
samfallighet. Andelstalet brukar uttryckas i procent eller som ett brdktal (t ex 1/50).
I en gemensamhetsanlaggning fordelas kostnaderna for utforande och drift av anlaggningen
efter de deltagande fastigheternas andelstal.

Bjalklag Horisontellt barande konstruktion mellan vaningsplan.

Brostningshojd Avstand mellan golv och fonstrets underkant.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Biarea (BIA)

Area inom bostad vid vaning helt eller delvis under mark som ej ar boarea.

Bruttoarea (BTA)

Summan av arean av samtliga vaningar, matt vid omslutande yttervaggars utsida.

Byggherre

Byggherre i plan- och bygglagens mening ar den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Byggnadskreditiv (AR)

Tillfalligt 1an som utstalls av din bank under byggtiden. Sarskild byggkreditranta utgar
under byggnadstiden.

Carport (AR)

Carport ar en anordning for uppstallning av fordon utanfor hus, fristdende eller ihop med
det narliggande husets vagg.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomrdden far anvandas, vilka byggnader eller anlaggningar som
far finnas och storleken pa dessa.

Avfallskassuner System for hantering av avfall och atervinningsmaterial dar storre delen av behdllaren ar
installerad under marken.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

Femledarsystem Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i fastigheten.

Franluft Den luft som fors bort fran ett rum.

Franluftsvarmepump Atervinner varme for uppvarmning av tappvarmvatten ur luft som ventileras ut fran badrum,
wc, tvatt, kok och kladkammare.

FSC-markt FSC ar en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

FTX-system Ventilationssystem med bade franlufts- och tilluftsfldktar samt varmevaxlare som
dtervinner varmeenergin ur franluften.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring finns

i diskbankskap och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsagare.

Grangat Farg uppblandad med sand som ger en strukturerad yta.

Garantitid Garantitiden loper under en tvaarsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna tid har
du ratt att fd eventuella funktionsfel dtgardade.

Induktionshall Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets storlek
vilket innebar att endast botten pa kokkarlet varms. Kraver kokkarl med ferromagnetisk
botten.

Klimatskarm De yttre byggnadsdelarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdorrar och
fonster.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs, deltar
i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Lagfart Bevis pa att du ager lagenheten.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande ljud i

enlighet med testresultat utforda pa provningsinstitut.
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Lagenergihus

Hus som vasentligen underskrider myndigheternas gallande krav for energibehov,
genom bland annat battre isolerade vaggar, energieffektiva fonster, individuell
varmvattenmatning och varmeatervinning som standard.

Miljovarudatabas

Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehaller farliga amnen eller pd annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Nyckelfirdigt hus (AR)

Begreppet nyckelfardigt hus innebar att grundarbetet ingdr, allt som ingdr i leveransen
monteras av montorer, elektriker och rorlaggare. Malning, tapetsering, kakel och
klinkerlaggning ingar. Det har regleras i kontraktet som du skriver med IM.

Nyttjanderatt Ratten for en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.

Pantbrev Ett pantbrev ar ett dokument som anvands som sakerhet for lan i fastigheter.
Pantbrevet utfardas som bevis for att en inteckning av en fastighet har gjorts hos
Lantmateriets fastighetsinskrivning. Pantbrevet ar en sakerhet for langivaren att fa
tillbaka lanat belopp om lantagaren ej kan betala skulden.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfallighet Forvaltar gemensamhetsanldggningar sasom garage, ev. gronytor, belysningar etc. vilka &gs
av en gemensamhetsforening bestdende av flera fastighetsagare.

Samfallighetsavgift Avgift for skotsel av gemensamma anlaggningar.

Sektionsritning Tvarsnitt av byggnad eller del av byggnad.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,

infart med mera.

Skarmvigg (AR)

Ogenomsiktlig och tat inhdagnad som ar hogre an ett normalt staket. Kan besta av tra eller

nagot annat material. Hojden pa en skarmvagg/plank kan paverkas av trafiksakerhetsskal.
Bygglov kravs vanligtvis.

Slutbesiktning En utomstdende besiktningsman besiktar den fardigstdallda lagenheten.

Sopsug Transporterar hushallsavfall med hjalp av en luftstrom i ror under marken, till en
container i en uppsamlingscentral.

Stegljudsisolering Anvands for att minska ljudet fran steg.

Sakerhetsdorr Med en sakerhetsdorr uppndr man en tryggare bostad.

Telia Triple Play

Kommunikationslosning med bredband och TV via fiber samt hemtelefoni via mobilnatet.

Terrass En plan vistelseyta anlagd ovanpa del av byggnad.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme. Donet ar vanligen monterat i tak eller
mellan vagg och radiator.

U-varde Formagan att overfora varme fran ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sa bra som mojligt och bor darfor ha ett lagt U-varde.

Vattenburna Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad med FTX alternativt

uppvarmningssystem bergvarme kombinerad med franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

Anggenomgéngsmotstand

Beskriver hur val tatskiktet i t.ex. en yttervagg hindrar vattendnga frén att tranga
igenom.
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BROSTNINGSHOJD, ANGES | METER
KLADKAMMARE

FRANVALSVAGG

DUSCHVAGGAR

TORKSTALLNING

KYL / FRYS

HOGSKAP

UGN / MIKRO | HOGSKAP
SPISHALL

DISKMASKIN
TVATTMASKIN
TORKTUMLARE
GARDEROB
SKJUTDORRSGARDEROB
LINNEBACKAR
STADINREDNING
GARDEROBSNREDNING
FORSTARKNING FOR VAGGHANGD TV
EL- / IT-CENTRAL
FORDELARSKAP
INSPEKTIONSLUCKA
FJARRVARMEVAXLARE
VENTILATIONSAGGREGAT
FORBEREDANDE LADDPLATS ELBIL
ELCENTRAL
VATTENUTKASTARE
BRASKAMIN

STUPROR
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Vartor ska du kopa din
framtida bostad fran JM?

Ndr du vdljer att kopa en bostad fran JM fattar du samma
beslut som tiotusentals gjort fore dig. Sedan 1945 har vi
ldmnat over nycklarna till mdnniskor som sen klivit 6ver
troskeln till sitt sprillans nya hem ddr ingen annan sovit,
lagat mat eller dtit sommarfrukost pa balkongen.

Var langa erfarenhet har gjort oss till experter pa vad som
gor en bostad till ett hem. Vi vet hur viktigt det dr med en
genomtdnkt inredning ddr allt dr lika praktiskt och hdllbart
som det dr vackert. Vi vet ocksd att naromrdadet dr minst lika
avgorande. Ndrhet till forskolor, kommunikationer, natur
och vatten dr lika intressant som hur planlésningen ser ut.

De hus vi bygger idag ska std i minst 100 ar. Hallbarhet har
alltid varit grundldggande for oss. I vara hus skrivs historia.
Pa vilken vaning borjar din?
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