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Stadgar for Bunkhagen norra samfillighetsforening enligt lagen (1973:1150)
om fOrvaltning av samfalligheter (SFL). Lagens bestammelser om forvaltningen

ska gélla.

Kommun: Tidby

Lin; Stockholm

§1

Foretagsnamn

§2
Samfilligheter

§3

Grunderna for forvalt- |

ningen
§4
Medlem

§5
Styrelse
séte, sammansattmng

§6
Styrelse
val
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Foreningens foretagsnamn #ir Bunkhagen norra
samfillighetsforening.

Foreningen forvaltar agarligenhetssamfilligheten Opalen S:2 och
gemensamhetsanldggningen Opalen GA:5.

Samfilligheterna ska férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet

. bestimts om deras dndamal.

Medlem i foreningen dr dgare till fastighet eller ddrmed jamstalld
egendom som har del i samféllighet upptagen under 2 §.

Styrelse ska ha sitt site i Téby kommun.

Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst
tva suppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimma
for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.
Mandattiden for ledamot 4r ett eller tvé &r och for suppleant ett ar.
Om en helt ny styrelse viljs pd fbremngsstamman ska en ledamot
viljas p4 ett r. Ovriga ledaméter ska viljas pa tva Ar.
Foreningsstimman utser ordforande bland styrelsens ledaméter. I
Ovrigt konstituerar styrelsen sig sjélv.
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§7
Styrelse
kallelse till sammantriade
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Kallelse av ledaméterna till styrelsesammantréde ska ske minst sju
dagar fore sammantrédet. Kallelsen ska innehalla uppgift om de
arenden som §ka‘tasupp pifsarimantridet.

Suppleanternd ska inom samma tid underréttas om sammantrédet
och férekommmde-trenden-fedamot, som dr férhindrad att
nérvara, ska genast meddela detta till ordféranden, som &r skyldig
att omedelbart kalla en suppleant i ledamotens stélle. Suppleant som

TV inte ersitter frinvarande styrelseledamot har rétt att ndrvara vid

prursaciasnpiighngs

§8
Styrelse
beslutsforhet, protokoll

§9
Styrelse,
forvaltning

§10
Revision,

§11
Rikenskapsperiod

sammantriadet, men har inte rostrétt.

Styrelsen dr beslutfér nir kallelse har skett i behorig ordning och
minst halva antalet styrelseledamoéter &r narvarande. Utan hinder av
detta ska styrelsesammantriide anses behorigen utlyst om samtliga
ledaméter har infunnit sig till sammantrédet.

Ett drende som inte har statt i kallelsen far avgdras om minst tva
tredjedelar av styrelseledaméterna &r nérvarande och Gverens om
beslutet.

En friga far avgsras utan att kallelse har skett om samtliga styrelse-
ledamoéter &r Gverens om beslutet.

Den som har deltagit i avgorandet av ett drende far reservera sig
mot beslutet. Sidan reservation ska anmélas fére sammantrédets
slut.

Protokoll ska foras dver de drenden dér styrelsen har fattat beslut.
Protokollet ska innehalla datum, deltagande styrelseledaméter och
suppleanter, en kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt
anforda reservationer. Protokollet ska justeras av en eller flera ut-
sedda justeringspersoner.

Styrelsen ska

1. forvalta samfilligheterna och féreningens tillgdngar

2. foraredovisning Gver foreningens rikenskaper

3. fGra forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras andelstal
och dgare

4. Aarligen till ordinarie foreningsstimma avge forvaltningsbe-
rittelse Gver foreningens verksamhet och ekonomi

5. om forvaltningen omfattar flera samfélligheter eller annars
ir uppdelad pa olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas
andelar inte &r lika stora i alla verksamhetsgrenarna, fora
sérskild redovisning for varje sddan gren

6. i ovrigt fullgora vad lagen foreskriver om hur styrelsen ska
skota foreningens angeldgenheter

For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pé ordi-
narie foreningsstimma utse en revisor och en suppleant.

Revisionsberittelse ska Gverldmnas till styrelsen senast tre veckor
fore ordinarie stdmma.

Foreningens rékenskapsperiod omfattar tiden 1 januari -31
december. '

2(14)



Underhélls- och férnyel-
sefond

§13

Forsakring

§ 14
Foreningsstdimma

§15
Kallelse till stimma

§ 16

Motioner

§17
Dagordning vid stdmma
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Till foreningens underhalls- och fornyelsefond ska arligen avsittas
minst S

Opalen GA:5 | 390000 kronor.

Styrelsen ska uppritta en underhlls- och fémyelseplan. Den ska in-

nehélla de upplysmngar som #r av betydelse for att fondavsétt-
ningarnas storlek ska kunna bedémas.

Féreningen ska hélla den gemensamma egendomen
fullvirdesforsédkrad

Ordinarie foreningsstimma ska drligen hallas under april-juni mé-
nad p4 tid och plats som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan utlysa
en extra foreningsstimma nér den anser att det behévs. I frdga om
medlemmars ritt att begira en extra foreningsstdimma géller

47 § tredje stycket SFL.

Om fOreningsstimman ska godkinna uttaxering ska styrelsen ge
medlemmarna tillfille att frin det att kallelsen har skett ta del av en
debiteringsldngd, som visar det belopp som ska uttaxeras, vad varje
medlem ska betala och nir betalning ska ske. Frén det att kallelse
har gatt ut till ordinarie foreningsstimma fram till det att stimman
hélls ska dessutom en forvaltningsberittelse och en revisionsberit-
telse for den avslutade rikenskapsperioden samt en utgifts- och in-
komststat finnas tillgénglig for medlemmarna att ta del av.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Det ska ske genom brev eller
e-post.
Kallelse ska ske senast 14 dagar fore féreningsstimman.

I kallelsen ska anges tid och plats for stimman,
vilka drenden som ska férekomma pé stimman samt

-uppgift om den plats dir de handlingar som anges i § 14 finns till-

gingliga. Platsen ska bestimmas av styrelsen.

Styrelsen ska dven se till att andra meddelanden kommer till
medlemmarnas kéinnedom genom breyv eller e-post.

En medlem kan genom motion vicka forslag rérande foreningens
verksamhet. En motion, som ska behandlas pé ordinarie stimma,
ska vara styrelsen tillhanda senast under februari manad.

Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och hélla dem till-
gingliga for medlemmarna tillsammans med forvaltningsberéttel-
sen, se ovan under 13 §.

Vid ordinarie stimma ska f6ljande drenden behandlas:

1. wval av ordf6rande vid stimman och stammoordforandens
val av protokollférare

2. upprattande och godkinnande av rostlangd

3. val av en eller tva justerare, tillika rostriknare

4. provande av om stimman blivit beh6rigen sammankallad
5. godkinnande av dagordning

6 framlaggande av styrelsens och revisorernas berételser

i

3 T DU £ B SRS £ S S UL U A S O

3(14)

J——

it B R



§18
Fordelning av uppkommet
overskott

§ 19
Stammobeslut

§ 20
Protokolljustering,
tilllginglighdllande

§ 21
Ordningsregler

LANTMATERIET
AKTBILAGA STI

7. beshut om ansvarsfrihet t styrelseledaméterna

8. framstéllningar frén styrelsen och motioner frin medlem-
marna

9. friga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debite-
ringsléngd
11. val av styrelse, styrelseordforande och suppleanter
12. val av revisorer och revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14, informations- och frégestund
15. meddelande av plats dér protokollet frin stimman halls till-
géngligt.
Vid extra stimma ska drendena under punkt 1, 2, 3, 4, 8 och 15 be-
handlas.

Om stimman beslutar om att fordela 6verskott som uppkommit ska
fordelning ske efter medlemmarnas andelar i samfélligheterna.

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning (votering) be-
gérs.

I friga om omr6stning med mera géller 48, 49, 51 och 52 §§ SFL.
Vid en omr6stning ska de omstindigheter angéende rostritt,
andelstal, ombud med mera som har betydelse for rostresultatet an-
tecknas i protokollet.

Personval ska ske med slutna sedlar om ndgon begér det.

Protokollet frén stimman ska justeras och hallas tillgéngligt for
medlemmarna senast tvd veckor efter stimman. P4 plats som
bestdms av styrelsen.

Nir dgaren till en dgarldgenhetsfastighet anvinder ligenheten ska
denne se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stGrningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljé att stérningarna inte skéligen bor télas.

Agaren ska dven i 6vrigt i sin anvindning av ligenheten iaktta allt
som krivs for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér anldggningen.

Agaren ska se till att ovanstiende fullgdrs ocksa av personer som
hor till dgarens hushéll eller som besdker denne som géster.
Personer som dgaren har inrymt i sin del av anldggningen, eller
personer som for dgarens rakning utfor arbete i dgarens del av
anldggningen.

Om det forekommer sddana stérningar som avses i forsta stycket
samt vid brott mot ordningsreglerna enligt andra stycket ska
foreningen skriftligen underrétta dgaren si att denne kan vidta
nddvandiga atgérder.
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Ovanstiende giller dven andra deltagande fastigheter i tillimpliga
delar. .

Dessa stadgar har antagits vid sammantride enligt datum pa forsta sidan.

, o
Ulrica Hammarstrém
Sammantradesledare

LANTMATERIET

FASTIGHETSINSKRIVEIIIG Norrtilje
Handlingen Gverensstammer med
originalet [ kopia av originalet
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Kommentar till stadgarna

Till § 1

Till § 2

Till § 3

Till § 4

Syftet med denna kommentar &r att fortydliga vad bestimmelserna i nor-
malstadgarna innebér. Kommentaren och stadgarna ger dock ingen full-
sténdig bild av hur foreningsarbetet ska bedrivas. Lantméteriet kan svara
pa allménna fradgor om innehéllet i normalstadgarna men inte pé fragor
om hur dessa ska tilldmpas i enskilda fall.

SFL innehéller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgar-
nas innehéll. Genom bestdmmelser i stadgarna kan foreningsmedlem-
marna dock i vissa hinseenden avvika frdn SFL. Nér detta dr méjligt re-
gleras i SFL. Stadgarna fér inte innehélla foreskrift som strider mot SFL
eller ndgon annan forfattning. Lagtexten till SFL finns tillgénglig pd
https://www.riksdagen.se/

Huvudregeln &r att om en samféllighetsforening nybildas, ska forening-
ens foretagsnamn innehalla ordet samféllighetsforening (29 § SFL).

Foretagsnamnet ska tydligt skilja sig fran andra foretagsnamn som &r re-
gistrerade hos Lantméteriet. Detta géller &ven nér en vigsamfillighet el-
ler en vigforening upplGses och ersitts av en samfillighetsforening samt
nér en forvaltning enligt lagen (1921:299) om forvaltning av bysamfal-
ligheter eller lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanléggningar om-
bildas till en samfallighetsforening. Om déremot en vigsamfillighet el-
ler vigforening inte upplGses, utan endast évergar till stadgar enligt SFL,
far vigsamfilligheten respektive vagforeningen behalla sitt gamla fore-
tagsnamn (9 § lagen [1997:620] om upphévande av lagen [1939:608] om
enskilda végar).

Alla samfilligheter ska anges uttémmande och pa ett sddant sétt att de
kan identifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanldggning
har blivit registrerad bor registerbeteckningen anges, till exempel ”Aby
s:2” eller "Hoken GA:1”.

Det framgar av forrdttningshandlingarna vad som ingér i samfélligheten.
Foreningens d&ndamaél &r att forvalta dessa anldggningar och omraden.
Samfillighetsforening far inte bedriva verksamhet som &r frimmande
for det &ndamal som samfélligheten ska tillgodose (18 § SFL). Forvalt-
ningen omfattar dven fastighet som foreningen dger samt intékter fran
forsiljning av fastighet. ‘

Stadgar som strider mot forrattningsbeslutet, SFL eller annan forfattning
kan inte registreras.

Medlemmarna i samfallighetsforening utgors av deldgarna i samfallighet
(17 § SFL). Med delédgarfastighet forstas fastighet som har del i samfzl-
lighet och med delégare dgaren av deldgarfastighet (1 § andra stycket
SFL). For samfllighet enligt lagen (1998:812) med sérskilda bestéim-
melser om vattenverksamhet och den numer upphévda vattenlagen
(1983:291) 4r dessa definitioner ndgot annorlunda. SFL:s bestammelser
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Till § 5

Till§ 6

LANTMATERIET
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om fastighet ér dven tillimpliga pd sddan tomtritt, gruva, byggnad eller
annan anléggning eller naturreservat som har del i samfallighet enligt 1 §
forsta stycket punkt 3, 4 eller 5 SFL (3 § SFL).

Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt forordnande utan
att iganderitten tillkommer ndgon anses vid lagens tillimpning som fas-
tighetens figare. Som #gare av naturreservat anses den som forvaltar re-
servatet.

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del i samfallighet enligt
1 § forsta stycket punkt 1 eller 2 SFL ska vid tillimpning av denna lag
anses som delédgare i fastighetsdgarens stélle (3 § SFL).

Styrelsen for samfillighetsforeningen ska bestd av en eller flera ledamo-
ter och hasitt site i den ort dir medlemmarnas fastigheter eller huvudde-
len av dessa ligger (30 § SFL). I stadgarna kan det ldgsta respektive
hogsta antalet ledamoter anges. Inom detta spann kan sedan forenings-
stimman bestimma vilket antal som ska gélla. Féreningen véljer sjilv
om det ska finnas suppleanter och i s fall hur manga. Styrelseledamot
far inte vara underdrig eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § forédldrabal-
ken.

I stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska
utses (28 § forsta stycket punkt 4 SFL). Styrelsen ska viljas av fore-
ningsstimma. Hur 1dng mandattiden ska vara for styrelseledamot och
suppleant regleras inte i SFL. Har foreslas att ndgra av styrelseledamo-
terna viljs pa ett &r och andra pé tv4 ér for att undvika att hela styrelsen
byts ut samtidigt.

Nir det finns skil for det fir linsstyrelsen forordna att styrelsen ska be-
std av flera ledamoter dn vad som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan skiljas frén sitt uppdrag, innan mandattiden har 16pt
ut, av den som har utsett ledamoten (32 § SFL), det vill séga i regel
foreningsstimman. En styrelseledamot kan dven avga pa egen begéran
innan mandattiden gétt ut. Detta foljer av allménna foreningsrittsliga
principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ér styrelseledamot forhind-
rad att utdva uppdraget fér ldnsstyrelsen forordna en syssloman om sty-
relsen inte #r beslutfor annars. Om det inte finns négra styrelseledamoter
att tillga fir sysslomannen ensam skota styrelsens uppgifter (33 § SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjilv innebdr att styrelsen sjélv fordelar de
olika styrelseuppdragen sinsemellan. Detta sker normalt vid det forsta
styrelsesammantridet som hélls i direkt anslutning till foreningsstam-
man. De poster som ska fordelas &r framforallt kassor och sekreterare
eftersom ordforande utses av foreningsstimman.

T m T -0 T - ons 8L IS I A O
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Till § 7
Till § 8

Till § 9

LANTMATERIET
AKTBILAGA §TI

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat foljer av stad-
garna eller av foreningsstimmobeslut fér styrelsen utse sérskild firma-
tecknare. Bemyndigande att teckna firma kan néir som helst dterkallas av
styrelsen (34 § SFL).

Foreningen ska till Lantmaéteriet for registrering anmila uppgifter om
foreningens postadress samt styrelseledaméternas fullstindiga namn,
postadress och personnummer eller om sadant saknas, ndgot annat iden-
tifieringsnummer. Om en styrelsesuppleant eller sdrskild firmatecknare
har utsetts ska motsvarande uppgifter limnas ocksa om den personen
(26 § SFL). Aven andring i dessa forhallanden ska anmiilas till Lantma-
teriet (39 § SFL).

Inga kommentarer.

Att styrelsen &r beslutfor innebér att den dr behorig att fatta beslut.

Som styrelsens beslut giller den mening som fér flest roster vid styrelse-
sammantréde, det vill sdga mer &n hélften av de nérvarande
styrelseledaméterna ska rosta for forslaget. Vid lika rostetal har
ordforanden utslagsrost forutom vid personval som istéllet avgors
genom lottning. Detta giller dock inte om annat foreskrivs i stadgarna
(38 § SFL).

Med styrelseledamot avses dven tjanstgorande suppleant, det vill séiga en
suppleant som ersétter frinvarande styrelseledamot.

Aven om ingen formell kallelse har gjorts fir en friga avgoras om
samtliga styrelseledaméter &r ense om beslutet. Detta kan bli aktuellt till
exempel da styrelsen tréffas i ndgot annat sammanhang eller kontaktar
varandra per e-post eller telefon. I dessa fall behovs alltsa inget fysiskt
styrelsemdte. Styrelseledamot far inte befatta sig med angeldgenhet dér
ledamoten sjélv har ett visentligt intresse som strider mot foreningens
(jav, se 36 § SFL). Styrelseledamot ska sjélvmant avstd frén att delta i
behandlingen av drenden som kan innebéra jév.

Styrelsen skoter samfillighetens angeldgenheter 1 Gverensstimmelse
med SFL, stadgar och beslut tagna av stimman. Om ett
foreningsstimmobeslut strider mot SFL, annan forfattning eller mot
stadgarna fér styrelsen dock inte verkstélla beslutet (35 § SFL).

Styrelsen dr behorig att foretrdda foreningen i forhallande till tredje man.
Samma behorighet tillkommer firmatecknare (se 6 § ovan). Styrelsen
och firmatecknaren far dock inte utan stod av stadgarna eller beslut
tagna av foreningsstimman 6verléta eller soka inteckning i fast egendom
eller upplata sddan egendom med nyttjanderitt for lédngre tid &n fem ar
(37 § SFL).

Bestimmelsen under punkten 5 &r endast avsedd for foreningar med
flera samfélligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna
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Till § 10

Till § 11

Till § 12

LANTMATERIET
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har del efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till 41, 42, 45, 48
och 60 §§ SFL.

I stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt 5

'SFL). Det finns inga bestdmmelser i SFL som reglerar hur revisionen

ska ga till. Féreningsstimman utser i regel en eller tva revisorer samt
revisorssuppleanter bland medlemmarna. Samfillighetsforeningar som
bedriver niringsverksamhet eller har stora tillgngar kan vara
bokforingsskyldiga enligt 2 kap. 2 § bokforingslagen (1999:1078).

Revisionen avser rakenskapsperioden. Om rikenskapsperioden inte
stimmer 6verens med styrelsens mandattid behover styrelsens
forvaltning revideras i olika omgéngar.

Av allménna réttsregler foljer att till revisor inte far viljas den som
ingtt i styrelsen under den rikenskapsperiod revisionen avser och att
man bor avstd frén att vilja ndgon som har ett nédra sliktskap eller annat
beroendeforhéllande till styrelsens ledamoter.

Vid val av rikenskapsperiod behover samféllighetsforeningen beakta
dels om den &r bokforingsskyldig, dels om den ir delagarbeskattad eller
foreningsbeskattad.

En bokﬁ)nngsskyldlg samfillighetsforening som forvaltar en
deligarbeskattad samfillighet méste ha kalenderdret som rikenskapsar
(B kap 1 § 2 st bokforingslagen samt 6 kap 6 § 2 st inkomstskattelagen
(1999:1229)).

En bokforingsskyldig samfillighetsforening som forvaltar en forenings-
beskattad samfillighet far vélja antingen kalenderdr eller brutet riken-
skapsir som rikenskapsperiod, (3 kap 1 § 3 st bokforingslagen).

Samfillighetsforening som inte dr bokforingsskyldig omfattas inte av
bokfSringslagens regler och far darfor ha valfri rakenskapsperiod, bade
avseende lingden pa rdkenskapsaret och dess forldggning i tiden.

For de allra flesta samféllighetsforeningar kan det finnas praktiska forde-
lar med att ha ett rakenskapsér som &r lika med kalenderdr.

Regler om nir fondering ska ske finns i 19 § SFL. Storleken av det be-
lopp som ska avséttas framgér av utgifts- och inkomstaten (budgeten)
som upprittas av styrelsen och godkénns av stimman (41 § tredje
stycket SFL). Av stadgarna framgar det belopp som minst ska avsittas
varje &r.

Om en samfillighetsforening i ett bostadsomrade forvaltar en gemen-
samhetsanliggning av kommunalteknisk natur (till exempel VA- och
fjarrvirmenit, forbindelseleder samt lek- och gronomraden) finns i regel
en skyldighet att avsitta pengar till en underhélls- och fornyelsefond.
Detsamma giller betriffande andra anldggningar som &r av storre virde,
till exempel en simbasséng eller en kvarterslokal. Om flera sddana
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Till § 13

Till § 14

Till § 15

Till § 16

LANTMATERIET
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gemensamhetsanldggningar forvaltas maste fondering géras for varje
anléggning.

Foreningen &r dven skyldig att avsiétta pengar till en underhalls- och for-
nyelsefond nér foreningen forvaltar en gemensamhetsanlédggning som
tillforsakrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastig-
hetsutrymme nddvandiga réttigheter.

Tiden for ordinarie foreningsstdmma bor i stadgarna bestdmmas si lingt
efter rikenskapsperiodens utging att revisorerna far tid att revidera och
avge revisionsberéttelse och styrelsen dérefter fér tid att kalla till
stimma.

Extrastdimma ska héllas om minst en femtedel av samtliga rostberitti-
gade medlemmar, eller det mindre antal som kan vara bestédmt i stad-
garna, begir det hos styrelsen och anger de drenden som ska behandlas. I
sa fall dligger det styrelsen att inom en vecka kalla till extrastimma som
ska héllas sd snart som mojligt med iakttagande av foreskriven kallelse-
tid. Sker det inte, utlyser ldnsstyrelsen stimma pd anmélan av medlem
(47 § tredje stycket SFL).

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. I kallelsen anges vilka &renden
som ska behandlas pa stimman. Underléter styrelsen att kalla till ordina-
rie féreningsstimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter ska lénssty-
relsen efter anmilan av medlem utlysa foreningsstimma (47 § tredje
stycket SFL). Det &r 1ampligt att kallelse sker mellan 2-4 veckor fore
foreningsstimman; Observera att revisionsberéttelse (10 §) ska ha dver-
lamnats till styrelsen innan kallelse till ordinarie féreningsstimma sker.
Betriaffande inldmning av motion, se nedan 15 §.

I stadgarna ska anges hur och nér kallelsen ska ske samt hur andra
meddelanden éin kallelser ska nd medlemmarna (28 § SFL forsta
stycket punkt 9). Det kan till exempel vara lampligt att anvénda e-post
eller brev till medlemmarna. Om e-post ska anvéndas &r det 1ampligt att
styrelsen tar in godkédnnande frén varje medlem. Medlemmarna ansvarar
sjdlva for att deras e-postadresser hélls aktuella och anmaéler eventuella
dndringar till styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan férenings-
stimman (se 13 § ovan) kan bifogas kallelsen. Alternativt kan kallelsen
innehélla uppgift om var dokumenten finns tillgéngliga.

Motionerna maste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till forenings-
stimman sker enligt 14 §. Styrelsen ska dven ha tid att g igenom mo-
tionerna. Detta méste beaktas nér tidpunkten for inldmning av motion

bestims. :

P4 foreningsstdimman &r styrelsen skyldig att 1dmna de upplysningar om
foreningens verksamhet som medlem begér och som kan vara av bety-
delse for medlemmarna (50 § forsta stycket SFL).
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Styrelsen ska se till att det fors protokoll 6ver de beslut som fattas pd
foreningsstimman. Det kan ofta vara lampligt att styrelsens sekreterare
fungerar som sekreterare vid stimman. Protokollet ska héllas tillgingligt
for medlemmarna senast tva veckor efter stimman (50 § andra stycket
SFL).

Medlem fér viicka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut
som tagits vid foreningsstdmman (53 § SFL).

Under punkten 14, informations- och fragestund, kan styrelsen infor-
mera om mindre viktiga drenden som inte motiverar en egen punkt pa
dagordningen. Medlemmarna kan &ven stélla frigor om forvaltningen
och komma med forslag. Observera dock att inga beslut far fattas i fra-
gor som inte star med i kallelsen om inte foreningens samtliga medlem-
mar dr nidrvarande och godkénner att det sker.

Om foreningens verksamhet &r sddan att den inte ger ekonomiskt dver-
skott bor bestimmelsen utga.

Personer som gemensamt Ager en fastighet (saméganderétt), till exempel
tva makar, har en rost tillsammans.

Acklamation (ljudligt bifall) innebér att de som rostar for forslaget gor
detta genom att ropa ja. Efter att ha lyssnat faststiller ordforanden vilket
forslag som har fétt flest roster. Om ndgon métesdeltagare anser att ord-
foranden har hort fel 1 acklamationen har denne mdojlighet att begéra om-
rstning eller votering. Omrdstning sker normalt genom handupprick-
ning. Personval ska ske med slutna rostsedlar om ndgon begir det. RGst-
lingd ska upprittas och justeras om det behovs.

Medlem som inte har fullf6ljt sin bidragsskyldighet i rétt tid fir delta i
forhandlingarna men inte utova rostrétt innan skyldigheten har fullgjorts
(48 § SFL).

Medlem eller annan fir inte sjilv, genom ombud eller som ombud delta i
behandlingen av en friga dér medlemmen har ett vésentligt intresse som

- strider mot foreningens (jdv), se 48 § SFL.

Innehavare av rittighet i deldgarfastighet fir nérvara och yttra sig vid be-
handling av friga som ror dennes ratt (48 § SFL).

Rostberittigad medlem, som dr nirvarande vid foreningsstimma har en
rost, oavsett om medlemmen &ger en eller flera deldgarfastigheter, (hu-
vudtalsmetod).

I friga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal i stéllet
beriknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begér det (an-
delstalsmetod). Fragor som anses ha ekonomisk betydelse ér till exempel
frigor om deldgarna ska ingd avtal om entreprenader, uppdrag, tjdnster,
kop, forsiljningar och liknande som medfor ekonomiska forpliktelser for
deligama. Aven ansvarsfrihet for styrelseledamot, godkédnnande av
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utgifts- och inkomststat samt fordelning av verskott dr exempel pa
fragor som har ekonomisk betydelse. ‘

Personval 4r inte att betrakta som en friga som har ekonomisk betydelse
(se prop. 1973:160 s. 370 samt s. 438). Vid omrostning efter andelstal
far medlems rostetal inte Gverstiga en femtedel (20 procent) av det
sammanlagda rostetalet for samtliga nirvarande rostberittigade
medlemmar (49 § SFL).

I exemplet nedan illustreras 20 procentsspérren vid rdstning enligt
andelstalsmetoden.

Deldgare Reellt andelstal Modifierat andelstal
A 15% 15%
B 10% 10%
C 10% 10%
D 10% 10%
E 55% 20%
Summa: 100% 65%

Efter modifieringen har alltsd E 20 rGster av 65, det vill sdga 20/65 = 31
procent. Detta innebér att E far mer dn 20 procent av rdsterna men trots
detta ska andelstalen inte modifieras ytterligare.

Medlems rostrétt kan utovas genom ombud. Ombud fér inte foretrdda
mer dn en medlem. Som stdimmans beslut giller den mening som fatt

flest roster. Vid lika rostetal avgérs personval genom lottning. I andra
fragor géller den mening som bitrdds av ordforanden. Avvikelse frén

dessa bestimmelser kan goras i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att 6verlata eller soka inteckning i fast egendom eller uppléta
sddan egendom med nyttjanderitt for langre tid dn fem &r fordras minst
tvé tredjedelar av de avgivna rosterna, om inte annat foreskrivs i stad-
garna (51 § SFL).

Vid omrostning i friga om dndring av foreningens stadgar har varje rost-
berittigad medlem en rést, oavsett om medlemmen &ger en eller flera
deldgarfastigheter, (huvudtalsmetoden). For beslut om sidan dndring
fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Strangare villkor
kan foreskrivas i stadgarna.

Styrelsen ska genast anméla beslut om stadgeéndring for registrering hos
Lantmiteriet. Till anmélan ska bestyrkta kopior av protokollet dver be-
slutet och av de nya stadgarna bifogas. Beslutet far inte tillimpas innan
registrering har skett (52 § SFL). Niir en handling ges in i bestyrkt kopia
far Lantméteriet begéra att originalhandlingen bifogas till anmélan (65 a
§ SFL).
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Anggende innebérden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kom-
mentaren till 18 §.

En samfillighetsforening kan forvalta flera verksamhetsgrenar (till
exempel genom sektionsindelning eller vid forvaltning av flera
samfilligheter). Av 41 § andra stycket SFL foljer att om det géller olika
bestdmmelser for skilda verksamhetsgrenar ska inkomsterna och
utgifterna for varje verksamhetsgren beréknas for sig. Gemensamma
inkomster och utgifter ska fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad
som #r skiligt. Ofta dr det svart att avgsra hur intresset och ansvaret for
den gemensamma atgirden, till exempel administrationskostnader, ska
fordelas mellan verksamhetsgrenarna. Darfor dr det bra att redan i
stadgarna bestdmma hur fordelningen ska goras (se prop. 1973:160 s.
578). -

Omrostning sker for varje verksamhetsgren for sig (48 § forsta stycket
SFL). Det forekommer dock att en frdga som avgors vid stimman &r ge-
mensam for flera verksamhetsgrenar och dé ska omrdstningen ske ge-
mensamt f6r dessa. Om huvudtalsmetoden anvinds har varje medlem en
st oavsett hur mdnga verksamhetsgrenar medlemmen har del i (prop.
1973:160 s. 383 ). Om andelstalsmetoden anvénds méste andelstalen i
de olika verksamhetsgrenarna sammanvagas.

Nedan foljer ett exempel pa berdkning enligt andelstalsmetoden i en
fraga som dr gemensam for tva verksamhetsgrenar.

I stadgarna har bestéimts att verksamhetsgren A ska béra 3/4 av kostna-
derna och verksamhetsgren B 1/4 av kostnaderna for verksamhet som &r
gemensam.

Fastigheten Berga 1:1 &r med i verksamhetsgren A med andelstalet 1/10
och i verksamhetsgren B med 1,4 procent. Om en friga som &r
gemensam for verksamhetsgrenarna A och B ska avgdras blir
fastighetens rostetal:

(1/10x 0,75) + (1,4 % x 0,25) = 0,075 + 0,0035 = 0,0785 = 7,85 %

Berga 1:1:s sammanlagda rdstetal dr allts& 7,85 procent.

Angdende att protokollet ska hallas tillgdngligt, se kommentaren
till 16 §.

Lantmiteriet
Samfallighetsforeningsregistret

Box 490

761 24 Norrtilje

T T -0 T - s T nd
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Protokoll
samfillighetsférening
2023-09-08
Arendenummer
AB239522
Sammantrddesledare
Ulrica Hammarstrom
Arende Sammantrédde for att bilda Bunkhagen norra samféllighetsférening

som ska forvalta dgarldgenhetssamfélligheten Opalen S:2 och
gemensamhetsanléggningen Opalen ga:5.

Lokal: Digitalt sammantréde via Teams.

ﬁarge'se’ narvaro - gallelse har skett per e-post till berérda fastighetsigare. Samtliga
kallade &r delgivna, se aktbilaga 1. Ndrvarande vid sammantréddet &r
Ulrica Hammarstrém, Tédby KLM, Henrik Trofast och Theresia Pa.rke,
JM, samt Elisabeth Kalderén och Gerhard Makowsky.

Enligt inkommen ansokan, se aktbilaga Al, ska samfillighetsforening

Yrkande-
bildas for férvaltning av dgarligenhetssamfilligheten Opalen S:2 och
‘gemensamhetsanldggningen Opalen GA:5. :
Stadgar Stadgar antas enligt bilaga till protokollet.
Styrelse Del4garna utser foljande styrelse:

Ledaméter valda for tva ar:
Anders Willner
461231-6937,

‘Solvdgen 4, 183 52 T#by
anders.willner@telia.com

Ledaméter valda for ett ar:

Elisabeth Kaldéren

611114-0148

Stockholmsvigen 26, 194 61 Upplands Vasby
elisabeth@lizakalderen.se

Till ordférande for ett ar utses:
Gerhard Makowsky
430502-9557

Ladugardsvigen 24, 187 31 Téby
gerhard.makowsky@telia.com
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Styrelsesuppleanter:
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Revisorer:
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Till firmatecknare utses tva ledaméter i forening.

Registrering Anstkan om registrering av samféllighetsféreningen ska goras av
undertecknad sammantrédesledare.

Vid protokollet

Ulrica Hammarstrom
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