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Forrattningslantmatare
Kaleab Mussie
Arende Avstyckning frén Opalen 3
Kommun: Taby L&n: Stockholm
Handlaggning Forrattningen avslutas utan sammantrade. Sammantrade har tidigare
hallits i forrdttningen, se protokoll, aktbilaga PR1.
Sekande och Fastigheter, andel, Agare Anmérkning
sakagare e
dgande
Opalen 3, lagfaren dgare |Jm Ab Sokande
Blivande Opalen S:1 och Jm AB
Opalen 4-84
gjé:?avtifnnir;a,t,iH AL Anldggningslagen (1973:1149)
FBL Fastighetsbildningslagen ( 1970:988)
SFL Lagen om forvaltning av samfélligheter
Yrkande Se ansokan aktbilaga Aloch A2 del 1 och 2, OV3, BE5

(ritningsunderlag) OV4, och OV8 -OV9

Ansdkan Al och A2 har fortydligats vid tidigare arbetsmoten se, PR1

och har under méte den 22 augusti 2022 preciserats till att

overensstimma med BE1 och KA1-3, se PR1
Redogorelse I forrédttningen bildas 81 dgarldgenhetsfastigheter samt servitut for
forrad till samtliga dgarlédgenheter, en dgarldgenhetssamfallighet samt
tva servitut med dandamal branduppstallningsplats till formén for
denna, utrymmesservitut som blastar Opalen sa:1 och slutligen samt
gemensamhetsanldggningar. Samtliga atgarder sker i enlighet med
inkommen ansokan.

Fastighets- Skail:
bildningsbeslut

Genom avstyckning frdn den obebyggda fastigheten Opalen 3 bildas
exploateringsfastigheten Opalen S:1 samt 81 nya
agarlagenhetsfastigheter, blivande Opalen 4 - Opalen 84, fran
exploateringsfastigheten Opalen 3.

Atggrden grundas pa ansokan, aktbilagor A1 - A2, ritningsunderlag
BE5, OV4, OV8 och OV9.
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De nybildade fastigheterna far direkt utfart till allman gata. Det
aktuella omradet avses anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Brandskyddsbeskrivning har erhallits, se aktbilaga UT1.
Fastighetsbildningen férsvarar inte brandutrymning.

De nybildade fastigheterna och satmfastighten kommer efter
forrattningen bli varaktigt lampliga for sina &ndamal med hansyn till
lage, omfang och utformning och tillférsdkras de rattigheter som
behovs for att kunna anvandas pd ett andamalsenligt sétt. Detta
genom bildande av servitut, samféllighet for underliggande mark
samt bildande av gemensamhetsanldggningar for gemensamma
funktioner.

Atgirden 4r motiverad med hénsyn till den blivande byggnadens
konstruktion och anvandning samt tryggar finansieringen av
densamma samt att de blivande fastigheterna fdr anvandning for sina
dndamal inom en snar framtid.

Agarligenheterna blir vidare varaktigt lampliga d4 de nyproduceras
och ingar i en sammanhallen enhet om 81 dgarldgenheter.

Sammanfattningsvis uppfyller fastighetsbildningen de krav som stélls
i3 kap 1, 1a och 1b §§ FBL.

For aktuellt omrade finns detaljplan inom Taby park, akt 0160-D322
och fastighetsbildningen sker i enlighet gillande detaljplanen
(3 kap 2 § FBL).

Det har kommit bygglovsbeslut som beviljades med stod 9 kap 31 b §§
plan- och bygglagen for uppforande av flerbostadshus samt
komplementbyggnader och garage, se aktbilaga OV9.

Agarligenhetssamfillighet bildas med dgarldgenhetsfastigheterna
som deltagande fastigheter (10 kap. 5 § FBL).
Agarligenhetssamfilligheten &r av stadigvarande betydelse for
respektive deldgande dgarldgenhetsfastighet for vilka det dr av
véasentlig betydelse att ha del i samfilligheten for att ha rétten till
underliggande mark tryggad, 6 kap 1 § 1 st FBL.

Samfilligheten kommer att urholkas av dgarldgenhetsfastigheterna
och vara belastad av utrymmesservitut for
gemensamhetsanldggningarna samt forradsservitut till formén for
dgarlagenhetsfastigheterna.

Servitut for forrad bildas till formdn for dgarldgenhetsfastigheterna
blivande Opalen 4 - 84 och kommer belasta
dgarlagenhetssamfalligheten blivande Opalen s:1. Vidare bildas tva
servitut for branduppstéllningsplats till formén fo6r blivande Opalen
s:1 belastande Opalen 5 och Opalen 8. Samtliga servitut &r av
vasentlig betydelse for berorda dgarldgenhetsfastigheter och
samfallighet (10 kap 5 § och 7 kap 1 § FBL).
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Tidpunkt for
utférande av
agarlagenhet

Anlaggningsbeslut
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Opalen 3 dr gravationsfri varfor det inte blir aktuellt att besluta om
inteckningsfri avstyckning (10 kap 8a § FBL).

Det finns inga uppgifter om oinskrivna fordringar varfor
avstyckningarna vasentligen dr utan betydelse for fordringshavare och
andra rattsagare ( 10 kap 9 § FBL).

Enligt 4 kap 27 § ska nya gréanser som tillkommer vid
fastighetsbildning utstakas och utmarkas i behovlig omfattning. Da
omrddet dr under byggnation skulle eventuella markeringar
forekomma varfor samtliga gransmarkeringar lamnas omarkerade
inom ramen for forrattningen. Berorda fastighetsdgare kan genom
atgarden sarskild gransutmarkning ansoka om att befintliga granser
ska markas ut pa marken i efterhand (4 kap. 27 § , 14 kap. 16 §§ FBL).

Beslut:

Fastighetsbildning ska ske enligt forrattningskartor och beskrivningar,
se aktbilagor KA1-KA3 och BE1-BES.

Nybildade fastigheter ska inte belastas av oinskriven fordran med
formansratt i styckningsfastigheten.

Nybildade servitut 0160-2022/28.4 t.o.m 0160-2022/28.85 ska ske
enligt forrattningskarta och beskrivning, se aktbilaga KA1 och BE1.

Skal:

Vid bildande av dgarldgenhetsfastigheter ska lantméterimyndigheten
bestimma inom vilken tid dgarldgenhetsfastigheterna ska vara utférda
(4 kap. 25 § FBL). Enligt ansokan, aktbilagor A1 - A2, har s6kanden
yrkat pa att utforandetiden ska séttas till tre ar.
Lantméterimyndigheten har ingen anledning att franga detta.

Beslut:
Agarligenhetsfastigheterna Opalen 4 - Opalen 84 ska vara utférda
inom 3 ar fran det att fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

Skal:

Fyra gemensamhetsanldggningar, blivande Opalen ga:1 for hus,
blivande Opalen ga.2 for gérd, blivande Opalen ga:3 for garage samt
blivande Opalen ga:4 for parkering bildas i forrattningen.

De blivande gemensamhetsanldggningarna tillgodoser andamal av
stadigvarande betydelse och dr av vasentlig betydelse for deltagande
fastigheter, 1 § AL.
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Inrdttande av de blivande gemensamhetsanldggningarna genomfors i
enlighet med yrkande fran lagfaren dgare till deltagande fastigheter.
Villkoret i 5 § AL &r darmed uppfyllt i enlighet med 16 § AL.

Det dr uppenbart att den vardeskning som den ordnade forvaltningen
samt rattsliga tillgangen medfor for de deltagande fastigheterna
overvagare de kostnader och oldgenheter som anldggningen medfor, i
enlighet med 6 § AL.

Inrdttande av gemensamhetsanldggningar sker enligt ansékan och
samtliga deldgande fastigheter har samma dgare varpa
opinionsvillkoret &r uppfyllt, 7 § AL.

Lantméterimyndigheten bedomer att gemensamhetsanldggningarna
inte stor de allménna intressen som avsesi 8 § AL.

Gemensamhetsanldggningarna bildas i enlighet med detaljplan for
Téby park, akt 0160-D322, 9 § AL

Oldgenhet for allméant intresse uppkommer inte dé atgarden sker i
enlighet med detaljplan, 11 § AL.

Den nybildade dgarldgenhetssamfélligheten, blivande Opalen s:1,
kommer att vara belastad av utrymmesservitut for
gemensamhetsanldggningarna. Nagot synnerligt men uppkommer
inte da samtliga deldgande fastigheter har del i samfélligheten, 12 §
AL.

Grunden for fordelning av andelstal framgar i respektive
anldggningsbeskrivning, se aktbilaga BE1 samt BE2 del 2.

Bildande av gemensamhetsanldggningar dr vasentligen utan betydelse
for fordringshavare och 6vriga réttsagare.

Inrdttande av gemensamhetsanldggningen dr vasentligen utan
betydelse for fodringshavare och 6vriga rattighetshavare i berérda
fastigheter.

Beslut:

Gemensamhetsanldggningar inrédttas enligt forrattningskartor och
beskrivningar KA1-KA3, BE1-BE5 och OVs.

Kostnader for utférande och drift av gemensamhetsanldggningarna
ska fordelas mellan deltagande fastigheter efter andelstal enligt
beskrivningar, aktbilagor BE1 och BE2 del 2.
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Tilltradesbeslut

Ersattningsbeslut

Beslut férdelning av
forrattningskostnad

Aktmottagare
Avslutningsbeslut

Overklagande
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Skal:
Annat yrkande &n att tilltrada ska enligt huvudregeln i 5 kap. 30 § FBL
finns inte.

Beslut:

Tilltrdde vad avser avstyckningarna ska ske nar
fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Tilltrade till det for gemensamhetsanldggningen upplatna utrymmet
ska ske nér fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft..

Ndégon ersdttning ska inte betalas.

Forrattningskostnaden ska betalas av lagfaren dgare till Opalen 3, Jm
AB, 169 82 Stockholm.

Jm AB.
Forrattningen avslutas.

Den som &r missndjd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgarder kan overklaga dessa genom att ldmna eller skicka en skrivelse
till:

Lantméterimyndigheten

i Taby kommun

18380 Taby

Mark- och miljodomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till Lantmé&terimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den M. Kommer skrivelsen
in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard ni
overklagar. Anteckna forrattningens drendenummer AB219545 och
redogor for vad ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Kaleab Mussie %



