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KOMMUN LAGE Akva ar Nackas forsta kvarter med agarlagen- ANTAL RUM BOSTADER
NACKA heter, en unik boendeform som kombinerar 1lag 1-5
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Om Akva

Vdlkommen till Akva — Nackas forsta dgarldgenheter.

Hdr far du mojlighet att dga och forma ditt hem precis som du
vill, med alla férdelar som full dganderdtt innebdr. Hela kvarteret
rymmer ca 180 moderna bostdder varav 83 bostdder i Akva.
Fran yteffektiva Idgenheter for mindre hushdll till
rymliga hem for vdaxande familjer.

Akva har ett familjdrt Idge i Centrala Nacka, granne med JMs
kvarter Vattentornet S6dra och Vdastra. Har bor du ndra forskolor,
skolor, Nacka Forum med butiker och service, samt Nyckelviken
med naturskona gang- och cykelvdgar. Smidiga kommunikationer
med buss, pendelbdt fran Nacka Strands brygga och den
kommande tunnelbanan gor det enkelt att ta sig till stan.

Lds mer pd jm.se/akva


http://www.jm.se/akva

IN/UT

KVARTERET AKVA
Har ingar totalt 83 dgarlagenheter om 1-5 rum och kék som
varierar mellan 32—134 kvm, férdelade pa fyra trapphus.

PARKERING

Under garden finns ett garage. Garageplats ingar i kdpet till vissa
bostdder och det framgar av prislistan pa hemsidan vilka bostader
som har en plats i garaget.

GEMENSAMHETSYTOR

Alla bostdder har ett tillhérande lagenhetsférrad. Férraden har
ndtvdggar och majoriteten ar placerade i kdllaren. Kvarteret har
cykelrum pa entréplan samt en cykelmekarplats. Miljorum fér
kéllsortering finns i kvarteret.

INNERGARD
| kvarteret finns finns en gemensam och skyddad innergard med
bénkar, lekyta, pergola och planteringar.

GARAGE

INUT

LOKAL
| trapphus hus 6 och 8 planeras tre mindre lokaler. Lokalerna sdljs
ocksa med dganderdtt och kommer finnas till salu lite langre fram.

BILPOOL
| omradet planeras det fér en gemensam bilpool.

SOLCELLER

For att minska energiférbrukningen anldggs en solcellsanldggning
pa taket. Den producerade solelen bidrar till en mer hallbar drift,
och &verskottet anvands for att sinka samfallighetsforeningens
kostnader.
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1 rok
32 kvm

- Vetter fint mot innergdrden

- Generos uteplats om 17 kvm

- Optimalt planerat kok
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1 rok
34 kvm

- Optimalt planerad etta
- Vdlkomnande hall med skjutdorrsgarderob

- Plats for soffgrupp och matplats
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2 rok
42 kvm

- Rymlig uteplats i sydvdst om 14 kvm

- Hornldgenhet med fonster i tva vaderstreck

- Sovrum med skjutdorrsgarderober
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2 rok
43 kvm

- Rymlig uteplats in mot gard
- Vdlplanerad bostad med 6ppna sociala ytor

- Rymligt sovrum med kldadkammare
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2 rok
43 kvm

- Balkong in mot gdrd som vetter mot soder
- Vdlplanerad bostad med 6ppna sociala ytor

- Rymligt sovrum med kldadkammare
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2 rok
43 kvm

- Balkong in mot gdrd som vetter mot soder

- Vdlplanerad bostad med 6ppna sociala ytor

- Generost sovrum med skjutdorrsgarderob
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2 rok
43 kvm

- Balkong in mot gdrd som vetter mot soder

- Vdlplanerad bostad med 6ppna sociala ytor

- Generost sovrum med skjutdorrsgarderob
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2 rok
43 kvm

. Tvaa med fonster i tva vdderstreck

- Socialt planerat kok och vardagsrum

- Goda forvaringsmojligheter och balkong mot gard
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2 rok
43 kvm

. Tvaa med fonster i tva vdderstreck

- Socialt planerat kok och vardagsrum

- Goda forvaringsmojligheter och balkong mot gard
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2 rok
44 kvm

« Optimalt planerad tvaa
- Balkong i vdsterldge

- Rymligt sovrum med skjutdorrsgarderober
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2 rok
45 kvm

- Vdlplanerad tvaa med generds uteplats om 17 kvm
- Sovrum med god forvaring

- Oppen planlésning som dr enkel att moblera
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2 rok
45 kvm

- Vdlplanerad tvaa hogst upp i huset
- Rymlig balkong i soderldge

- Generost sovrum med garderobsvdgg
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2 rok
51 kvim

- Vdlplanerad tvaa med arbetsrum,
mojlig som en mindre trea

- Rymlig balkong i soderldge

« Sovrum med skjutdorrsgarderob
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AKVA
Lgh 91304 (Plan 3)

2 rok
51 kvim

- Vdlplanerad tvaa med arbetsrum,
mojlig som en mindre trea

- Rymlig balkong i soderldge

« Sovrum med skjutdorrsgarderob
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2 rok
53 kvim

- Socialt planerad tvda med fransk balkong
- Rymligt sovrum med kladkammare

- Anvdndarvdnligt kok och goda férvaringsmojligheter
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2 rok

60 kvm

- Optimalt planerad bostad i hornldge

- Generost sovrum med skjutdorrsgarobvdgg

- Anvdndarvdnligt kok i fint samspel med vardagsrum
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3 rok
55 kvm

- Generos uteplats om 28 kvm i fint gdrdsldge
- Rymliga sociala ytor och vdlplaneraderade sovrum

- Hornldgenhet med goda forvaringsmajligheter
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3 rok
55 kvm

- Rymlig balkong mot gard
- Optimalt planerad trea

- Hornldagenhet med fonster i tvd vdaderstreck
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3 rok
55 kvm

- Rymlig balkong i soderldge

- Hornldgenhet med fonster i tva vaderstreck

- Optimalt planerad trea
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AKVA
Lgh 91301 (Plan 3)

3 rok
55 kvm

- Rymlig balkong i soderldge

- Optimalt planerad trea
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- Hornldagenhet med fonster i tvd vdaderstreck
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3 rok
61 kvim

- Generos terrass och balkong i vdst- och osterldge

- Fint socialt samspel mellan kék och vardagsrum

- Vdlplanerade sovrum med goda forvaringsmajligheter
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AKVA
Lgh 91102 (Plan 1)

3 rok
63 kvim

- Hornldgenhet med uteplats om 28 kvm

mot gard

- Generost sovrum med garderobsvdgg

- Optimalt planerat kok
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3 rok
63 kvim

- Hornldgenhet med balkong mot gard
- Generost sovrum med garderobsvdgg

- Optimalt planerat kok
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3 rok
66 kvim

- Unik terrass om drygt 20 kvm och balkong i 6st- och vdsterldge
- Fint socialt samspel mellan kék och vardagsrum

- Vdlplanerade sovrum med goda forvaringsmajligheter
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3 rok
73 kvim

- Socialt planerad med fonster i tva vdaderstreck
- Generos uteplats mot gard

- Rymligt badrum och goda férvaringsmajligheter
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3 rok
73 kvim

- Socialt planerad med fonster i tva vdaderstreck

- Generos balkong mot gard i vdstldge

- Rymligt badrum och goda férvaringsmajligheter
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Lgh 81204 (Plan 2)
Lgh 81304 (Plan 3)
Lgh 81404 (Plan 4)
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3 rok
73 kvim

- Balkong som vetter mot soder
- Rymliga sociala ytor i trevligt hornldge

- Vdlplanderade sovrum och fina fonsterpartier
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4 rok
83 kvim

- Genomgdende fyra med vdlplanerade sovrum

- Generos uteplats om 19 kvm

- Socialt planerad med gdst-wc
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4 rok
89 kvim

- Genomgdende fyra med vdlplanerade sovrum
- Rymlig balkong i vdsterldge

- Socialt planerad med dubbla badrum
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r O - Hornldgenhet med flexibel planlosning

- Fint planerade sovrum och dubbla badrum

kV m - Rymliga sociala ytor med utgdng till balkong
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r O - Unik bostad hogst upp i huset med entré pa tva plan
- Balkong som vetter mot soder

- Rymliga sociala ytor i fint hornldge

k » m - Vdlplanerade sovrum och dubbla badrum
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4 rok
122 kvim

KLK/FRD
GOLVAREA: 7 m?

- Rymlig balkong i sdderlage

- Gavelbostad med fint ljusinsldpp

- Dubbla badrum centrerat i bostaden

- Generosa forvaringsmojligheter
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Lgh 91501* (Plan 5)

*saknar ovanliggande balkong
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5 k - Unik gavelbostad hogst upp i huset

r O - Fantastisk terrass i soderldge samt balkong in mot gard

9 k - Barkok i vinkel, tva badrum och vdlplanerade sovrum
Vm - Mojlig som 4 rum och kok
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- Optimalt planerad gavelbostad med dubbla balkonger
- Rymliga sociala ytor och fint planerade sovrum

- Dubbla badrum och goda férvaringsmdgjligheter
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5 k - Eget vaningsplan hogst upp i huset

r O - Generos terrass som omsluter bostaden

1 3 4 k - Stora sociala ytor med fina fonsterpartier
V m - Balkong mot gard i sydvdstldge

- Dubbla badrum och goda férvaringsmdojligheter
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Fasader

MOT ENSPANNARVAGEN

MOT JARLABERGSVAGEN

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.



Fasader

MOT LOKOMOBILVAGEN GAVEL MOT TANDKULEVAGEN

MOT TANDKULEVAGEN

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

AKVA
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KOK — Som original sitter i koket en tidlos, vit kokslucka som vi pa ett behagligt sitt bryter av med en gra bankskiva som fortsitter upp pa viggen
i form av en bakkantslist. Push to open pa koksluckor ovan béank forstarker en rumskansla som stimmer fint med vara 6ppna planldsningar.

JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomtankt
inredning, fina materialval, smarta |6sningar och sjalvklart snygg
design. JM Original star for en helhet dar alla detaljer stammer fint
ihop och skapar en rod trad i ditt hem. Som ett alternativ till JM
Original kan du valja nagon av de fardiga designlinjerna Natur och
Urban. Om du vill kan du lagga till ndgot fran JMs vriga sortiment.

50

FORVARING — | bostiderna har vi tankt till nar det giller forvaringen
och valt att satsa pa effektiva forvaringslésningar. Forvaringen har
anpassats efter planritningen i form av vita slita garderober, skjutdorrs-
garderober eller kladkammare.



BADRUM - Vidggarna i badrummet klds med vitt kakel och golvet med ett gratt klinker.
| taket finns infillda spotlights. Tvattmaskin och torktumlare eller kombimaskin far
ocksa plats.

VARDAGSRUMMET — Oppna planlésningar for gemenskap och umginge. Ett slitstarkt ekparkettgolv och vitmalade viggar som original ger en bra grund
for din personliga inredning.




Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr

Sakerhetsdorr

L3s entrédorr

Cylinderlds med servicelage

Innerdorrar

Slata vita

Fonsterbankar

Finslipad gra kalksten 20 mm

Las fonsterdorr/fonster

Fonster och fonsterdorr i markplan forses med 13s

Rumshojd 2,5 m (se ldgenhetsblad for avvikande héjder)
KAPPRUM/HALL
Golv Parkett trestav, ek, mattlackad
Sockel Vitmalad
Vaggar Vitmalade S0500-N, glans 7
Tak Slatmalat vitt med synliga skarvar
Ovrigt Hallinredning enligt lagenhetsbladblad
VARDAGSRUM
Golv Parkett trestav, ek, mattlackad
Sockel Vitmalad
Vdggar Vitmalade S0500-N, glans 7
Tak Slatmdlat vitt med synliga skarvar
KO K
Golv Parkett trestav, ek, mattlackad
Sockel Vitmadlad
Vdggar Vitmalade S0500-N, glans 7
Tak Slatmalat vitt med synliga skarvar
Vitvaror Rostfri kyl/frys, ugn, mikro alt. kombiugn, integrerad
diskmaskin samt induktionshall enligt lagenhetsblad.
Spiskapa med rostfri frontlist
Ovrigt Slat vit lucka med klickoppning, lador med rostfria beslag,
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bankskiva i grd laminat och bakkantslist i laminat lika
bankskiva som stankskydd mot malad vagg



Rumsbeskrivning

SOVRUM
Golv Parkett trestav, ek, mattlackad
Sockel Vitmalad
Vaggar Vitmalade S0500-N, glans 7
Tak Slatmalat vitt med synliga skarvar
Ovrigt Inredning enligt ldgenhetsblad

KLADKAMMARE

Golv Parkett trestav, ek, mattlackad

Sockel Vitmalad

Vdggar Vitmalade S0500-N, glans 7

Tak Slatmalat vitt med synliga skarvar

Ovrigt Flexibelt hyllsystem med kladstang enligt ldgenhetsblad

BAD/TVATT

Golv Klinker, gra, 148 x 148 mm

Vaggar Kakel, stdende, vitt matt, 200 x 500 mm

Tak Malat vitt med synliga skarvar. Spotlights i tak

Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare alt. kombimaskin, se bofaktablad

Ovrigt Spegel, kommod, dubbla duschvaggar, torkstallning, vaggskap
samt arbetsbank i laminat ovan tvattmaskin och torktumlare/
kombimaskin

WC/DUSCH

Golv Klinker, gra, 148 x 148 mm

Vaggar Kakel, stdende, vitt matt, 200 x 500 mm

Tak Malat vitt med synliga skarvar, spotlights i tak
Ovrigt Tvattstall med kommod och spegel, Duschvagg,

se lagenhetsblad

W C
Golv Klinker, gra, 148 x 148 mm
Sockel Klinkersockel
Vdggar Vdaggar malas vita NCS S 0500-N
Tak Malat vitt med synliga skarvar
Ovrigt Tvattstall med kommod och spegel

PRODUKTFORANDRINGAR
Dd vdra projekt [6per dver Idng tid kan det férekomma produktférdndringar. Dessa beror pd att produkter uppdateras och byts ut hos vdra leverantérer.
Vi reserverar oss for produktforéndringar samt féréndringar i sortimentet. Byte till annan produkt med likvdrdig kvalitet och funktion kan komma att ske
utan avisering. Férdndringar i sortimentet kan innebdra att produkter tas ur sortimentet och att nya tillkommer under tiden du gér dina val.
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Teknisk

beskrivning

Grundlaggning Gjuten betongplatta pa berg alt bottenplatta pa palar
Stomme Stdlpelare i fasad och barande innervaggar av betong
Balkonger Prefabricerad betong

Balkongfronter Pinnracken eller glasracken

Yttervaggar Trautfackningsvaggar med stdlpelare

Ytskikt yttervagg Tegel, puts och platkassetter, trdpanel pa vissa balkonger
Mellanbjalklag Betong

Yttertak Sedum-, papp- och plattak

Lagenhetsskiljande vaggar

Betong alternativt forstarkt lattvagg

Lattvaggar Gipsade regelvaggar
Fonster Utvandig aluminiumkladda trafonster
Entrépartier Parti i glas och aluminium

Varme, vatten och sanitet

Vattenburet radiatorsystem, fjarrvarme. Individuell matning
av varme, kall- och varmvatten.

El

Lagenhetscentral med automatsakringar och jordfelsbrytare

Ventilation

FXP-system, franluftsaggregat med integrerad varmepump for
varmeatervinning. Tilluftsdon vid radiatorer

TV, telefon och bredband

Fiberanslutning, lagenhetsinnehavaren tecknar
eget abonnemang

Uteplats Uteplats av betongmarksten

Forrad I ldgenhet eller i natforrdd utanfor lagenhet
Garage Parkering i garage under garden

Postlada Postboxar i trapphusets entré

Ovriga gemensamma utrymmen

Barnvagns- och rullstolsforvaring

Miljorum Miljorum for kallsortering finns pa entréplan

Cykelforrad Cykelrum i gemensamma ytor pa entréplan

Lokaler Lokaler pd entréplan i trh 6 och 8

Solcellsanlaggning Overskottet frén solcellsanlidggningen anvands for att minska
samfallighetsforeningens forbrukning av fastighetsel.
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Inredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen som
ingar i priset for din nya bostad. M AB reserverar sig for leverans-
hinder samt byte av modell och beteckning pa maskiner, material
och varor. Byte till annan maskin, material eller vara med likvardig
eller forbéttrad kvalitet och funktion kan komma att ske utan
foregaende avisering.

INTELLIGENTA HEM

Intelligenta hem finns tillgangligt som tillval i alla nya bostader pa JM.
Tillvalen inkluderar smart teknik for att oka din trygghet och bekvam-
lighet sa som uppkopplade brandvarnare, digital spisavstangning, smart
dimbar takbelysning, scenarioknappar som med ett knapptryck kan
slacka hela bostaden och minska elanvandningen, och mycket mer.
Alla smarta funktioner kan aven styras direkt fran din mobiltelefon.

INRED DIN BOSTAD DIGITALT

Pa jm.se/akva hittar du en lank till projektets digitala inrednings-
véljare. Har ser du originalinredningen och du kan prova att géra
olika inredningsval. Da detta ar en demoversion bygger valen pa
en exempelbostad pa 3 rok.

Innan det ar dags for dig att gora dina inredningsval kommer du
att fa inloggningsuppgifter till Inredningsvaljaren. | inloggat lage
kommer du kunna se de val som ar majliga i just din nya bostad
samt vad inredningsvalen kommer att kosta.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutférande. Samtliga priser i Inred-
ningsvaljaren ar inklusive moms. Priserna ar mellanskillnaden fran
JM Original och galler som tillagg, alternativt utbyte fran original-
utférande. | priset ingar dven montering om inte annat anges.
Majliga bygg- och elandringar finns presenterade i Inredningsvaljaren.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Det &r mycket viktigt att du gar igenom att allting stammer. Bestall-
ningen ar bindande och kan inte dndras i efterhand. Nar du ar klar
med dina val i Inredningsvaljaren slutfér du dem och signerar din
bestélining med bank-ID.

Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mojligt att
gbra bestallningar efter sista bestéliningsdagens utgang.
Ar bestiliningen inte gjord fore sista bestiliningsdagens utgéng,
inreds bostaden enligt JM Original.

BETALNINGSVILLKOR

Samtliga inredningsbestallningar betalas mot faktura senast
pa tilltradesdagen.
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Forsdljning
och ekonomi

SAMLAD EKONOMISK

BOKNINGSAVTAL

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats, ska en
bokningsavgift om 20 000 kr erlaggas. Vid digitalt bokningsavtal
erlaggs bokningsavgiften vid bokningstillfallet. | samband med detta
gors en boendekostnadskalkyl. Om blivande képare viljer att inte
teckna ett bindande képe- och entreprenadkontrakt aterbetalas
bokningsavgiften reducerad med en administrationsavgift pa

7 000 kr och JM &ger ratt att anvisa bostaden till annan k&pare.

KONTRAKTSSKRIVNING

Nasta steg ar att kdpe- och entreprenadkontrakt tecknas mellan
koéparen och JM AB. | samband med kontraktstecknandet erlaggs
en dellikvid om 100 000 kr. Dellikviden avraknas med eventuellt
tidigare erlagd bokningsavgift. Nasta dellikvid om 10 % av priset
erlaggs ca 4 manader innan tilltradet. Denna dellikvid avraknas
med eventuellt tidigare erlagd bokningsavgift och tidigare erlagd
dellikvid. Vid kép genom juridisk person erlaggs en dellikvid om
10 % av priset vid tecknande av képe- och entreprenadkontrakt.
Dellikviden avrdknas med eventuellt tidigare erlagd boknings-
avgift. Infér kontraktsskrivning tas en kreditupplysning och det
kontrolleras att boendekostnadskalkylen fortfarande ar aktuell.
For att uppfylla fastighetsmaklarens skyldigheter i enlighet med
lagen om atgarder mot penningtvatt kommer fastighetsmaklaren
i samband med undertecknande av képe- och entreprenadkon-
trakt utféra identitetskontroll genom att ta en kopia av uppvisad
godtagen legitimationshandling samt férvara kopian i fem ar.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltradesdagen ska den resterande delen av priset vara
betald, den s.k. slutlikviden. Vid den har tidpunkten ska aven
eventuella inredningsval vara betalda. Kvitto pa fullgjord betalning
ska uppvisas i samband med utlamning av nycklarna till bostaden.

TILLTRADE
Tilltrade berdknas ske under hosten 2027. Definitivt tilltrades-
datum meddelas senast fyra manader fore tilltradet.

BESIKTNINGAR OCH GARANTIER

Som ett led i JM AB kvalitetskontroll kommer slutbesiktning

av bostaden att genomfdras innan tilltradesdagen. Besiktningen
utférs av en utomstaende besiktningsman som kontrollerar de
utférda arbetena. Képaren bjuds in att narvara for att kunna
framfora eventuella synpunkter.
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INFORMATION

JM AB lamnar garanti for entreprenadarbetena i bostaden i enlig-
het med konsumenttjanstlagen. Garantin galler under garantitiden
som ar tva ar fran det att godkdannande erhallits vid slutbesiktning.
Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktning. Har note-
ras och avhjélps eventuella fel som framtratt under garantitiden.

BYGGNADSKREDITIV

Byggnadskreditiv ar den kredit som utnyttjas for att betala
|6pande kostnader for byggnationen fram till fardigstéllandet.
Kostnaden fér denna ingar i kopeskillingen.

PANTBREV

Pantbrev kravs av finansierande bank som sakerhet for de lan som
koparen behover. Pantbrev tas ut hos Inskrivningsmyndigheten
och kostnaden &r 2 procent av det belopp pantbrevet lyder pa.

KOPEBREV OCH LAGFART

Efter erlagd slutlikvid staller JM AB ut ett kdpebrev. Képaren
ansoker och bekostar lagfart hos Inskrivningsmyndigheten.
Lagfartskostnaden for fysisk person ar 1,5 procent av det belopp
kopebrevet utfardas pa. Motsvarande lagfartskostnad for juridisk
person ar 4,25 procent.

FASTIGHETSAVGIFT

Fastighetsskatten ar sedan 1 januari 2008 omgjord till en
kommunal avgift. Fér dgarlagenheter blir avgiften hogst 0,75
procent av det totala taxeringsvardet for fastigheten (gallande
regler 2020). Agarligenheter 4r dock befriade fran fastighetsavgift
de forsta 15 aren enligt géllande regler. Eventuell skatt under
vardearet betalas av M AB.

TRYGGHETSPAKET

JM AB erbjuder sedan manga ar ett trygghetspaket for att goéra
ditt bostadskop till en trygg investering. Grunden for trygghets-
paket ar det omfattande kvalitetsarbete som JM AB bedriver
sedan mer dn 20 ar tillbaka samt var miljopolicy som sétter
livsmiljén i centrum. Mer information om vart trygghetspaket
hittar du pa jm.se/trygghetspaket.


http://www.jm.se/trygghetspaket
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INFORMATION

Agarldgenheter

Agarldgenheter har funnits som boendeform i Sverige
sedan 2009 och dr den vanligaste upplatelseformen utomlands.
Enkelt kan man beskriva det som "radhus pa héjden”.

FRIHET OCH TRYGGHET | BOENDET

Att bo med agarlagenhet innebdr att man dger och har lagfart
pa en enskild lagenhet i ett flerbostadshus, att jamfora med en
bostadsratt dar bostadsrattsféreningen star som fastighetsagare
och du som medlem har nyttjanderatt till bostaden.

ATT KOPA OCH AGA EN AGARLAGENHET
Vid kép av en dgarlagenhet betalar man, precis som vid ett
smahuskdp, 100 procent av vardet pa bostaden. | ett flerbostads-
hus med dgarlagenheter férekommer inga gemensamma lan.
Agarligenheten utgér en tredimensionell fastighet som omfattar
sjdlva ligenhetsutrymmet inklusive ytskikt inom detta. Agaren
férvaltar och har ratt att sjalvstandigt forfoga over fastigheten,
till exempel genom att Gverlata, pantsatta och hyra ut den.
Képer man daremot en nyproducerad bostadsratt utgdrs en
betydande del av det totala priset ett 1an hos bostadsratts-
féreningen. Rantekostnader och amorteringar fér dessa lan
inkluderas i den manadsavgift som betalas till bostadsratts-
féreningen. En dgarlagenhet kan képas av juridisk person utan
att det paverkar nagon annan lagenhetségare genom exempelvis
férandrade skatteregler.

JAMFORELSE

Kostnad

Mkr
5 J—
Lan Brf
L —
3
Kontraktssumma
+
kopeskilling
2 — Insats
+
uppldtelseavgift
1 —

Agarligenhet Bostadsratt

Exempel pad ekonomisk jamforelse for kop och boendekostnad.

Jamforelsen ar gjord mellan en agarlagenhet och en bostadsratt

med en kopeskilling pa 5 Mkr.
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SAMFALLIGHET OCH MANADSAVGIFT
Tillsammans med 6vriga fastighetsdgare ansvarar du for férvalt-
ningen av byggnadens gemensamma anldggningar och utrymmen
genom en samfillighetsférening. Det giller till exempel trapphus
och hissar liksom manga av de tekniska installationerna for el-,
varme- och ventilation. Aven byggnadens stomme, fasader och tak
ingar i gemensamhetsanlaggningen. Gransdragningen mellan den
enskilda fastigheten och gemensamhetsanlaggningen anges av |M
och faststélls slutligt av lantmateriet i samband med fastighetsbild-
ning. Nar hela byggnaden star fardig Gverlamnas gemensamhets-
anlaggningen till samfalligheten.

Alla fastigheter i Akva kommer att inga i samfallighetsforeningen
och ar enligt andelstal betalningsansvariga fér drift och skotsel
av anldggningarna. En avgift for driften av gemensamhetsanlagg-
ningarna betalas manadsvis. Manadsavgiften ar inklusive moms.
Utbver detta hanteras ekonomin for bostaden enskilt av
respektive lagenhetsdgare. Fram till dess att gemensamhetsan-
laggningen ar klar och éverlamnad betalas avgiften till M som
svarar for all drift och underhall. Styrelsen for samfallighets-
féreningen valjs av medlemmarna i samband med en arsstamma.
Initialt utgdrs styrelsen av oberoende och sakkunniga styrelse-
ledam&ter utsedda av M.

JAMFORELSE

Avgift
kr/m? ar
700

600

500 Rantm_: &
amorteringar

400

Avsattning for underhdll

Skotsel & administration

200 Skotsel & administration

300 — Avsidttning £6r underhdll

100

Agarligenhet Bostadsritt



Upplatelseformer

JAMFORELSE

Agarligenhet Bostadsratt Smahus (&ganderatt)

Far man hyra ut? Ja Nej ?* Ja

Far juridisk person kopa? Ja Nej 2 Ja

Ager man bostaden? Ja 3 Nej * Ja

Kan man renovera bostaden fritt? Ja Nej ° Ja

Skotsel Forvaltare/ Forvaltare/ Agaren

Agaren Agaren
Drift Egen matning Schablon/ Egen matning
Egen matning
Lagfart Ja Nej © Ja
Pantbrev Ja Nej 7 Ja

skatteregler. Du har friheten att Overlata eller
pantsatta din bostad samt fritt hyra ut den utan en
foreningsstyrelses godkannande.

Uthyrning av en bostadsratt far endast ske om BRF-
styrelsen ger sitt samtycke eller om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Foreningen godkanner
normalt andrahandsuthyrning i upp till tva ar.

Bostaden upplats med nyttjanderatt genom
Tillstand av BRF-styrelsen kravs for att juridisk medlemskap i bostadsrattsforeningen.
person skall kunna forvarva en bostadsratt. En
konsekvens av att tillata juridiska personer att
forvarva bostader ar att foreningen kan komma att
klassificeras som "oakta” vilket far en negativ
inverkan pa beskattningen vid forsaljning samt uppskov.

BRF-styrelsens godkannande kravs vid storre
renoveringar av t ex badrum och kok.

Bostadsrattsforeningen ager och har lagfart pa
fastigheten.

Som innehavare av en agarlagenhet kan din ekonomi inte
paverkas av nagon annan an dig sjalv. En agarlagenhet
kan kopas av juridisk person utan att det paverkar
nagon annan lagenhetsagare genom exempelvis forandrade

Pantbrev tas ut av foreningen for dess gemensamma lan.
BRF-1lagenheterna pantsatts genom notering i foreningens
lagenhetsregister.

Mer information om dgarldgenheter finns pa: lantmateriet.se regeringen.se skatteverket.se

AKVA


http://lantmateriet.se
http://regeringen.se
http://skatteverket.se

JM och hallbarhet

Hallbarhet dr ett viktigt ledord for oss pd JM. Var mdlsdttning dr att du ska bo
sd bra som mojligt samtidigt som bostaden tdr minimalt pa planeten. Ddrfor
arbetar vi aktivt for att sdnka vara utsldpp ndr vi bygger hus och tdnker till i alla
steg, frdn ritbord till fardigt hus. Vi bygger alltid energieffektivt och satsar bland
annat pa cykelvdnliga kvarter, laddplatser for elbilar samt inspirerande och trygga
gemensamhetsytor. Vara hus byggs for att kunna std i minst
100 dr och det ska vara enkelt for dig att leva sd hdllbart som mojligt.

VART KLIMATMAL

Den globala uppvarmningen ar var tids storsta miljo- och sa-
kerhetsfraga. Vi tar ansvar for var del av de klimatpaverkande
utsldppen och jobbar aktivt med att minska dem. Vart mal ar att
JMs klimatpaverkande utslapp ska vara nara noll ar 2030. En stor
del av utsldppen sker i sjélva byggprocessen.

Dérfor stravar vi efter att valja material som producerats med
sa lag klimatpaverkan som mgjligt och arbetar aktivt med att
minska fossila utslapp fran transporter och anlaggningsmaskiner.
Dessutom arbetar varje byggarbetsplats for att ha sa lite avfall
som mojligt och att sortera det avfall som anda uppstar.

LAG ENERGIANVANDNING

Att hushalla med energi ar viktigt bade for att minska paverkan pa
klimatet och for att minska driftskostnaderna. JMs nyproduktion
bestar av lagenergibostader vilket innebar att kilowattimmarna
anvands effektivt med hjalp av bostadens uppvarmningssystem,
energieffektiva vitvaror, armaturer och god isolering. Det ger lagre
energianvandning for dig.

Belysningen i allmanna utrymmen som trapphus och forrad ar
LED och nérvarostyrd, och slas pa nédr nagon ror sig i utrymmet.
Utomhusbelysningen ar styrd av ljusreld s att den slas pa i skym-
ningen och av pa morgonkvisten.

HALLBARA MATERIALVAL
JM tillampar forsiktighetsprincipen och tar det sékra fore det
osakra. Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats sa
att de inte innehaller miljo- eller hélsofarliga kemikalier. Det galler
allt fran trd som anvénds i takstolar, byggskivor i parkettgolv till
spackel, isolering, farg, lim och fogmassor.

JM anvénder i stor utstrackning beprévade naturmaterial som
tra, sten, kakel och klinker.

HALLBART RESANDE

| alla vara flerbostadshus dar vi har parkeringsplatser finns laddsta-
tioner for elbilar och vi férsoker inspirera och underlatta till alter-
nativa fardmedel an bil nar det ar mojligt. Vi bygger vara bostader
i kollektivtrafikndra lagen och erbjuder gott om cykelparkeringar
varav manga ar under tak.

KALLSORTERING

Varje bostad har ett kok som ar inrett for kdllsortering. | flerbo-
stadshusen finns aven miljérum for insamling och sortering av
forpackningar, tidningar, batterier och andra materialslag.
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INTELLIGENTA HEM

| |Ms fastigheter finns flera intelligenta installationer, som till
exempel vaderprognosstyrning av varmesystemet for att optimera
energianvandning och skapa ett jamnare inomhusklimat.

For dig som vill ta ett ytterligare steg att leva hallbart i vardagen
finns majlighet att géra tillval genom JMs Intelligenta hem. Har
finns teknik och smarta funktioner som till exempel hjdlper dig att
minska elanvandningen. Det kan vara att slacka hela bostaden eller
anslutna apparater med ett enda knapptryck nar du gar hemifran.

GOD INOMHUSMILJO

All'luft som gar in i JMs bostader via ventilationssystemen renas
med luftrenande filter. Vi strdvar efter att bygga bostéder som ar
tystare an vad svenska byggregler kraver med extra tjocka vaggar
och bjalklag som ger god isolering mellan ligenheterna.

Alla vara bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom
forskning visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvar hos
barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergifram-
kallande traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander,
Merbau och Sapele.

JMS KLIMAT- OCH HALLBARHETSARBETE

Vill du veta mer om vart klimat och hallbarhetsarbete eller har
du idéer for hur vi kan bli annu béttre i vart arbete besok oss pa
jm.se/om-oss/hallbarhet/.

SVANENMARKTA BOSTADER
Svanenmarkningen ar en kvalitetsstampel som
sedan 2018 sitter pa alla JMs hus. Den visar att vart
hallbarhetsarbete har granskats av en oberoende
part. Det som granskas ar ett antal hallbarhetskrav

— som till exempel lag energi- WENMp
4?‘ 42(\
7////\

férbrukning, att virket vi anvan-
N/ 4

der inte kommer fran olovlig

skogsavverkning och héller sig
inom godkanda nivaer vad galler

kemikalier. Det handlar ocksa om

goda dagsljusférhallanden, laga

bullernivaer och att det ska vara Byggnad
att att kdllsortera sitt avfall. 3089 0083


http://www.jm.se/om-oss/hallbarhet/
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Sa koper du
bostad av JM

ALLA VIKTIGA STEG

1. VISNING

Pa jm.se och i annonser far du information
om nar vi visar vara nya bostader. Pa vara
visningar kan du se modeller, ritningar och
illustrationer som beskriver hur bostaderna
kommer att se ut nar de ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat den bostad du vill ha kan
du skriva ett bokningsavtal. Avtalet innebar
att en specifik bostad blir bokad for din
rakning. Du betalar en bokningsavgift om
20 000 kr.

3. KONTRAKTSSKRIVNING
Nar vi pa M fatt in tillrackligt med
bokningar f6r att starta produktionen av
huset ar det dags att skriva kontrakt, ett
sa kallat kope- och entreprenadkontrakt.
| ssmband med kontraktstecknande
erlaggs en dellikvid om 100 000 kr dar
eventuell bokningsavgift avraknas. Fyra
manader innan tilltradet erlaggs en dellikvid
om 10 % av priset. For juridisk person,
se utforlig beskrivning under betalningar
i stycket "Kontraktsskrivning” under
Forséljining och ekonomi.

4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vantar pa att din nya
bostad ska fardigstallas haller vi ett antal
olika informationsméten. Pa vara méten
far du tillfalle att stélla fragor och du far
dessutom majlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostaderna fortskrider.

PROCESSEN

5. INREDNINGSVAL

Du gér dina inredningsval i Inrednings-
vadljaren och om du sa énskar kan du fa
hjélp av vara erfarna Inredningsansvariga
med valen i din bostad. De kan ge dig
professionella rad om fargsattning,
materialval och andra fragor du kan ha.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det narmar sig tilltrdde av den nya
bostaden adr det dags for inredningssyn

och besiktning. Till inredningsvisningen har
din inredningsansvarige sakerstallt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktnings-
man att arbetet ar fackmannamassigt utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader bostaden ar det dags att
betala in den resterande delen av kdpeskil-
lingen, den s.k. slutlikviden. Vid den har tid-
punkten ska du ocksa betala slutfakturan
pa de eventuella inredningsval du bestallt.

8. TILLTRADE

Senast fyra manader fore tilltradet far du
besked om ett definitivt tilltradesdatum.
Pa tilltradesdagen bekraftar du att
slutbetalningen ar gjord. Vi traffas for

att lamna 6ver nycklarna och den nya
bostaden till dig.
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Ordlista

Andelstal Anger hur stor andel en fastighet har i en gemensamhetsanlaggning eller annan
samfallighet. Andelstalet brukar uttryckas i procent eller som ett bréktal (t ex 1/50)
I en gemensamhetsanlaggning fordelas kostnaderna for utforande och drift av anlaggningen
efter de deltagande fastigheternas andelstal.

Bjalklag Horisontellt bdrande konstruktion mellan vaningsplan.

Brostningshojd Avstand mellan golv och fonstrets underkant.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Biarea (BIA)

Area inom bostad vid vaning helt eller delvis under mark som ej ar boarea.

Bruttoarea (BTA)

Summan av arean av samtliga vaningar, matt vid omslutande yttervaggars utsida.

Byggherre

Byggherre i plan- och bygglagens mening dr den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Byggnadskreditiv (AR)

Til1falligt 1lan som utstdlls av din bank under byggtiden. Sarskild byggkreditranta utgar
under byggnadstiden.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomrdaden far anvandas, vilka byggnader eller anlaggningar som
far finnas och storleken pa dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

AKVA



Femledarsystem Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i fastigheten.

Franluft Den luft som fors bort franm ett rum.

Franluftsvarmepump Atervinner varme for uppvarmning av tappvarmvatten ur luft som ventileras ut fran badrum,
wc, tvatt, kok och kladkammare.

FSC-markt FSC ar en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

FXP-system I FXP-system sker uppvarmning med fjarrvarme (FJV) och luftbehandling utfors med
mekaniskt styrda luftfloden via ett eller flera centrala franluftsaggregat med integrerad
varmepump (FXP) for varmedtervinning.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring finns

i diskbankskap och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsagare.

Garantitid Garantitiden loper under en tvaarsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna tid har
du ratt att £a eventuella funktionsfel dtgardade.

Induktionshall Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets storlek
vilket innebar att endast botten pa kokkarlet varms. Kraver kokkarl med ferromagnetisk
botten.

Klimatskarm De yttre byggnadsdelarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdorrar
och fonster.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs,
deltar i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Lagfart Bevis pa att du ager lagenheten.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande 1ljud
i enlighet med testresultat utforda pa provningsinstitut.

Lagenergihus Hus som vasentligen underskrider myndigheternas gallande krav for energibehov,
genom bland annat battre isolerade vaggar, energieffektiva fonster, individuell
varmvattenmatning och varmedtervinning som standard.

Miljovarudatabas Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehdller farliga amnen eller pd annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Nyttjanderatt Ratten for en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.

Pantbrev Ett pantbrev ar ett dokument som anvands som sakerhet for lan i fastigheter.
Pantbrevet utfardas som bevis for att en inteckning av en fastighet har gjorts hos
Lantmateriets fastighetsinskrivning. Pantbrevet ar en sakerhet for langivaren att fa
tillbaka ldnat belopp om lantagaren ej kan betala skulden.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfallighet Forvaltar gemensamhetsanlaggningar sasom garage, ev. gronytor, belysningar etc.
vilka ags av en gemensamhetsforening bestdende av flera fastighetsagare.

Samfallighetsavgift Avgift for skotsel av gemensamma anlaggningar.

Sektionsritning Tvarsnitt av byggnad eller del av byggnad.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,
infart med mera.

Slutbesiktning En utomstdende besiktningsman besiktar den fardigstallda lagenheten.

Sopsug Transporterar hushallsavfall med hjalp av en luftstrom i ror under marken,
till en container i en uppsamlingscentral.

Stegljudsisolering Anvands for att minska ljudet fran steg.

Sakerhetsdorr Med en sakerhetsdorr uppndr man en tryggare bostad.

Terrass En plan vistelseyta anlagd ovanpa del av byggnad.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme. Donet ar vanligen monterat i tak eller
mellan vagg och radiator.

U-varde Formdgan att overfora varme fran ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sa bra som mojligt och bor darfor ha ett lagt U-varde.

Vattenburna Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad med FTX alternativt

uppvarmningssystem bergvarme kombinerad med franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

Anggenomgéngsmotstand

Beskriver hur val tatskiktet i t.ex. en yttervagg hindrar vattendnga fran
att tranga igenom.

AKVA
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Symbolforklaring

RUMSHOJID DAR EJ ANNAT ANGES: 2,5 m
BROSTNINGSHOID DAR EJ ANNAT ANGES: 0,7 m

BH x,x BROSTNINGSHOJD, ANGES | METER
RH x,x RUMSHOJD, ANGES | METER
KLK KLADKAMMARE

Szzzzzzzzs TILLVALSVAGG

FRANVALSVAGG

~ b ; i
N J DUSCHVAGGAR / DUSCHVAGG

- VIKBAR DUSCHVAGG
e TORKSTALLNING / (TILLVAL)
KYL / FRYS

HOGSKAP

UGN / MIKRO | HOGSKAP
™ MIKRO | VAGGSKAP

v UGN UNDER SPISHALL

- KOMBIUGN UNDER SPISHALL
Ezﬁ SPISHALL

Lo | DISKMASKIN

| I

= m

EY TVATTMASKIN

Lo

= TORKTUMLARE

L

i) TVATT / TORK, KOMBIMASKIN
L

GARDEROB
SKJUTDORRSGARDEROB
[s] LINNEBACKAR

Cori] STADINREDNING
LINNESKAP

STADSKAP

Dﬂ HATTHYLLA MED VAGGFORSTARKNING
L GARDEROBSNREDNING

VS FORSTARKNING FOR VAGGHANGD TV
ETh EL- / IT-CENTRAL

m
IS
=

FORDELARSKAP
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Trycksak
3041 0116

Vartor ska du kopa din
framtida bostad fran JM?

Nadr du vdljer att kopa en bostad fran JM fattar du samma
beslut som tiotusentals gjort fore dig. Sedan 1945 har vi
ldmnat over nycklarna till mdnniskor som sen klivit 6ver
troskeln till sitt sprillans nya hem ddr ingen annan sovit,
lagat mat eller dtit sommarfrukost pd balkongen.

Var langa erfarenhet har gjort oss till experter pa vad som
gor en bostad till ett hem. Vi vet hur viktigt det ar med en
genomtdnkt inredning ddr allt dr lika praktiskt och hdllbart
som det dr vackert. Vi vet ocksd att ndromrddet dr minst lika
avgorande. Ndrhet till forskolor, kommunikationer, natur
och vatten dr lika intressant som hur planlosningen ser ut.

De hus vi bygger idag ska std i minst 100 ar. Hallbarhet har
alltid varit grundldggande for oss, och sjdlvklart dr alla
bostdder Svanenmdrkta. I vara hus skrivs historia.

Pa vilken vaning borjar din?
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