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PROJEKTET

TIDER | PROJEKTET

KONTRAKTSHANDLINGAR OCH INGAENDE BILAGOR

JMs TRYGGHETSPAKET

SAMFALLIGHETSFORENINGAR



Freya

Kommunalt Lantmateri

Fastighetsbildning sker samtidigt for hela kvarteret
och omfattar:

* Totalt 184st agarlagenheter (varav 101 i Freya)
* 4st 3D utrymmen for lokaler (varav 1 i Freya)
* 5st gemensamhetsanlaggningar

* Servitut for bla lagenhetsfoérrad

01/09/2026

TH 1-5: Freya
101 agarlagenheter och 1 lokal

JARLABERGSVAGEN
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Tider i projektet

+ Produktionsstart + Start Sverlamning GA till

samfillighetsforeningarna
+ Fastighetsbildning genom Lantmaiteriet + Férvaltningsavtal




Kommande aktiviteter

== Férhandsvisningar av arbetsplatsen
- trapphusvis fr o m hosten 2027

Slutbesiktning

4 - Sker trapphusvis fr o m hésten 2027
Tilltrade
== - Sker trapphusvis preliminart fr o m mars 2028

t o m september 2028
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Kontraktshandlingar
kope- och entreprenadkontrakt

AVTAL

Parter
Fastighet

Entreprenad
(Utférande, kontroll och besiktning)

Tider och tilltrade — tilltradesdag
Ansvar vid dréjsmal, hdvningsratt
Ekonomi — Betalning — Finansiering

Gemensamhetsanlaggning

=

BILAGOR

Bilaga A — sérskilda bestimmelser
- Har preciseras saker som besiktning,
garantier mm
Bilaga B — Kortfattad teknisk- och rumsbeskrivning
Bilaga C — Lagenhetsblad

Delges — Utdrag ur lantmadteriforrdttning

- Hadr definieras fastigheten



Lantmaterihandlingar

* Varje lagenhet erhaller en egen
fastighetsbeteckning

 Agarldgenheter gér att jamféra med
radhus pa héjden som behover
samverka. Det som inte ingar i
agarlagenheterna
ar gemensamhetsanlaggning
(stomme, trapphus teknik mm).




Betalningsvillkor och Finansiering

FINANSIERING SEB FOR FREYA BETALNING
Privaterbjudande il dig som boende i
Freya
g Privatperson Juridisk person
=}=  Bokningsavgift 20 000 kr 20 000 kr
== Dellikvid 1 80 000 kr
(vid kontraktskrivning) 100 000 kr 10%
== Dellikvid 2
(3-4 manader innan tilltrade) 10%
Varmt vélkommen att == Slutlikvid
kontakta ogs for att fa hjalp (pa tilltradesdagen) 100% 100%

* Kontakta o:

ia mailadress nedan:
+ kontaktas b.se
+ Skriv "FREYA " i &mnesraden

Las mer om erbjudandet pa
seb.se/privaterbjudande




Vart erbjudande il dig

som boende i Freya




Vi hjalper dig att fa ratt rad och hjalp utifran dina
behov under livets alla faser

Flytta hemifran Flytta ihop Fa barn




PrivaterbjUdande Till dig som boende i

Freya

Formanlig bolaneranta Kostnadsfria banktjanster och cashback

Samlar du ditt sparande och din pension hos oss Med vart paket Enkla Vardagen far dude

kan du fa en extra formanlig ranta pa ditt bolan. vanligaste banktjansterna gratisi ett ar.

Bor du i en energieffektiv bostad far du utdver din SEB Invited kostnadsfrittiett ar.

ordinarie rabatt dessutom 0,10 procentenheter Fast track, lounge access, concierge service och

lagre ranta med ett gront bolan. 1 procent tillbaka p3 allt du handlar.
Dessutom:

v Bolaneskydd kostnadsfritt de tre férsta manaderna.

¥" Gront sparkonto och placeringskonto med ranta

v Lagt courtage pa aktier

v' Grénare bostad — energiverktyg for att analysera energiférbrukning fér din bostad
v' Automatiserad placeringsradgivning for pensionssparande i fonder

v’ Ett brett och kvalitetssakrat fondutbud

Okad trygghet

Vart samarbete med Trygg Hansa ger 10 procent
rabatt pa hem- och bilférsakring och upp till 30
procent rabatt nar du samlar fler forsakringar.

Vid kontakt med Lexly far du kostnadsfri
juridisk radgivning och 20 procent rabatt pa avtal.

SEB



Varmt valkommen att
kontakta oss for att fa hjalp

e SEB Nacka/Varmdo
* Kontakta oss via mailadress nedan:
* kontakta5257@seb.se

e Skriv”FREYA ” i amnesraden

Las mer om erbjudandet pa
seb.se/privaterbjudande


mailto:kontakta5257@seb.se
mailto:kontakta5257@seb.se




Trygghetspaketet

Skydd mot dubbla boendekostnader

Mojlighet att skjuta upp tilltradet om
den gamla bostaden inte blir sald

Vite vid forsening
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Bostadsrdtt Agarldgenhet

EN GEMENSAM FASTIGHET FLERA FASTIGHETER
=+ Tvidimensionell fastighetsbildning som + Tred.ime"nsionell fast.i.ghetsbild.ning dar varje
en fastighet. Fastigheten kan innehalla enskild lagenhet utgér en fastighet

bostéder, lokaler, gemensamma

utrymmen och garage. <  Gemensamhetsanlaggning/ar inrittas for

gemensamma byggnadsdelar och utrymmen.

- Fastigheten 4gs och férvaltas av Dessa dgs av ingdende fastigheter och
bostadsrittsféreningen. forvaltas genom en samfillighetsférening.
-+ Medlemskap i féreningen ger == Agarl'aigenheter ags och forvaltas av den

nyttjanderitt till enskild bostad. enskilde fastighetsigaren.




Agarldgenheter —
gemensamma anldaggningar

+ Alla dgarligenheter ingdr i gemensamhetsanliggning fér gemensamma
utrymmen (gemensam gard, tak, fasad, trapphus mm)

Samfillighetsforeningen ansvarar for drift och underhall av anlaggningen

-+ Vissa agarlagenheter ingdr i gemensamhetsanlaggning for garage
vilket aven ger dig ratt till en p-plats i byggnadens garage.

Samfillighetsforeningen ansvarar for tilldelning/omférdelning av
p-platser samt for drift och skotsel av anlaggningen.



Agarldgenheter —
gemensamma kostnader

Debitering for drift och underhall av gemensamma byggnadsdelar och utrymmen faststalls av
arsstamma med fordelning enligt andelstal bostadens yta/total bostadsyta.
For lokaler sker fordelning enligt andelstal lokalarean multiplicerat med 0,8.

| gemensamhetsanlaggningen for garage ingar endast de fastigheter som har ratt till en
parkeringsplats med andelstalet 1.0 och for fastigheter som har ratt till familjeparkeringsplats
med andelstalet 1.5.

Debitering for drift och underhall av gemensamhetsanlaggningen for garage faststalls aven denna
av arsstamman med fordelning enligt andelstal i ga:garage kopplat till det totala antalet p-
platser.
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Samfdllighetsforeningar

Samfillighetsforeningarna bildas i samband med fastighetsbildning
Stadgar for foreningarna upprittas enligt Lantmateriets normalstadgar
Styrelserna bestar initialt av sakkunniga ledamoter valda av |M

Vid arsstamma valjs styrelserna i samfallighetsféreningarna

Styrelsernas uppdrag ar att forvalta gemensamhetsanldaggningarna

JoTaetaye!
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Samfallighetsforeningar

LAGAR OCH REGLER

Lagen (1973:1150) om f&rvaltning av
samfallighetsforeningar (SFL)

Stadgar fér samfallighetsforeningen
Skoétselanvisningar

Trivsel- och ordningsregler

+ -

ANSVAR FASTIGHETSAGARE

Erlagga avgift enligt faststalld debiteringslangd

Ansvar fér den egna fastighetens underhall (enligt
gransdragning vid forrittning)

Ansvar for markomrade tillhérande egen fastighet
(endast vissa fastigheter)

Gemensamt ansvar for gemensamhetsanldggningar
Ta del av styrelsernas information

Delta vid foreningarnas arsstimma — 1 rost per fastighet



Gemensamhetsanlaggningar

GA:177
Omfattar byggnaden i sin helhet, tekniska anlaggningar och gemensamma utrymmen i Freya, trapphus
1-5 (tak, fasad, driftutrymmen, trapphus mm.).

GA:179
Omfattar garaget, parkeringsplatser och laddstationer for el- eller hybridbil. 30% av p-platserna ar férsedda med laddstationer.

GA:180
Utgors av den gemensamma garden (utrustning, lekredskap, planteringar, ytskikt m.m).

GA:178
Motsvarande omfattning som GA:177 men for Akva, dvs byggnaden i sin helhet, tekniska anldggningar och gemensamma utrymmen i
Akva, trapphus 6-9 (tak, fasad, driftutrymmen, trapphus mm.)

GA:184

Miljorum for lokaler.

Som mest kan din fastighet inga i 3 st gemensamhetsanldaggningar om du har kopt en ligenhet med parkeringsplats.
Har du inte p-plats ar din fastighet med i 2 st gemensamhetsanlaggningar.



Samfdllighetsforeningar Vattentornet
Norra

Akva Samfillighetsforening
Forvaltar GA:178, dvs de gemensamma delarna av byggnaden i trapphus 6-9.

Freya Samfallighetsforening
Forvaltar GA:177, dvs de gemensamma delarna av byggnaden i trapphus 1-5.

Vattentornet Norra Samfillighetsforening
Forvaltar GA:179 och GA:180, dvs de gemensamma delarna sasom gard, garage och p-platser.
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orsakrmgar

Forsdkring ingdr i avgift
till samfdllighet, det du

behover gora dr att
kompletteramed en
sakforsdkring.

Samarbete med Trygg Hansa

En fastighetsforsakring for gemensamhets-
anlaggning inkl. samtliga agarlagenhetsfastigheter

Styrelsens ansvarsforsakring ingar

Forsakring ingar i avgift till samfallighet

Sakforsakring tecknas individuellt
(for 16so6re, reseskydd mm)



Garantier och dtaganden

Enligt avtal med samfillighetsféreningen ansvarar |M for
teknisk- och ekonomisk forvaltning under 2 ar efter fardigstallandet

Garantibesiktning sker efter 2 ar

Under garantitiden anmals eventuella fel till JMs Kundservice
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Vill du veta mer?

KONTAKTA
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