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Stadgar fér Freya Samfillighetsforening bildad enligt lagen

Aende (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter. Lagens bestimmelser
om forvaltningen ska gélla i den mén inte annat framgar av dessa
stadgar.

Kommun: Nacka Lan: Stockholm

§1 Foreningens foretagsnamn ar Freya Samfillighetsférening.

Foretagsnamn

54 N Foreningen forvaltar dgarldgenhetssamfilligheten Sickladn s:77 och

Samfalligheter gemensamhetsanldggningarna Sicklaén ga:177.

§3 Samfélligheterna ska forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet

Grunderna for
férvaltningen

har bestamts om deras andamal.

§ 4 Medlem i foreningen dr dgare till fastighet eller darmed jamstilld
Medlem egendom som har del i samfillighet upptagen under § 2.

§5 For foreningen ska det finnas en styrelse med séte i Nacka kommun.
Styrelse

Séstle, Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tva

sammansattning

suppleanter.

§6 Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimma

Styrelse for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma.

wal Mandattiden for ledamot ar ett eller tva ar och for suppleant ett ar.
Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman ska en ledamot
viljas pa ett ar. Ovriga ledaméter ska viljas pa tva ar.
Foreningsstimman utser ordférande bland styrelsens ledamdéter. T
ovrigt konstituerar styrelsen sig sjdlv.

§7 Kallelse av ledaméterna till styrelsesammantride ska ske minst sju

Styrelse dagar fore sammantradet. Kallelsen ska innehalla uppgift om fore-

kalle'se I kommande drenden.

sammantrade

Suppleanterna ska inom samma tid underrittas om sammantriadet och
om forekommande drenden. Ledamot, som ir forhindrad att ndrvara,
ska genast meddela detta till ordféranden, som ar skyldig att
omedelbart kalla en suppleant i ledamotens stélle. Suppleant som inte
tjanstgor i en ledamots stélle har rétt att narvara vid sammantradet,
men har inte rostratt.
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§8

Styrelse
beslutforhet,
protokoll

Styrelsen @r beslutfor ndr kallelse har skett i behérig ordning och om
minst halva antalet styrelseledaméter dr narvarande. Utan hinder av
detta ska styrelsesammantrade anses behorigen utlyst om samtliga
ordinarie ledaméter har infunnit sig till ssmmantrédet.

Ett drende som inte har sttt i kallelsen far avgdras om minst tva tred-
jedelar av styrelseledaméterna dr ndrvarande och dverens om beslutet.

En fraga far avgoras utan att kallelse har skett om samtliga styrelse-
ledamdéter dr 6verens om beslutet.

Den som har deltagit i avgorandet av ett drende far reservera sig mot
beslutet. Sddan reservation ska anmailas fore sammantradets slut.

Protokoll ska foras 6ver de drenden dir styrelsen har fattat beslut.
Protokollet ska innehélla datum, deltagande styrelseledaméter och
suppleanter, en kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt
anforda reservationer. Protokollet ska justeras av en eller flera utsedda
justeringspersoner.

§9
Styrelse,
forvaltning

Styrelsen ska:

1 forvalta samfalligheten(erna) och féreningens tillgdngar,
2 foraredovisning Gver foreningens riakenskaper,

3 fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras andelstal och
dgare,

4 arligen till ordinarie stimma avge forvaltningsberittelse dver
féreningens verksamhet och ekonomi,

5 om forvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars &r
uppdelad pé olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas
andelar inte @r lika stora i alla verksamhetsgrenarna, fora sir-
skild redovisning for varje sadan gren,

6 i0vrigt fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens handha-
vande av foreningens angeldgenheter.

§10
Revision

For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pé ordi-
narie féreningsstimma utse en revisor och en suppleant.

Revisionsberittelse ska ¢verldmnas till styrelsen senast tre veckor fore
ordinarie stimma.

§ 11

Rakenskapsperiod

Foreningens rikenskapsperiod omfattar tiden 1 januari-31 december.
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§12
Underhalls- och
fornyelsefond

Till foreningens underhélls- och férnyelsefond ska arligen avsittas
minst

Sickladn ga:177 300 000 kronor

Styrelsen ska uppritta en underhalls- och fornyelseplan. Den ska
innehdlla de upplysningar som dr av betydelse for att
fondavsittningarnas storlek ska kunna bedémas.

§13 Foreningen ska halla den gemensamma egendomen
Forsakring fullvardesforsikrad.
§ 14 Ordinarie stimma ska arligen héllas under april-juni manad p4 tid

Foreningsstamma

och plats som styrelsen bestdmmer. Styrelsen kan utlysa en extra
foreningsstimma nér den anser att det behovs. 1 fraga om

medlemmars rétt att begara en extra fSreningsstimma géller
47 § tredje stycket SFL.

Om féreningsstdimman ska godkénna uttaxering ska styrelsen ge
medlemmarna tillfalle att frn det att kallelsen har skett ta del av en
debiteringsldngd, som visar det belopp som ska uttaxeras, vad varje
medlem ska betala och nir betalning ska ske. Fran det att kallelse har
gatt ut till ordinarie foreningsstimma fram till det att stimman halls
ska dessutom en férvaltningsberittelse och en revisionsberittelse for
den avslutade rakenskapsperioden samt en utgifts- och inkomststat
finnas tillganglig for medlemmarna att ta del av.

§ 15 Styrelsen kallar till foreningsstimma. Det ska ske genom brev eller
Kallelse till e-post.
stamma
Kallelse ska ske senast 14 dagar fére sammantrédet.
I kallelsen ska anges tid och plats for stimman,
vilka drenden som ska forekomma pa stimman,
uppgift om plats dér de i § 14 angivna handlingarna finns tillgdngliga.
Styrelsen ska tillse att andra meddelanden kommer till medlemmar-
nas kinnedom genom brev eller e-post.
§ 16 En medlem kan genom motion vicka forslag rorande féreningens
Motioner

verksamhet. En motion, som ska behandlas pa ordinarie stimma, ska
vara styrelsen tillhanda senast under februari manad.

Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och hélla dem till-
gangliga fér medlemmarna tillsammans med férvaltningsberittelsen,
se ovan under 14 §.
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§17

Dagordning vid

stamma
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Vid ordinarie stimma ska foljande drenden behandlas:

val av ordforande vid stimman och staimmoordforandens val av
protokollforare

uppréttande och godkédnnande av réstlangd

val av en eller tv4 justerare, tillika rostriknare

provande av om stimman blivit behérigen sammankallad
godkénnande av dagordning

framlaggande av styrelsens och revisorernas berittelser

beslut om ansvarsfrihet t styrelseledaméterna

framstéllningar fran styrelsen och motioner fran medlemmarna
fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslingd
val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

val av revisorer och revisorssuppleanter

val av valberedning

informations- och frigestund

meddelande av plats dér protokollet fran stimman halls tillgangligt.

Vid extra stimma ska behandlas drenden under punkt 1,2, 3,4, 8, 15.

§18
Fordelning av
uppkommet
overskott

Om stdimman beslutar om att fordela 6verskott som uppkommit ska
fdrdelning ske efter medlemmarnas andelar i samfilligheterna.

§19
Stammobeslut

Beslut fattas med acklamation om inte omrostning (votering) begirs.

Ifraga om omrostning m.m. géller 48, 49, 51 och 52 §§ SFL. Vid en
omrostning ska de omstandigheter angaende rostritt, andelstal, om-
bud m.m. som har betydelse for rostresultatet antecknas i protokollet.

Personval ska ske med slutna sedlar om nagon begir det.
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§ 20 _ Protokollet fron stimman ska justeras och hallas tillgingligt for
Ptr.ﬁtc?,kDHSJUSte””g medlemmarna senast tva veckor efter stimman.

tillgang-

lighdllande

§ 21 Nar dgaren till en dgarlagenhetsfastighet anviinder lagenheten ska han

Ordningsregler

eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar
som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra
deras bostadsmilj6 att stdrningarna inte skiligen bor talas.

Agaren ska dven i ovrigt i sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som krévs for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor anlaggningen.

Agaren ska se till att ovanstaende fullgdrs ocksa av personer som hor
till dgarens hushall eller som besdker honom eller henne som gaster,
personer som dgaren har inrymt i sin del av anliggningen, eller
personer som for dgarens rakning utfor arbete i dgarens del av
anlaggningen.

Om det forekommer sddana stdrningar som avses i forsta stycket samt
vid brott mot ordningsreglerna enligt andra stycket ska foreningen
skriftligen underritta dgaren s att han eller hon kan vidta
nodvindiga atgérder.

Ovanstdende ordningsregler giller dven andra deltagande fastigheter
i tillampliga delar.

Dessa stadgar har antagits vid sammantriade enligt datum pa forsta
sidan.

el Wed A
Helena Wallenrud
Sammantridesledare
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KOMMENTAR TILL STADGARNA

Syftet med denna kommentar ir att fortydliga vad bestimmelserna i normal-
stadgarna innebdr. Kommentaren och stadgarna ger dock ingen tullstandig
bild av hur féreningsarbetet ska bedrivas. Lantméteriet kan svara pa all-
ménna fragor om innehéllet i normalstadgarna men inte pé fragor om hur
dessa ska tillimpas i enskilda fall.

Vid hédnvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfdlligheter.

SFL innehéller tvingande regler fér foreningsforvaltningen och stadgarnas
innehall. Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock
i vissa hanseenden avvika fran SFL. Nar detta dr mojligt regleras i SFL. Stad-
garna far inte innehalla foreskrift som strider mot SFL eller nagon annan for-
fattning. Lagtexten till SFL finns tillgénglig pa https:/ /www.riksdagen.se/

Huvudregeln &r att om en samfallighetsforening nybildas, ska féreningens
firma innehélla ordet samféllighetsforening (29 § SFL).

Foretagsnamnet ska tydligt skilja sig fran andra foretagsnamn som &r regi-
strerade hos Lantméteriet. Detta géller dven nir en vigsamfillighet eller en
végférening upploses och ersitts av en samfallighetsforening samt néir en
forvaltning enligt lagen (1921:299) om férvaltning av bysamfilligheter eller
lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanlaggningar ombildas till en
samfallighetsférening. Om diaremot en vagsamfillighet eller vagforening
inte upploses, utan endast vergar till stadgar enligt SFL, far vagsamfallig-
heten respektive vagforeningen behalla sitt gamla foretagsnamn (9 § lagen
[1997:620] om upphévande av lagen [1939:608] om enskilda vigar).

Alla samfilligheter ska anges uttdmmande och pa ett sadant sitt att de kan
identifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanldggning har blivit

registrerad bor registerbeteckningen anges, t.ex. ” Aby s:2” eller “Hoken
GA:1".

Det framgdr av forrattningshandlingarna vad som ingar i samfilligheten.
Foreningens dndamal &r att forvalta dessa anlidggningar och omraden. Sam-
fallighetsforening far inte bedriva verksamhet som ar frimmande for det 4n-
damal som samfélligheten ska tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar
aven fastighet som foreningen dger samt intikter fran forsdljning av fas-
tighet.

Stadgar som strider mot forrattningsbeslutet, SFL eller annan forfattning kan
inte registreras.

Medlemmarna i samféllighetsfrening utgors av deldgarna i samfallighet
(17 § SFL). Med deldgarfastighet forstds fastighet som har del i samfillighet
och med delédgare dgaren av deldgarfastighet (1 § andra stycket SFL). For
samfillighet enligt lagen (1998:812) med sarskilda bestimmelser om
vattenverksamhet och den numer upphévda vattenlagen (1983:291) dr dessa
definitioner ndgot annorlunda. SFL:s bestimmelser om fastighet dr dven
tillimpliga pa sadan tomtrétt, gruva, bygenad eller annan anldggning eller
naturreservat som har del i samfillighet enligt 1 § forsta stycket punkt 3, 4
eller 5 SFL (3 § SFL).
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Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt forordnande utan att
dganderdtten tillkommer négon anses vid lagens tillimpning som fastig-
hetens dgare. Som dgare av naturreservat anses den som forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtritt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § forsta
stycket punkt 1 eller 2 SFL ska vid tillimpning av denna lag anses som del-
dgare i fastighetsédgarens stille (3 § SFL).

Styrelsen f6r samfallighetsféreningen ska best av en eller flera ledaméter
och hasitt séte i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av
dessa ligger (30 § SFL). I stadgarna kan det ldgsta respektive hogsta antalet
ledaméter anges. Inom detta spann kan sedan foreningsstimman bestimma
vilket antal som ska gilla. Féreningen valjer sjilv om det ska finnas supple-
anter och i s fall hur manga. Styrelseledamot fir inte vara underérig eller ha
forvaltare enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken.

I'stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska ut-
ses (28 § forsta stycket punkt 4 SFL). Styrelsen ska viljas av férenings-
stdimma. Hur lang mandattiden ska vara for styrelseledamot och suppleant
regleras inte i SFL. Har foreslas att ndgra av styrelseledaméterna viljs pa ett
ar och andra pa tva ar for att undvika att hela styrelsen byts ut samtidigt.

Nar det finns skal for det far lansstyrelsen férordna att styrelsen ska besta av
flera ledaméter dn vad som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan skiljas frén sitt uppdrag, innan mandattiden har 16pt ut,
av den som har utsett ledamoten (32 § SFL), dvs. i regel foreningsstimman.
En styrelseledamot kan dven avgé pa egen begaran innan mandattiden gatt
ut. Detta foljer av allmédnna foreningsréttsliga principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller ar styrelseledamot forhindrad
att utéva uppdraget far lansstyrelsen férordna en syssloman om styrelsen
inte dr beslutfér annars. Om det inte finns négra styrelseledaméter att tillga
far sysslomannen ensam skéta styrelsens uppgifter (33 § SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjalv innebir att styrelsen sjilv férdelar de
olika styrelseuppdragen sinsemellan. Detta sker normalt vid det forsta sty-
relsesammantrddet som halls i direkt anslutning till toreningsstimman. De
poster som ska fordelas dr framforallt kassor och sekreterare eftersom ord-
forande utses av féreningsstimman.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat féljer av stadgarna
eller av foreningsstimmobeslut far styrelsen utse sirskild firmatecknare.
Bemyndigande att teckna firma kan nar som helst aterkallas av styrelsen
(34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstandiga
namn, bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan
har utsetts ska anmélas till Lantméteriet (26 § SFL). Aven andring i dessa for-
hallanden ska anmélas till Lantmateriet (39 § SFL).

Inga kommentarer.
Att styrelsen &r beslutfor innebér att den dr behorig att fatta beslut.

Som styrelsens beslut géller den mening som far flest roster vid styrelsesam-
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mantrade, dvs. mer dn halften av de ndrvarande styrelseledaméterna ska
rosta for forslaget. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost forutom vid
personval som istdllet avgors genom lottning. Detta galler dock inte om an-
nat foreskrivs i stadgarna (38 § SFL).

Med styrelseledamot avses dven tjanstgorande suppleant, dvs. en suppleant
som ersétter frainvarande styrelseledamot.

Aven om ingen formell kallelse har gjorts fdr en fraga avgoras om samtliga
styrelseledamoter dr ense om beslutet. Detta kan bli aktuellt t.ex. da styrelsen
trdffas i ndgot annat ssmmanhang eller kontaktar varandra per e-post eller
telefon. I dessa fall behdvs alltsd inget fysiskt styrelseméte. Styrelseledamot
far inte befatta sig med angeldgenhet dar ledamoten sjilv har ett vasentligt
intresse som strider mot foreningens (jav, se 36 § SFL). Styrelseledamot ska
sjalvmant avstd fran att delta i behandlingen av 4renden som kan innebira
jav.

Styrelsen skéter samfallighetens angelagenheter i verensstimmelse med
SFL, stadgar och beslut tagna av stimman. Om ett féreningsstaimmobeslut
strider mot SFL, annan férfattning eller mot stadgarna far styrelsen dock inte
verkstélla beslutet (35 § SFL).

Styrelsen dr behorig att foretrdda foreningen i forhallande till tredje man.
Samma behorighet tillkommer firmatecknare (se 6 § ovan). Styrelsen och fir-
matecknaren fér dock inte utan stéd av stadgarna eller beslut tagna av fore-
ningsstimman overlata eller soka inteckning i fast egendom eller upplata
sadan egendom med nyttjanderétt for lingre tid 4n fem &r (37 § SFL).

Bestimmelsen under punkten 5 ar endast avsedd for foreningar med flera
samfalligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del
efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till 41, 42, 45, 48 och 60 §§ SFL.

I stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt 5
SFL). Det finns inga bestimmelser i SFL som reglerar hur revisionen ska ga
till. Féreningsstamman utser i regel en eller tva revisorer samt revisors-
suppleanter bland medlemmarna. Samfillighetsféreningar som bedriver na-
ringsverksambhet eller har stora tillgdngar kan vara bokforingsskyldiga enligt
2 kap. 2 § bokféringslagen (1999:1078).

Revisionen avser rdakenskapsperioden. Om rikenskapsperioden inte stim-
mer overens med styrelsens mandattid behéver styrelsens forvaltning revi-
deras i olika omgangar.

Av allménna rattsregler foljer att till revisor inte far viljas den som ingatt i
styrelsen under den rikenskapsperiod revisionen avser och att man bor av-
sta fran att vilja nagon som har ett nira sliktskap eller annat beroendefér-
hallande till styrelsens ledamoter.

Inga kommentarer.

Regler om nir fondering ska ske finns i 19 § SFL. Storleken av det belopp
som ska avsdttas framgar av utgifts- och inkomstaten (budgeten) som upp-
rattas av styrelsen och godkédnns av stimman (41 § tredje stycket SFL). Av
stadgarna framgér det belopp som minst ska avsttas varje ar.

Om en samfillighetsférening i ett bostadsomrade forvaltar en gemensam-
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hetsanldggning av kommunalteknisk natur (t.ex. VA- och fjarrvirmenit,
forbindelseleder samt lek- och gronomréden) finns i regel en skyldighet att
avsdtta pengar till en underhalls- och férnyelsefond. Detsamma géller be-
traffande andra anldggningar som &r av stérre virde, t.ex. en simbassing
eller en kvarterslokal. Om flera sidana gemensamhetsanlaggningar forvaltas
maste fondering goras for varje anliggning.

Féreningen ar dven skyldig att avsitta pengar till en underhalls- och férny-
elsefond nar foreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning som tillfor-
sdkrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsut-
rymme nddvindiga rattigheter. Eftersom féreningen férvaltar en
gemensamhetsanldggning i en byggnad innefattandes tredimensionellt
avgransade fastigheter dr foreningen enligt 19 § lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter skyldig att avsitta medel till en fond for att
sakerstélla underhall och fornyelse av gemensamhetsanldggningen.

Utdver detta ska fonderingen dven avse samfillighet enligt FBL som
forvaltas av foreningen.

Inga kommentarer.

Tiden f6r ordinarie foreningsstimma bér i stadgarna bestimmas sa langt
efter rikenskapsperiodens utgéng att revisorerna far tid att revidera och
avge revisionsberéttelse och styrelsen dérefter far tid att kalla till stimma.

Extrastimma ska hdllas om minst en femtedel av samtliga rostberattigade
medlemmar, eller det mindre antal som kan vara bestamt i stadgarna, begir
det hos styrelsen och anger de drenden som ska behandlas. I s4 fall aligger
det styrelsen att inom en vecka kalla till extrastimma som ska hallas s snart
som mojligt med iakttagande av foreskriven kallelsetid. Sker det inte, utlyser
lansstyrelsen stimma pa anmélan av medlem (47 § tredje stycket SFL).

Styrelsen kallar till féreningsstimma. I kallelsen anges vilka drenden som
ska behandlas pa stimman. Underlater styrelsen att kalla till ordinarie fore-
ningsstimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter ska lansstyrelsen efter
anmélan av medlem utlysa foreningsstimma (47 § tredje stycket SFL). Det &r
lampligt att kallelse sker mellan 2-4 veckor fore foreningsstimman. Obser-
vera att revisionsberdttelse (10 §) ska ha 6verlimnats till styrelsen innan
kallelse till ordinarie féreningsstimma sker. Betraffande inlamning av
motion, se nedan 16 §.

I stadgarna ska anges hur och nir kallelsen ska ske samt hur andra med-
delanden dn kallelser ska nd medlemmarna (28 § SFL forsta stycket punkt 9).
Det kan t.ex. vara lampligt att anvinda e-post eller brev till medlemmarna.
Om e-post ska anvéndas ska medlemmen ha anmilt till styrelsen att den
godkdnner detta. Medlemmarna ansvarar sjilva for att deras e-postadresser
halls aktuella och anmiler eventuella éndringar till styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan foreningsstim-
man (se 14 § ovan) kan bifogas kallelsen. Alternativt kan kallelsen innehalla
uppgift om var dokumenten finns tillgéngliga.

Motionerna maste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till féreningsstam-
man sker enligt 15 §. Styrelsen ska dven ha tid att g& igenom motionerna.
Detta maste beaktas nér tidpunkten fér inlimning av motion bestims.

Pa foreningsstdimman ar styrelsen skyldig att limna de upplysningar om
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foreningens verksamhet som medlem begir och som kan vara av betydelse
for medlemmarna (50 § forsta stycket SFL).

Styrelsen ska se till att det fors protokoll éver de beslut som fattas pa fore-
ningsstimman. Det kan ofta vara lampligt att styrelsens sekreterare fungerar
som sekreterare vid stimman. Protokollet ska hallas tillgingligt for medlem-
marna senast tva veckor efter stimman (50 § andra stycket SFL).

Medlem far vécka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut som
tagits vid foreningsstaimman (53 § SFL).

Under punkten 14, informations- och fragestund, kan styrelsen informera
om mindre viktiga drenden som inte motiverar en egen punkt pa dagord-
ningen. Medlemmarna kan &ven stilla fragor om forvaltingen och komma
med forslag. Observera dock att inga beslut far fattas i frigor som inte star
med i kallelsen om inte féreningens samtliga medlemmar 4r narvarande och
godkénner att det sker.

Om foreningens verksamhet dr sadan att den inte ger ekonomiskt &verskott
bor bestaimmelsen utga.

Personer som gemensamt dger en fastighet (samédganderitt), t.ex. tvd makar,
har en rost tillsammans.

Acklamation (ljudligt bifall) innebér att de som réstar for forslaget gor detta
genom att ropa ja. Efter att ha lyssnat faststéller ordféranden vilket forslag
som har fatt flest roster. Om nagon motesdeltagare anser att ordféranden har
hort fel i acklamationen har denne méjlighet att begéra omréstning eller vo-
tering. Omrostning sker normalt genom handuppréckning. Personval ska
ske med slutna réstsedlar om nagon begir det. Rostlangd ska uppréttas och
justeras om det behévs.

Medlem som inte har fullfoljt sin bidragsskyldighet i ritt tid far delta i for-
handlingarna men inte utéva rostritt innan skyldigheten har fullgjorts (48 §
SFL).

Medlem eller annan far inte sjélv, genom ombud eller som ombud delta i be-
handlingen av en fraga dar medlemmen har ett visentligt intresse som
strider mot foreningens (jav), se 48 § SFL.

Innehavare av rittighet i deldgarfastighet far ndrvara och yttra sig vid be-
handling av fraga som rér dennes ritt (48 § SFL).

Rostberéttigad medlem, som ér nirvarande vid foreningsstimma har en rost,
oavsett om medlemmen dger en eller flera delagarfastigheter, (huvudtalsme-
tod).

[ fraga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal i stéllet be-
raknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begér det (andels-
talsmetod). Fragor som anses ha ekonomisk betydelse dr t.ex. fragor om del-
dgarna ska ingd avtal om entreprenader, uppdrag, tjanster, kop, forsiljningar
och liknande som medfér ekonomiska forpliktelser for deligarna. Aven
ansvarsfrihet for styrelseledamot, godkdnnande av utgifts- och inkomststat
samt fordelning av 6verskott dr exempel pa fragor som har ekonomisk
betydelse.
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Personval dr inte att betrakta som en fraga som har ekonomisk betydelse (se
prop. 1973:160 s. 370 samt s. 438). Vid omrostning efter andelstal far med-
lems rostetal inte Gverstiga en femtedel (20 %) av det sammanlagda rostetalet
for samtliga narvarande rostberattigade medlemmar (49 § SFL).

[ exemplet nedan illustreras 20 % - spdrren vid rostning enligt andelstalsme-
toden.

Deldgare Reellt andelstal Modifierat andelstal
A 15% 15%
B 10% 10%
@ 10% 10%
D 10% 10%
E 55% 20%
Summa: 100% 65%

Efter modifieringen har alltsa E 20 roster av 65, dvs. 20/65 = 31 %. Detta
innebér att E far mer dn 20 % av rosterna men trots detta ska andelstalen inte
modifieras ytterligare.

Medlems rostratt kan utdvas genom ombud. Ombud far inte foretrida mer
an en medlem. Som stimmans beslut giller den mening som fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors personval genom lottning. I andra fragor géller den
mening som bitrdads av ordféranden. Avvikelse fran dessa bestimmelser kan
goras i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att 6verlata eller soka inteckning i fast egendom eller upplata si-
dan egendom med nyttjanderéatt for langre tid 4n fem ar fordras minst tva

tredjedelar av de avgivna rosterna, om inte annat foreskrivs i stadgarna (51 §
SFL).

Vid omrostning i fraga om dndring av féreningens stadgar har varje rostbe-
rdttigad medlem en rost, oavsett om medlemmen dger en eller flera deldgar-
fastigheter, (huvudtalsmetoden). For beslut om sddan dndring fordras minst
tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Strangare villkor kan foreskrivas i
stadgarna.

Styrelsen ska genast anmala beslut om stadgeadndring for registrering hos
Lantmiteriet. Till anmalan ska tva bestyrkta kopior av protokoll éver beslu-
tet bifogas. Beslutet far inte tillimpas innan registrering har skett (52 § SFL).

Angaende tillgdnglighdllande av protokollet, se kommentaren till § 17.

13 kap. 11 § andra stycket 1 JB finns regler som reglerar storningar vid
anvandandet av dgarldgenheter.

Foreningsmedlemmar ska folja sadana ordningsregler som kan finnas i
stadgarna for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom samfilligheten
(19 a § andra stycket SFL). Det kan t.ex. vara fraga om forhallningsregler for
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hur ett gemensamt trapphus eller en tvittstuga far nyttjas. Ordningsregler
far inte ta sikte pd en medlems nyttjande av annat in samfélligheten, sasom
ett bostadsutrymme. Inte heller far ordningsreglerna avse nagot som inte
kan réknas in i begreppet sundhet, ordning och gott skick. Utgangspunkten
bor vara att de ordningsregler som medlemmarna énskar ska finnas ocksa
bor kunna inféras, sa linge dessa regler star i éverensstimmelse med lag och
annan férfattning samt med stadgarna i 6vrigt. Ledning bér kunna himtas
fran tillimpningen av motsvarande regler betriffande bostadsritt, se 7 kap. 9
§ forsta stycket bostadsrittslagen. (Se prop. 2008/09:91 s. 139.)

Féreningen och dgare (enligt definitionen av dgare i 3 kap. 11 § forsta stycket
JB) far vacka talan vid domstol mot medlem som stér, har brutit mot
ordningsreglerna eller dsidosatt sitt tillsynsansvar enligt

19 a § sista stycket SFL respektive 3 kap. 11 § sista stycket JB. Domstolen kan
vid vite foreldgga ansvarig dgare att se till att storningarna upphor.



