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KOMMUN LAGE I attraktiva Kvarnenomrddet planerar vi ANTAL RUM BOSTADER
GOTEBORG . 53 agarlagenheter om 1-5 rok. Det blir
e ALVSTRANDEN valplanerade bostader, utformade for ett 1_5 53
OMRADE bekvamt och stimulerande stadsliv. En
ERIKSBERG TILLTRADE, PRELIMINART mojlighet att investera i en boendeform BOAREA —
KVARTAL 1 2028 med storre frihet, lagre avgift och mer 33-158 KVM BOENDEFORM
kontroll dver din egen livsstil. AGARLAGENHET
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ETAPP 1 5
Eriksberg AGL

Om Eriksberg AGL

Vdlkommen hem till Eriksberg Agarldgenheter — ett nytt bostadskvarter med totalt 101
dgarldgenheter utformat for dig som vill bo tryggt, funktionellt och Iangsiktigt. I en férsta
etapp erbjuds 53 genomtdnkta hem fran 1 till 5 rok, 33—-158 kvm. Pa husets 6vre plan
planeras tva unika vindsvaningar varav den storsta kommer att ha dubbla takterrasser,
Ldget i Kvarnenomrddet ger ndrhet till bade stad, natur och en vdlfungerande vardag. Den
nya parken, kajpromenaden ldngs Gota dlv och Eriksbergs service och kommunikationer
finns pd bekvdamt avstand.

Med en dgarldgenhet far du kontroll och stabilitet i ditt boende — med ldga driftskostnader
och mojligheten att hyra ut ndr behov uppstdr. Ett boende ddr kvalitet, struktur och

trygghet stdr i centrum — utvecklat for att vara en hdllbar investering 6ver tid.

Lds mer pd jm.se/eriksberg-agarlagenheter

ERIKSBERG AGARLAGENHETER
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Situationsplan Eriksberg Agarlagenheter

GEMENSAM GARD

Pa garden finns vackra planteringar
och sittgrupper med bankar och bord
for trevligt umgange i det fria.

ENKELT ATT VARA MILJOVAN

Miljorummet pa garden gor det enkelt for
dig att vara miljovan och sortera ditt
mat- och restavfall.

CYKELFORVARING
Din cykel parkerar du tryggt i kallaren

eller i cykelstall pa garden om du onskar.

GARAGEINFART
Under kvarteret finns garage och kallare
med lagenhetsforrad och cykelfdrvaring.

NY PARK MED LEKPLATS

Tvars over gatan fran din bostad anlaggs
en mindre park med lekplats for de sma.

ERIKSBERG AGARLAGENHETER 5



Kvarteret omsluter en omsorgsfullt utformad
innergard med planteringar och sittgrupper.
Hogst upp pa husets bada gavlar skapas
exklusiva etagévaningar med dubbla takterrasser
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Vaningsplan
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Vaningsplan
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ETAPP 1

Ldgenhetsforteckning

LAGENHET VANING BOYTA SID

11006 Entrévaning 33

11106 Vaning 1 33
11108 Vaning 1 33
11206, 11306, 11406, 11506 Vaning 2-5 33
11208, 11308, 11408 Vaning 2-4 33

11508 Vaning 5 33
[ ||

11005 Entrévaning
11109 Entrévaning
11209, 11309, 11409, 11509 Vaning 2-5

11601 Vaning 6

11004 Entrévaning
11105 Vaning 1

Vaning 2-4

Vaning 5+6
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1 rok
3 kvm

- Yteffektiv ldgenhet
- Vinkelkok med plats for storre matbord
- Privat sovdel

- Badrum med kombimaskin
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1 rok
33 kvm

- Yteffektiv etta med balkong i sydvdstldge
- Vinkelkok med plats for storre matbord
- Privat sovdel

- Badrum med kombimaskin
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1 rok
33 kvm

- Yteffektiv etta med balkong i sydvdstldge
- Vinkelkok med plats for storre matbord
- Privat sovdel

- Badrum med kombimaskin
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1 rok
33 kvm

- Yteffektiv etta med balkong i sydvdstldge
- Vinkelkok med plats for storre matbord
- Privat sovdel

- Badrum med kombimaskin
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1 rok
33 kvm

- Yteffektiv etta med balkong i sydvdstldge

- Vinkelkok med plats for storre matbord
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. Privat sovdel

- Badrum med kombimaskin
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1 rok
33 kvm

- Yteffektiv etta med balkong i sydvdstldge
- Vinkelkok med plats for storre matbord
- Privat sovdel

- Badrum med kombimaskin
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2 rok
43 kvm

- Tvaa med balkong i sydvdstldge
- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord
- Sovrum med skjutdorrsgarderob

- Badrum med kombimaskin och méjlighet till badkar (tillval)
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SKALA  1:100

2 rok
43 kvm

- Tvaa med balkong i sydvdstldge
- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord
- Sovrum med skjutdorrsgarderob

- Badrum med kombimaskin och méjlighet till badkar (tillval)
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- Gavelldgenhet med fonster i tvd vdaderstreck
- Tilltaget kok med 6ppet samband mot vardagsrum

. Forvaring i dubbla skjutdorrsgarderober
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2 rok
45 kvm

- Badrum med kombimaskin
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2 rok
46 kvim

- Tvaa med uteplats mot garden

- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord

- Vdlutrustat kok med bl a hogskap

. Stort sovrum med kladkammare

- Badrum med kombimaskin
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2 rok
46 kvim

- Tvaa med uteplats mot garden
- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord
- Vdlutrustat kok med bl a hogskap
- Stort sovrum med kladkammare

- Badrum med kombimaskin
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SKALA  1:100

2 rok
46 kvim

- Tvaa med balkong mot gdarden

- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord
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Vaning 6
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Vaning 1
Entrévaning
Kallarvaning
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SKALA  1:100

2 rok
46 kvim

- Tvaa med balkong mot garden
- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord
- Vdlutrustat kok med bl a hogskap
- Stort sovrum med kladkammare

- Badrum med kombimaskin
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2 rok, 50 kvim

- Genomgdende tvdaa med balkong i vdster

- Socialt kok/vardagsrum med plats for matbord

- Sovrum med skjutdorrsgarderob

- Badrum med kombimaskin och méjlighet till badkar (tillval)
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2 rok, 50 kvim

- Genomgdende tvdaa med balkong i vdster

- Socialt kok/vardagsrum med plats for matbord

- Badrum med kombimaskin och méjlighet till badkar (tillval)
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- Sovrum med skjutdorrsgarderob
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2 rok, 51 kvm

- Genomgdende tvdaa med balkong i vdster
- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord
- Rymligt sovrum med stor kliddkammare

- Badrum med kombimaskin
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2 rok, 51 kvm

- Genomgdende tvdaa med balkong i vdster
- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord
- Rymligt sovrum med stor kliddkammare

- Badrum med kombimaskin
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2 rok, 53 kvim

- Genomgdende tvda med uteplats mot garden

- Socialt kok/vardagsrum med plats for storre matbord

- Rymligt sovrum med stor klaidkammare
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3 rok, 70 kvim

- Ljus trea med social planlosning

- Rymligt vinkelkok med plats for storre matgrupp

- Avskild privat avdelning med sov och bad

- Bra forvaring i dubbla klddkammare och skjutdorrsgarderober

- Badrum med tvattmaskin och torktumlare och mojlighet till badkar (tillval)
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3 rok, 82 kvm

- Gavelldgenhet med fonster i tva vdderstreck och balkong i vdster

- Vdl tilltaget kok med skafteri samt 6ppet samband mot vardagsrum

- Badrum med tvdttmaskin och torktumlare och magjlighet till badkar (tillval)

- Bra forvaring i bade kladkammare och skjutdorrsgarderober

- Extra wc

<:] ENTRE

K/F | K/ 7}( K (5
Y HALL
ST -—-
I NNHATYNS TVATT ELYT ,
UM SK L_JY wi
= (= n
== L0 T | Y
KOK T
] 20 m? I\
|
D VARDAGSRUM ( SOVRUM
15 mz@ 9 m?
( o)
(%]
|
BH 0,7
BALKONG
BH 0,7 BH 0.7 . e o o
- OVANLIGGANDE
BALKONG
SKALA  1:100
I ) I T A
‘ TTTTITTTT ‘ | ‘ | ‘ I ‘ T ‘
0 1 2 5 METER 7

ERIKSBERG AGARLAGENHETER
Lgh 11109 (V&ning 1)

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

SOVRUM
15 m?

BH 0,7

BH 07

ERIKSBERG AGARLAGENHETER

Vaning 6
Vaning 5
Vaning &
Vaning 3
Vaning 2
Vaning 1

Entrévéaning
Kallarvaning

31



3 rok, 82 kvm

- Gavellagenhet med fonster i tva vdaderstreck och stor balkong i vaster

- Vdl tilltaget kok med skafferi samt 6ppet samband mot vardagsrum

- Badrum med tvattmaskin och torktumlare och mojlighet till badkar (tillval)

- Bra forvaring i bade kladkammare och skjutdorrsgarderober

. Extra wc
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3 rok, 86 kvm

- Unik vindsldgenhet med snedtak och fyra takfonster
- Generosa sdllskapsytor med kok och vardagsrum i 6ppet samspel
- Bra forvaring i bade klaidkammare och skjutdorrsgarderober
- Balkong i sydvdstldge
- Badrum med tvdttmaskin och torktumlare och maéjlighet till badkar (tillval)

- Extra wc
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4 rok, 97 kvim

- Gavellagenhet med fonster i tre vdderstreck och uteplats mot garden

- Stort vinkelkok med kokso som mojligt tillval

- Master bedroom med eget wc och utgdng till uteplats

« Bra forvaring i klidkammare och skjutdorrsgarderober

- Badrum med tvdttmaskin och torktumlare och maéjlighet till badkar (tillval)
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4 rok, 97 kvim

- Gavellagenhet med fonster i tre vdderstreck och balkong i sydvdstldge
- Stort vinkelkok med kokso som mojligt tillval
- Master bedroom med eget wc och kldiddkammare
« Bra forvaring i klidkammare och skjutdorrsgarderober

- Badrum med tvdttmaskin och torktumlare och maéjlighet till badkar (tillval)
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4 rok, 97 kvim

- Gavellagenhet med fonster i tre vdderstreck och balkong i sydvdstldge

- Stort vinkelkok med kokso som mojligt tillval

- Master bedroom med eget wc och kldiddkammare

« Bra forvaring i klidkammare och skjutdorrsgarderober

- Badrum med tvdttmaskin och torktumlare och mojlighet till badkar (tillval)
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LGH FiEaoS

Exklusivt boende pa 158 kvadrat

Oversti huset ligger denna unika etageldgenhet med dubbla takterrasser.
Har erbjuds ett exklusivt boende i tvd plan med utsikt 6ver takdsarna och
en inredningsniva utover det vanliga. Allt kryddat med vardagslyx som
spaavdelning med bastu, hdrlig braskamin och takhojd upp till 3,6 meter.
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E

TAGE 1

5rok, 158 kvim

- Gavelldgenhet i tvd etage med fonster i tre vaderstreck

. Stort vinkelkok med kokso som original

- Master bedroom med eget wc och klaidkammare

- Bra forvaring i klidkammare och skjutdorrsgarderober

- Badrum med tvattmaskin och torktumlare och mojlighet till badkar (tillval)

- Forrad under trappa till etage 2

- Balkong i sydvdstldge

gn o7
B\,\Of’
SOVRUM
SRO 7 m?
> |
&y
|
>‘ G
I
SOVRUM
~ 2 ==
= Bm LT
o —_
A
|/ DITVAT
| L
T = L~
_____ i 0) A0
)
SKALA  1:100
N ) YT I T I
[TTTTTTTT| I ‘ I ‘ I ‘ I ‘
0 1 2 5 METER

ERIKSBERG AGARLAGENHETER
Lgh 11505 (Vaning 5-6)

Denna bostad har inredning med hogre
standard enligt separat rumsbeskrivning
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ETAGE 2

5rok, 158 kvim

- Etage 2 bestdr av generdsa sdllskapsytor och en lyxig spaavdelning

- Komplett spaavdelning med bastu, dusch och wc samt utgang till
svalkande takterrass

- Dubbla takterrasser pa 6mse sida om bostaden
- Vindsvdning med snedtak och takfonster

- Upp till 3,6 meter takhojd

- Mojlighet till 4:e sovrum
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standard enligt separat rumsbeskrivning
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.I&III!":

'miﬁﬂﬂﬁﬂﬁﬁﬂ
LN

o Fasad mot nordvast

Sockelvaningen muras i
kryssforband med stenar
i avvikande kulor.

e Fasad mot sydvast
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Fasader
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Q Gardsfasad mot nordost

G Gardsfasad mot sydost
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KOK — Modernt, funktionellt kék utrustat med bekvimligheter som induktionshill, inbyggnadsugn och helintegrerad diskmaskin.

JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomténkt fint ihop och skapar en réd trad i ditt hem. Som ett alternativ till
inredning, fina materialval, smarta |6sningar och sjalvklart snygg JM Original kan du valja nagon av de fardiga designlinjerna eller
design. JM Original star for en helhet dar alla detaljer stammer lagga till nagot fran JMs &vriga sortiment.

Ly ERIKSBERG AGARLAGENHETER



GOLV — vackra tragolv i ek. BADRUM MED TVATTUTRUSTNING — Finns i din egen bostad.

ERIKSBERG AGARLAGENHETER




Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr

Sakerhetsdorr

L3s entrédorr

Manuellt

Innerdorrar

Slat, vit NCS S 0500-N

Fonsterbankar

Natursten - gra kalksten

Las fonsterdorr / fonster

Fonster och fonsterdorrar i markplan forses med 1as

Rumshojd 2,5 meter om inget annat anges.
HALL
Golv Tragolv, ek
Sockel Vit, NCS S 0500-N
Vaggar Malade vita, NCS S 0500-N
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N
Ovrigt Forvaring enligt ritning
VARDAGSRUM
Golv Tragolv, ek
Sockel Vit, NCS S 0500-N
Vaggar Malade vita, NCS S 0500-N
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N
KO K
Golv Tragolv, ek
Sockel Vit, NCS S 0500-N
Vaggar Malade vita, NCS S 0500-N
Tak M3lat vitt, NCS S 0500-N
Vitvaror Induktionshall, ugn, mikro, kombiugn, kyl/frys, integrerad
diskmaskin samt spiskapa
Inredning Vita slata luckor och ladfronter, klickoppning/handtag,
bankskiva/stankpanel av 1jusgrd laminat, underlimmad diskho
samt kallsorteringsutdrag. LED-list under vaggskap med
dimmer.
SOVRUM
Golv Tragolv, ek
Sockel Vit, NCS S 0500-N
Vaggar Malade vita, NCS S 0500-N
Tak M3lat vitt, NCS S 0500-N
Ovrigt Forvaring enligt ritning
46 ERIKSBERG AGARLAGENHETER JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.



Rumsbeskrivning

KLADKAMMARE/SKAFFERI

Golv Tragolv, ek

Sockel Vit, NCS S 0500-N

Vaggar Mdlade vita, NCS S 0500-N
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N
Ovrigt Inredning enligt ritning

BAD/TVATT

Golv Klinker, 1ljusgra 148x148 mm

Komfortvarme (el) Tillval. For enskilda bostdder med kallt utrymme under golv
ar komfortgolvvarme (el) standard. E1 kopplas till bostadens
elcentral/hushallsel

Vaggar Kakel, vitt matt, 200x500 mm, stdende sattning

Tak Malat vitt, NCS S 0500-N

Vitvaror Tvattmaskin/torktumlare alt. kombimaskin enligt ritning
Ovrigt Kommod, spegel, duschvaggar, bankskiva, vaggskap samt krokar

WC/DUSCH

Golv Klinker, 1ljusgra 148x148 mm
Vaggar Kakel, vitt matt, 200x500 mm, stdende sattning
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N
Ovrigt Kommod, spegel, duschvagg samt krokar
W C
Golv Klinker, gra 148x148 mm
Sockel Klinker, gra 1/2 platta
Vaggar Mdlade vita, NCS S 0500-N
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N
Ovrigt Kommod, spegel samt krokar

PRODUKTFORANDRINGAR

Da vara projekt loper over lang tid kan det forekomma produktforandringar.
Dessa beror pa att produkter uppdateras och byts ut hos vdra leverantorer.

Vi reserverar oss for produktforandringar samt forandringar i sortimentet.
Byte till annan produkt med likvardig kvalitet och funktion kan komma att ske
utan avisering. Forandringar i sortimentet kan innebara att produkter tas ur

sortimentet och att nya tillkommer.

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel. ERIKSBERG AGARLAGENHETER
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Teknisk
beskrivning

Grundlaggning Stodpalning

Stomme Barande innervaggar av betong samt stalpelare i fasad

Balkonger Av betong

Balkongfronter Racke av aluminium

Tak over balkong Balkongen till bostaden ovanfor utgor tak over balkong

Yttervaggar Utfackningsvaggar av tra

Ytskikt yttervagg Tegel och fasadskrivor, trapanel vid de flesta balkonger.

Mellanbjalklag Betong

Yttertak Takpapp

Lagenhetsskiljande vaggar Betong

Lattvaggar Stalregel med gips

Fonster Aluminiumkladda trafonster med energiglas

Entrépartier Aluminiumpartier

Varme, vatten och sanitet Vattenburet radiatorsystem, franluftvarmepump samt
fjarrvarme, individuell matning

El Individuella matning

Ventilation FXP-system

TV, telefon och bredband Telia oppen fiber

Uteplats Marksten av betong

Forrad Natforrdd i kallare eller pa vindsplan.

Garage I kallare

Ladduttag p-platser for elbil I garage pa utvalda platser

Postlada I entrén till respektive trapphus

Ovriga gemensamma utrymmen Cykel- barnvagn- och rullstolsforrad i kallare

Soprum Gemensamt miljorum

Cykelforrad Ja, pa kallarplan

Samfallighet Ja

ERIKSBERG AGARLAGENHETER JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.



Inredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen
som ingar i priset fér din nya bostad. M AB reserverar sig fér
leveranshinder samt byte av modell och beteckning pa maskiner,
material och varor. Byte till annan maskin, material eller vara med
likvardig eller forbattrad kvalitet och funktion kan komma att ske
utan féregaende avisering.

INTELLIGENTA HEM

Intelligenta hem finns tillgangligt som tillval i alla nya bostader
pa JM. Tillvalen inkluderar smart teknik for att dka din trygghet
och bekvamlighet sa som uppkopplade brandvarnare, digital
spisavstangning, smart dimbar takbelysning, scenarioknappar
som med ett knapptryck kan slacka hela bostaden och minska
elanvandningen, och mycket mer. Alla smarta funktioner kan
aven styras direkt fran din mobiltelefon.

INRED DIN BOSTAD DIGITALT

Pa jm.se/eriksberg-agarlagenheter.se hittar du en lank till projektets
digitala inredningsvaljare. Har ser du originalinredningen och du
kan prova att géra olika inredningsval. Da detta ar en demover-
sion bygger valen pa en exempelbostad.

Innan det ar dags for dig att gora dina inredningsval kommer

du att fa inloggningsuppgifter till Inredningsvaljaren. | inloggat

lage kommer du kunna se de val som dr mdjliga i just din nya
bostad samt vad inredningsvalen kommer att kosta.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutférande. Samtliga priser i
Inredningsvéljaren &r inklusive moms. Priserna dr mellanskillnaden
fran JM Original och giller som tillagg, alternativt utbyte

fran originalutférandet. | priset ingar dven montering om inte
annat anges. Mdjliga bygg- och elandringar finns presenterade i
Inredningsvéljaren.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Det ar mycket viktigt att du gar igenom att allting stimmer.
Bestéllningen ar bindande och kan inte dndras i efterhand.

Nar du ar klar med dina val i Inredningsvaljaren slutfér du dem
och signerar din bestallning med bank-ID.

Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mojligt att
gbra bestillningar efter sista bestillningsdagens utgang. Ar
bestéllningen inte gjord fére sista bestdllningsdagens utgang,
inreds bostaden enligt J[M AB Original.

BETALNINGSVILLKOR

Samtliga inredningsbestallningar betalas mot faktura senast pa
tilltradesdagen.
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Forsdljning
och ekonomi

BOKNINGSAVTAL

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats, ska en bok-
ningsavgift om 20 000 kr erlaggas. Vid digitalt bokningsavtal er-
laggs bokningsavgiften vid bokningstillfallet. | samband med detta
erbjuds en boendekostnadskalkyl. Om blivande képare valjer att
inte teckna ett bindande kdpe- och entreprenadkontrakt ater-
betalas bokningsavgiften reducerad med en administrationsavgift
pa 7 000 kr och JM ager rétt att anvisa bostaden till annan képare.

KONTRAKTSSKRIVNING
Nasta steg ar att kdpe- och entreprenadkontrakt tecknas mellan
koparen och JM AB.

| samband med kontraktstecknandet erldggs en dellikvid om

100 000 kr. Dellikviden avraknas med eventuellt tidigare erlagd
bokningsavgift. Nasta dellikvid om 10 % av priset erlaggs ca 4
manader innan tilltradet. Denna dellikvid avraknas med eventuellt
tidigare erlagd bokningsavgift och tidigare erlagd dellikvid.

Vid kép genom juridisk person erldggs en dellikvid om 10 %
av priset vid tecknande av képe- och entreprenadkontrakt.
Dellikviden avrdknas med eventuellt tidigare erlagd bokningsavgift.

Infér kontraktsskrivning tas en kreditupplysning och det kontroll-
eras att boendekostnadskalkylen fortfarande ar aktuell.

For att uppfylla fastighetsmaklarens skyldigheter i enlighet med
lagen om atgarder mot penningtvatt kommer fastighetsmaklaren i
samband med undertecknande av k&pe- och entreprenadkontrakt
utféra identitetskontroll genom att ta en kopia av uppvisad god-
tagen legitimationshandling samt férvara kopian i fem ar.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltradesdagen ska den resterande delen av priset vara
betald, den s.k. slutlikviden. Vid den har tidpunkten ska aven
eventuella inredningsval vara betalda. Kvitto pa fullgjord betalning
ska uppvisas i samband med utlamning av nycklarna till bostaden.

TILLTRADE
Tilltrade berdknas preliminért ske fran kvartal 1 2028. Definitivt
tilltradesdatum meddelas senast fyra manader fére tilltradet.

BESIKTNINGAR OCH GARANTIER

Som ett led i JM AB kvalitetskontroll kommer slutbesiktning av
bostaden att genomféras innan tilltrddesdagen. Besiktningen
utférs av en utomstaende besiktningsman som kontrollerar

de utférda arbetena. Képaren bjuds in att ndrvara for att kunna
framfora eventuella synpunkter.

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

JM AB lamnar garanti for entreprenadarbetena i bostaden i enlig-
het med konsumenttjanstlagen. Garantin gdller under garantitiden
som ar tva ar fran det att godkdannande erhallits vid slutbesiktning.
Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktning. Har note-
ras och avhjélps eventuella fel som framtratt under garantitiden.

BYGGNADSKREDITIV

Byggnadskreditiv ar den kredit som utnyttjas for att betala I6pan-
de kostnader for byggnationen fram till fardigstallandet. Kostnaden
for denna ingar i kdpeskillingen.

PANTBREV

Pantbrev kravs av finansierande bank som sakerhet fr de lan som
koparen behover. Pantbrev tas ut hos inskrivningsmyndigheten
och kostnaden &r 2 procent av det belopp pantbrevet lyder pa.

KOPEBREV OCH LAGFART

Efter erlagd slutlikvid staller JM AB ut ett kdpebrev. Képaren
ansoker och bekostar lagfart hos inskrivningsmyndigheten.
Lagfartskostnaden for fysisk person ar 1,5 procent av det belopp
kopebrevet utfardas pa. Motsvarande lagfartskostnad for juridisk
person ar 4,25 procent.

FASTIGHETSAVGIFT

Fastighetsskatten ar sedan 1 januari 2008 omgjord till en
kommunal avgift. Fér dgarlagenheter blir avgiften hogst

0,75 procent av det totala taxeringsvardet for fastigheten
(gillande regler 2026). Agarligenheter ar dock befriade fran
fastighetsavgift de forsta 15 aren enligt gallande regler.
Eventuell skatt under vardearet betalas av |M AB.

TRYGGHETSPAKET

JM AB erbjuder sedan manga ar ett trygghetspaket for att
gbra ditt bostadskop till en trygg investering. Grunden for
trygghetspaket ar det omfattande kvalitetsarbete som |M AB
bedriver sedan mer an 20 ar tillbaka samt var miljépolicy som
satter livsmiljon i centrum. Mer information om vart trygghets-
paket hittar du pa jm.se/trygghetspaket
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Agarldgenheter

Agarldgenheter har funnits som boendeform i Sverige sedan
2009 och dr den vanligaste upplatelseformen utomlands.
Enkelt kan man beskriva det som "radhus pa hojden”.

FRIHET OCH TRYGGHET | BOENDET

Att bo med dgarldgenhet innebar att man dger och har lagfart pa en
enskild lagenhet i ett flerbostadshus, att jamféra med en bostadsratt
dar bostadsrattsféreningen star som fastighetsdgare och du som
medlem har nyttjanderitt till bostaden.

ATT KOPA OCH AGA EN AGARLAGENHET

Vid k&p av en dgarlagenhet betalar man, precis som vid ett smahus-
kop, 100 procent av vardet pa bostaden. | ett flerbostadshus med
agarlagenheter forekommer inga gemensamma lan.

Agarligenheten utgér en tredimensionell fastighet som omfattar
sjdlva ligenhetsutrymmet inklusive ytskikt inom detta. Agaren
forvaltar och har ratt att sjalvstandigt férfoga Gver fastigheten,
till exempel genom att dverlata, pantsitta och hyra ut den.

K&per man daremot en nyproducerad bostadsrétt utgdrs en bety-
dande del av det totala priset ett lan hos bostadsrattsféreningen.
Rantekostnader och amorteringar for dessa lan inkluderas i den
manadsavgift som betalas till bostadsrattsforeningen.

En dgarldagenhet kan képas av juridisk person utan att det paverkar
nagon annan lagenhetsiagare genom exempelvis férandrade skatte-
regler.

SAMFALLIGHET OCH MANADSAVGIFT

Tillsammans med 6vriga fastighetsiagare ansvarar du for férvaltning-
en av byggnadens gemensamma anlaggningar och utrymmen genom
en samfallighetsforening. Det géller trapphus och hissar liksom
manga av de tekniska installationerna for el-, varme- och ventilation.
Aven byggnadens stomme, fasader och tak ingar i gemensamhets-
anlaggningen. Gransdragningen mellan den enskilda fastigheten och
gemensamhetsanldggningen anges av JM och faststills slutligt av
lantmdteriet i samband med fastighetsbildning.

Nar hela byggnaden star fardig dverlamnas gemensamhetsanlagg-
ningen till samfalligheten.

Alla fastigheter i Eriksberg Agarligenheter kommer att inga i
samfallighetsforeningen och ar enligt andelstal betalningsansvari-
ga for drift och skotsel av anlaggningarna. En avgift for driften av
gemensamhetsanldggningarna betalas manadsvis. Manadsavgiften
ar inklusive moms. Utover detta hanteras ekonomin fér bostaden
enskilt av respektive lagenhetsdgare. Fram till dess att gemensam-
hetsanlaggningen &r klar och éverldmnad betalas avgiften till JM som
svarar for all drift och underhall. Styrelsen for samfallighetsforen-
ingen véljs av medlemmarna i samband med en arsstamma. Initialt
utgdrs styrelsen av oberoende och sakkunniga styrelseledaméter
utsedda av |M.

JAMFORELSE

Kostnad

Kontraktssumma
+

kopeskilling

Agarligenhet
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Insats
+

uppldtelseavgift

Bostadsratt



Upplatelseformer

JAMFORELSE

§
\
Agarligenhet Bostadsratt Smahus (&ganderatt)
Far man hyra ut? Ja Nej? Ja
Far juridisk person kopa? Ja Nej? Ja
Ager man bostaden? Ja? Nej * Ja
Kan man renovera bostaden fritt? Ja Nej°® Ja
Skotsel Forvaltare/ Forvaltare/ Agaren
Agaren Agaren
Drift Schablon/ Egen Schablon/ Egen Egen matning
matning matning
Lagfart Ja Nej ¢ Ja
Pantbrev Ja Nej’ Ja

~

Uthyrning av en bostadsratt fdr endast ske om
BRF-styrelsen ger sitt samtycke eller om hyresnamn-
denlamnar tillstand till upplatelsen. Foreningen
godkanner normalt andrahandsuthyrning i upp till
tva ar.

Tillstand av BRF-styrelsen krdvs for att juridisk
person skall kunna forvarva en bostadsratt. En kon-
sekvens av att tilldta juridiska personer att for-
varva bostader ar att foreningen kan komma att klas-
sificeras som "oakta” vilket far en negativ inverkan
pa beskattningen vid forsaljning samt uppskov.

Som innehavare av en agarlagenhet kan din ekonomi
inte paverkas av nagon annan an dig sjalv. En agar-
lagehet kan kopas av juridisk person utan att det
paverkar nagon annan ldgenhetsdgare genom exempel-
vis forandrade skatteregler. Du har friheten att

Mer information om agarlagenheter finns pa: lantmateriet.se

overlata eller pantsdtta din bostad samt fritt hyra
ut den utan en foreningsstyrelses godkannande.

“ Bostaden upplats med nyttjanderatt genom medlemskap i

bostadsrattsforeningen.

> BRF-styrelsens godkannande kravs vid storre

renoveringar av t ex badrum och kok.

¢ Bostadsrattsforeningen ager och har lagfart pa

fastigheten.

" Pantbrev tas ut av foreningen for dess gemensamma

1an. BRF-lagenheterna pantsatts genom notering i
foreningens lagenhetsregister.

regeringen.se skatteverket.se
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JM och hallbarhet

Hallbarhet dr ett viktigt ledord for oss pd JM. Var mdlsdttning dr att du ska bo
sd bra som mojligt samtidigt som bostaden tdr minimalt pa planeten. Ddrfor
arbetar vi aktivt for att sdnka vara utsldpp ndr vi bygger hus och tdnker till i alla
steg, fran ritbord till fardigt hus. Vi bygger alltid energieffektivt och satsar bland
annat pa cykelvdnliga kvarter, laddplatser for elbilar samt inspirerande och trygga
gemensamhetsytor. Vara hus byggs for att kunna std i minst 100 ar och det ska vara
enkelt for dig att leva sd hdllbart som mojligt.

VART KLIMATMAL

Den globala uppvarmningen ar var tids storsta miljo- och siker-
hetsfraga. Vi tar ansvar for var del av de klimatpaverkande
utsldppen och jobbar aktivt med att minska dem. Vart mal ar att
JMs klimatpaverkande utslapp ska vara nara noll ar 2030. En stor
del av utsldppen sker i sjélva byggprocessen. Darfor stravar vi
efter att vélja material som producerats med sa lag klimatpaverkan
som mdjligt och arbetar aktivt med att minska fossila utslapp fran
transporter och anlaggningsmaskiner. Dessutom arbetar varje
byggarbetsplats for att ha sa lite avfall som majligt och att sortera
det avfall som anda uppstar.

LAG ENERGIANVANDNING

Att hushalla med energi ar viktigt bade for att minska paverkan pa
klimatet och for att minska driftskostnaderna. JMs nyproduktion
bestar av lagenergibostader vilket innebar att kilowattimmarna
anvands effektivt med hjalp av bostadens uppvarmningssystem,
energieffektiva vitvaror, armaturer och god isolering. Det ger lagre
energianvandning for dig. Belysningen i allmanna utrymmen som
trapphus och férrad ar LED och narvarostyrd, och slas pa nar
nagon ror sig i utrymmet. Utomhusbelysningen ar styrd av ljusreld
sa att den slas pa i skymningen och av pa morgonkvisten.

HALLBARA MATERIALVAL

JM tillampar forsiktighetsprincipen och tar det sékra fore det
osakra. Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats

sa att de inte innehaller miljé- eller halsofarliga kemikalier. Det
galler allt fran trd som anvands i takstolar, byggskivor i parkettgolv
till spackel, isolering, farg, lim och fogmassor. JM anvander i stor

utstrackning beprévade naturmaterial som tra, sten, kakel och
klinker.

HALLBART RESANDE

I alla vara flerbostadshus dar vi har parkeringsplatser finns ladd-
stationer for elbilar och vi forsdker inspirera och underlatta till
alternativa fardmedel an bil nar det ar mojligt. Vi bygger vara
bostader i kollektivtrafikndra lagen och erbjuder gott om cykel-
parkeringar varav manga ar under tak.

KALLSORTERING

Varje bostad har ett kok som ar inrett for kdllsortering. | fler-
bostadshusen finns daven miljérum for insamling och sortering
av forpackningar, tidningar, batterier och andra materialslag.
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INTELLIGENTA HEM

| |Ms fastigheter finns flera intelligenta installationer, som till
exempel vaderprognosstyrning av varmesystemet for att optimera
energianvandning och skapa ett jamnare inomhusklimat. Fér dig
som vill ta ett ytterligare steg att leva hallbart i vardagen finns
mojlighet att gora tillval genom JMs Intelligenta hem. Har finns
teknik och smarta funktioner som till exempel hjélper dig att
minska elanvandningen. Det kan vara att slacka hela bostaden eller
anslutna apparater med ett enda knapptryck nar du gar hemifran.

GOD INOMHUSMILJO

All'luft som gar in i JMs bostader via ventilationssystemen renas
med luftrenande filter. Vi strdvar efter att bygga bostéder som ar
tystare an vad svenska byggregler kraver med extra tjocka vaggar
och bjalklag som ger god isolering mellan lagenheterna. Alla vara
bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom forskning
visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvér hos barn

och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergiframkallande
traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander, Merbau
och Sapele.

JMS KLIMAT- OCH HALLBARHETSARBETE

Vill du veta mer om vart klimat och hallbarhetsarbete eller har
du idéer for hur vi kan bli annu béttre i vart arbete besok oss pa
jm.se/hallbarhet

SVANENMARKTA BOSTADER
Svanenmarkningen ar en kvalitetsstampel som
sedan 2018 sitter pa alla JMs hus. Den visar att vart
hallbarhetsarbete har granskats av en oberoende
part. Det som granskas ar ett antal hallbarhetskrav

— som till exempel lag energi- WENMp
4?‘ 4’&
7///\

férbrukning, att virket vi anvan-
N/ 4

der inte kommer fran olovlig

skogsavverkning och héller sig
inom godkanda nivaer vad galler

kemikalier. Det handlar ocksa om

goda dagsljusférhallanden, laga

bullernivaer och att det ska vara Byggnad
att att kdllsortera sitt avfall. 3089 0083


https://jm.se/hallbarhet

/
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Sa koper du
bostad av JM

ALLA VIKTIGA STEG

1. VISNING

Pa jm.se och i annonser far du information
om nar vi visar vara nya bostader.

Pa vara visningar kan du se modeller,
ritningar och illustrationer som beskriver
hur bostdderna kommer att se ut nar de
ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat den bostad du vill ha kan
du skriva ett bokningsavtal. Avtalet innebar
att en specifik bostad blir bokad for din
rakning. Du betalar en bokningsavgift om
20 000 kr.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa M fatt in tillrackligt med
bokningar f6r att starta produktionen av
huset ar det dags att skriva kontrakt, ett
sa kallat kope- och entreprenadkontrakt. |
samband med kontraktstecknande erlaggs
en dellikvid om 100 000 kr dar eventuell
bokningsavgift avraknas. Fyra manader
innan tilltradet erlaggs en dellikvid om 10%
av priset. For juridisk person, se utforlig
beskrivning under betalningar i stycket
"Kontraktsskrivning” under Forsdlining och
ekonomi.

4. INFORMATIONSMOTEN
Vi berattar kontinuerligt via e-post och
brev om hur arbetet med de nya
bostaderna fortskrider.

“3
o

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

PROCESSEN

5. INREDNINGSVAL

Du gér dina inredningsval i Inredningsval-
jaren och om du sa dnskar kan du fa hjalp
av vara erfarna Inredningsansvariga med
valen i din bostad. De kan ge dig professi-
onella rad om fargsdttning, materialval och
andra fragor du kan ha.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det narmar sig tilltrade av den nya
bostaden ar det dags for inredningssyn
och besiktning. Till inredningsvisningen har
din inredningsansvarige sakerstallt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktnings-
man att arbetet ar fackmannamassigt
utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader bostaden ar det dags
att betala in den resterande delen av
kopeskillingen, den s.k. slutlikviden. Vid
den har tidpunkten ska du ocksa betala
slutfakturan pa de eventuella inredningsval
du bestallt.

8. TILLTRADE

Senast fyra manader fore tilltradet far du
besked om ett definitivt tilltradesdatum.
Pa tilltradesdagen bekréftar du att slut-
betalningen ar gjord. Vi traffas for att
lamna éver nycklarna och den nya
bostaden till dig.



Ordlista

Andelstal Anger hur stor andel en fastighet har i en gemensamhetsanlaggning eller annan
samfallighet. Andelstalet brukar uttryckas i procent eller som ett bréktal (t ex 1/50).
I en gemensamhetsanlaggning fordelas kostnaderna for utforande och drift av anlaggningen
efter de deltagande fastigheternas andelstal.

Bjalklag Horisontellt barande konstruktion mellan vaningsplan.

Brostningshojd Avstand mellan golv och fonstrets underkant.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Biarea (BIA)

Area inom bostad vid vaning helt eller delvis under mark som ej ar boarea.

Bruttoarea (BTA)

Summan av arean av samtliga vaningar, matt vid omslutande yttervaggars utsida.

Byggherre

Byggherre i plan- och bygglagens mening ar den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomrdden far anvandas, vilka byggnader eller anlaggningar som
far finnas och storleken pd dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

Femledarsystem Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i fastigheten.

Franluft Den luft som fors bort fran ett rum.

Franluftsvarmepump Atervinner varme £or uppvarmning av tappvarmvatten ur luft som ventileras ut fran badrum,
kok och kladkammare.

FSC-markt FSC ar en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

FTX-system Ventilationssystem med bade franlufts- och tilluftsflaktar samt varmevaxlare som
dtervinner varmeenergin ur franluften.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring finns

i diskbankskdp och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Gemensamhetsanlaggning

Anldaggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka dgs gemensamt av
flera fastighetsagare.

Garantitid Garantitiden loper under en tvaarsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna tid har
du ratt att fa eventuella funktionsfel atgardade.

Induktionshall Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets storlek,
vilket innebar att endast botten pa kokkarlet varms. Kraver kokkdarl med ferromagnetisk
botten.

Klimatskarm De yttre byggnadsdelarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdorrar och
fonster.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs, deltar
i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Lagfart Bevis pad att du dger lagenheten.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande ljud i
enlighet med testresultat utforda pa provningsinstitut.

Lagenergihus Hus som vasentligen underskrider myndigheternas gallande krav for energibehov,

genom bland annat battre isolerade vaggar, energieffektiva fonster, individuell
varmvattenmatning och varmedtervinning som standard.

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel. PROJEKT X AGARLAGENHETER

57



58

Miljovarudatabas

Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehdller farliga amnen eller pd annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Nyttjanderatt Ratten for en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.

Pantbrev Ett pantbrev ar ett dokument som anvands som sakerhet for 1lan i fastigheter.
Pantbrevet utfardas som bevis for att en inteckning av en fastighet har gjorts hos
Lantmateriets fastighetsinskrivning. Pantbrevet ar en sakerhet for langivaren att fa
tillbaka lanat belopp om lantagaren ej kan betala skulden.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfallighet Forvaltar gemensamhetsanldggningar sasom garage, ev. gronytor, belysningar etc. vilka ags
av en gemensamhetsforening bestdende av flera fastighetsagare.

Samfallighetsavgift Avgift for skotsel av gemensamma anldggningar.

Sektionsritning Tvarsnitt av byggnad eller del av byggnad.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,
infart med mera.

Slutbesiktning En utomstdende besiktningsman besiktar den fardigstallda lagenheten.

Stegljudsisolering Anvands for att minska ljudet fran steg.

Sakerhetsdorr Med en sakerhetsdorr uppnar man en tryggare bostad.

Terrass En plan vistelseyta anlagd ovanpd del av byggnad.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme. Donet ar vanligen monterat mellan vagg och
radiator.

U-varde Formagan att Overfora varme franm ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sa bra som mojligt och bor darfor ha ett lagt U-varde.

Vattenburna Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad med FTX alternativt

uppvarmningssystem bergvarme kombinerad med franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

Anggenomgéngsmotstand

Beskriver hur val tatskiktet i t.ex. en yttervagg hindrar vattendnga fran att tranga
igenom.

ERIKSBERG AGARLAGENHETER

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.



Symbolforklaring

] VAGGAR GENERELLT

K/F KYL / FRYS
FRANVALSVAGG HOGSKAP
SSs239399sss TILLVALSVAGG u/M UGN / MIKRO I HOGSKAP
KLK KLADKAMMARE L] MIKRO I VAGGSKAP
SK SKAFFERT SPISHALL
FRD FORRAD UGN UNDER SPISHALL
BR X,X BROSTNINGSHOID, ANGES I METER KOMBIUGN UNDER SPISHALL
E|L:/IIT EL- / IT-CENTRAL, VIT [[ﬁ DISKMASKIN
%‘ F'ORDELARSK/SP, VIT GARDEROB
INSTALLATIONSSCHAKT SKJUTDORRSGARDEROB
SG
INKLADNAD I TAK, ANGES I METER = L INNEBACKAR
LLBy
STUPROR [si] STADINREDNING
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80 ar av
framtidsbyggande

Vi dr 6vertygade om att ddar mdnniskor trivs och mar bra
utvecklas samhdllen. I 6ver 80 dr har vi arbetat for att
skapa attraktiva livsmiljoer — ett mdl som fortfarande dr lika
centralt for oss idag. Alla vara projekt borjar med ett
stycke mark som vi forddlar. Inte for var skull, utan for
de mdnniskor som kommer att bo och arbeta ddr.

Med decennier av erfarenhet vet vi att hur vi bor
paverkar var livskvalitet.

Vildgger grunden till ett bdttre liv. Sa var det igdr, sd dr
det i dag och sd kommer det att vara i morgon.
Det dr vad vi kallar 80 dar av framtidsbyggande.
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