GAMLESTADEN

ko

GOTEBORG

Fabr

I'cn

1

BOSTADER

9

BOENDEFORM
LAGENHET

11

ANTAL RUM

1-4
BOAREA

-110 KVM

33

BOSTADSFAKTA
Nu erbjuder vi nybyggda bostadsratts-
lagenheter i ett klassiskt kvarter

Husets

dets industriella

a
Balkongerna ar rymliga och vissa

arkitektur flirtar med omr

karaktar.

i

il

i -
R i

ldgenheter har bade balkong och terrass

medan vissa har uteplats

CITYNARA

LAGE

, 2025

TILLTRADE
PRELIMINART

KVARTAL 2

KOMMUN
GOTEBORG

OMRADE

DAY

n

AMMNR

MK
N

\

_

7

GAMLESTADEN

y i v i il
- %.-s.a.«§@~§ iy
Vi iy fih
/ i il il
R i
A \s§s§§$<‘§
i yi i

it
/] .3 il il
\.“ ss.“s-. il .E.E. .-“e i
il

il

.

i
)

i \

i/

NN ==
G
Nt
NTTHHHHR
N /»///m/ N MR
R w».,««v

KK

_
f—(’/ 7
o

77

2
7

2
7
_
7
2

2
—/f/
-
.
.

-
_
Z

_
_

/] W
7NN
NN
TN\

7
~

e

o
) 7
i

il

N “«\S\\“\. \a
\
i
1

il il

il

el

Miatlr

11
-\\s\s

]
[Tttty
itk it
‘ \.“\\“.\N\ &.?s?i :_==:.=.“.s.~.§
e
L

i

‘N
ify S\, i .5 ..a_..-.

il

1l

7
il i 1 1/ i 1T
e il i
P i
Al e et el e
e
T
e
\\\\\\\&R\\.\\\\.\.\.\\R\. e e e i
A A
A A e e

iy



FE LT
mm_m m-mm-m—wﬂ‘_m«
e

L .

L
“ T =EY A
il
1

T
T e

l-—!”*"_-—-—iﬂ:wi

-

%@Té

_wum_- M_

i

ARARARE

J

=
2 g
(@] o
o) X
O < -
o= Q ~
: s = -
= 5 <
™ ea) < [S)
DL o = = B kS
g Ln 2 % < n ) m = S : S
: g f o 0 0 3 < (N = D oo € @
: : : : : ) 0 N ~ N ~ a °f 00 i S 2
: : : : : : : 7 i c X IS - 3 S
: 8 : : i H N 5 = 0 > % N
H : : H H = . S O-= Q 3 S O
g : : : 8 S i) a 0
: : i : : : : C Q S QX < A 2B <
g : : g g : : N S o v/ c Y ®= N8> =35
g : : : : : e ~N < O ) ™ 0 > °Q = T = &
s : : 3 8 g g o bl = ~ o Q c & 3]
: 8 g : : g g ~ 0 % c ) = o0 .60 ©] S S <
: : : : : : ; SNE£9 2§ £ < g & 5 S X
: g H : — : : o c & < = c 9 c = ¥
p— : : : : = : : > : e b.muwnDSan & S s De|m T8 %
m— : g 8 : o : : . 8 O £ - > @ o XZ o © & = tIG/V
: : g o o) > : r T o <o < .£ 70T = ~ = - = [
o : : ] = X « : Vv O Y4 h O & S = [ S
: : : 00 o Y] o i o D s Z s = > z £ &L [0) L -5
: : oo = R/ = s 9 : o co2 020 E2Z S ..%I.vood|a T S &
c : : = [0} o : .J 60 c B o= X S 2o
h 5] ; £ > 3 o 73 i K . S) S§. b5 ©T X
e, o 8 = B 0 8 . = & 5 g s B
e o c S i — [} (& 2 g € ‘0 W teKkSTm o S <
= o0 < : = = 7] < o 2] ® g Ol— 2 T S X 3T 5 ¢ &HA n X ©
S B 5 : ® £ 3 3 w»w 8 8 3 <, 8 9 & S2 U5 PT S8
FE I SR T B TS S £ 5 s . 58285 585
F 2 & 858 2 & % £ £ ®m 2 5 g L 0@ 923 60 S eIl eHd 93¢
n = = o] o 7 Kz c = 20 c e 5 coteeB 0L i = oS >c c S c 32 c
E § £ 3§ 2 ¢ 3 8% F 8 ¢ 3 o ER85EEs s > s 5 ELo8 9383
—{ O & S £ Z & g S 5 e = o B wﬂ%mmrmmmw S @MEMLM g2y
=, N B ,
£ @« o =z & O [, w_.lnv,mr,mmmn_r.w % 0 s3gw LPED
aF<Ea Ewd A g2s9e® <53



Om Fabrikoren

Pa klassisk mark, nagra minuters sparvagnsfdrd fran Goteborg
centrum, erbjuder vi 119 Svanenmdrkta ldgenheter. Huset rymmer tre
bostadsrdttsforeningar ddr Fabrikoren dr den férsta som byggs. Ldgenheterna
har stora industriella fonster och husets arkitektur flirtar med det gamla
fabriksomrdadets historia. Ett stort urbant fonstret i trapphus 13 ger ett fint
ljusinsldpp pa garden och dampar ljud frdn omgivningen. Huset byggs runt
en lugn innergdrd som erbjuder bade sittplatser, cykelférvaring och ett
privat évernattningsrum for gdster.

Lds mer pd jm.se/fabrikoren

FABRIKOREN

CYKELFORRAD
I cykelforradet forvaras cykeln
och skyddas fran vader och vind.

OVERNATTNINGSRUM

Har kan dina gaster fd hyra ett
privat rum med WC och dusch, nar de
ar pa besok.

SITTPLATSER
Har sitter du bekvamt och njuter
av ljumna sommarkvallar.

GARAGENEDFART
Nedfart till garaget som ligger
under garden.

VERKSAMHETSLOKAL
Har finns en lokal for verksamhet

som skapar liv till kvarteret och
inkomster till foreningen.

MILIORUM

Miljorum med flera fraktioner gor
det enkelt att kallsortera.

FABRIKOREN 5
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FABRIKOREN
Lgh 021103
Lgh 021203
Lgh 021303
Lgh 021403
Lgh 021503
Lgh 021603

oUW
—_—— — — — —

1 rok
33 kvm

- Mgjlighet att avgrdnsa sovalkov fran vardagsrummet
- Bra forvaring i skjutdorrsgarderob

- Effektiv planlésning

VARDAGSRUM / KOK SOVALKOV
18 m? 5m?

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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1 rok
33 kvm

- Ca 2,8 m takhojd
- Balkong med hdrlig kvdllsol

- Egen tvdttavdelning i badrummet

1 rok
4 kvm

- Balkong i vdsterldge
- Effektiv planlésning

- Trevligt vinkelkok

Al
e

VARDAGSRUM / KOK
18 m?

SOVALKOV
5m?

VARDAGSRUM / KOK
23 m?
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v | | | |

0 1 2 3 4 5m
v | | | |

T T

T T

skala 1:100 N skala 1:100

mﬁ FABRIKGREN 18
FABRIKOREN A Lgh 011103 (Vaning 1) i
Lgh 021703 (Vaning 7) 15 Lgh 011202 (Vaning 2) 15
. Lgh 011302 (V&ning 3) I
E Lgh 011402 (Vaning &) i
10 Lgh 011502 (Vaning 5) 10
' Lgh 011602 (Vaning 6)
Plan 09| ° . Plan 09|
Lgh 011702 (Vaning 7)

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel. JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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FABRIKOREN

Lgh 011102 (Véning 1)

10

FABRIKOREN

1 rok
35 kvm

- Intressant planlosning
- Balkong mot sydvdst

. Utblickar mot sdder och vdster

VARDAGSRUM / KOK

0
v | | |

T T

skala 1:100

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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FABRIKOREN

Lgh
Lgh
Lgh
Lgh
Lgh
Lgh

121102
121202
121302
121402
121502
121602
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Vaning 1
Vaning 2
Vaning 3
Vaning 4
Vaning 5
Vaning 6

)
)
)
)
)
)

2 rok
40 kvm

- Effektiv planlésning
- Balkong mot lugna innergdrden

- Egen kombitvdttmaskin i badrummet

BALKONG
6m?
-

0 1 2 3 4 5m
v | | | |

T T

skala 1:100

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

FABRIKOREN
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FABRIKOREN

Lgh 121101 (Vaning 1)
Lgh 121201 (Vaning 2)
Lgh 121301 (Va&ning 3)
Lgh 121401 (Vaning 4)
Lgh 121501 (Vaning 5)
Lgh 121601 (Vaning 6)
12 FABRIKOREN

2 rok
40 kvm

- Effektiv planlésning

- Balkong mot lugna innergdarden

- Lattmoblerad ldgenhet

0 1 2 3 4 5m
v | | | |

T T

skala 1:100 N

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.

FABRIKOREN
Lgh 121701 (Vaning 7)

2 rok
40 kvm

- Takhojd om ca 2,8 m skapar rymd
- Balkong mot lugna innergdrden

- Bra forvaring

BALKONG

VARDAGSRUM / KOK

0
v | | | |

T T

skala 1:100 N

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok 2 rok
40 kvm 42 kvm

- Takhojd om ca 2,8 m skapar rymd - Rejdl uteplats mot garden
- Balkong mot lugna innergdarden - Hogre takhojd i delar av ldgenheten
- Effektiv planlésning - Tva skjutdorrsgarderober ger gott om férvaring

BALKONG

VARDAGSRUM / KOK
23 m?

[ETR|
PLLLLLLLL

skala 1:100

FABRIKOREN i FABRIKOREN 7
Lgh 121702 (Vaning 7) 15 Lgh 121002 (Entrévaning) =
14 14
13 3
12 12
b THOY i
10 10
Plan 09; Plan 09
JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel. JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok 2 rok
49 kvm 51 kvm

- Rymlig kdnsla med en takh6jd om ca 2,8 m - Kok och vardagsrum i 6ppen planlosning
- Egen tvdttavdelning i badrum - Rymlig balkong
- Efffektiv planldsning - Bra férvaring
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JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel. JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok 2 rok
52 kvm 52 kvm

- Rymlig uteplats i sdder mot gdrden - Balkong i soderldge mot garden
- Tilltagen takhdjd om ca 2,8 m - Bra forvaring
- Bra forvaring - Lattmoblerad
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FABRIKOREN
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031103
031203
031303
031403
031503
031603
031703

FABRIKOREN

~NOoOy 01w

2 rok
52 kvm

- Rymlig balkong
- Bra forvaring

- Egen tvdttavdelning i badrummet

BALKONG
8m?

SOVRUM 1
10 m?

0 1
v

T T

skala 1:100

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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031504
031604

2 rok
52 kvm

- Tilltagen balkong i soderldge
- Placerad mot den lugna gdarden

- Bra forvaring
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2 rok
52 kvm

- Ca 2,8 m takhojd i vardagsrum och kok
- Balkong i soder med utblickar genom det urbana fonstret

. Lattmoblerad
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22 FABRIKOREN
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JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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2 rok
52 kvm

- Takho6jd om ca 2,8 m i kok och vardagsrum
- Balkong i sdder med utblickar genom det urbana fonstret

- Vdlplanerad planlésning

FABRIKOREN
Lgh 031704 (Vaning 7)
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2 rok
53 kvm

- Genomgdende ldgenhet
- Balkong mot innergdarden

- Oppet samband mellan kék och vardagsrum

% (I

BALKONG

2

Skarm

skala 1:100

FABRIKOREN

Lgh 121103 (Vaning 1
Lgh 121203 (Vaning 2
Lgh 121303 (Vaning 3
Lgh 121403 (Vaning &4
Lgh 121503 (Vaning 5
Lgh 121603 (Vaning 6
24 FABRIKOREN

C————

VARDAGSRUM / KOK

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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2 rok

53 kvm

- Genomgdende ldgenhet

- Balkong mot innergdarden

- Bra forvaring i tva skjutdorrsgarderober

BALKONG

2

BH 0,6

skala 1:100

VARDAGSRUM / KOK
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Vaning 5)
Vaning 6)

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok
53 kvm

- Takho6jd om ca 2,8 meter skapar rymd
- Balkong mot innergdrden

- Bra forvaring med rejdla skjutdorrsgarderober

% Il

BALKONG
6m?

BH 0,6

Skarm

SOVRUM 1

skala 1:100
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VARDAGSRUM / KOK

ENTRE é

FABRIKOREN
Lgh 121703 (Vaning 7)

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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Plan 09|

FABRIKOREN
Lgh 121704 (Vaning 7)

2 rok
53 kvm

- Takh6jd omca 2,8 m
- Genomgdende ldgenhet

- Helkaklat badrum med kombimaskin

SOVRUM 1

skala 1:100

=

VARDAGSRUM / KOK

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok 2 rok
55 kvm 55 kvm

- Genomgdende ldgenhet - Hornldgenhet med fonster i tva vaderstrdck
- Balkong mot lugna gdrden - Takhojd om ca 2,8 mi vardagsrum och sovrum
- Fin moblerbar hall - Bra forvaring

SOVRUM 1 VARDAGSRUM / KOK ‘

11 m?
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[ETR| | | | |

BH 0,6
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Plan 09 :
JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel. JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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BH 0,6

BH 0,6

BH 0,6

FABRIKOREN
Lgh 011001 (Entrévaning)

30 FABRIKOREN

3 rok
76 kvim

- Fin uteplats mot garden

- Genomgdende ldgenhet

- Delvis avskiljt kok

- Takho6jd om 2,8 m skapar rymd
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Skérm
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Mur med récke

TERRASS
9m?

%

3 rok

76 kvim

- Rymlig balkong mot innergarden

och terrass i vdsterldge

- Tvarejdla sovrum

- Genomgdende ldgenhet
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FABRIKOREN i
Lgh 011104 (Vaning 1) 15
Lgh 011203 (Véning 2) I
Lgh 011303 (Vaning 3) 12
Lgh 011403 (Va&ning &) o
Lgh 011503 (Vaning 5) '
Lgh 011603 (V&ning 6) il
JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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3 rok
77 kvim

- Tva balkonger i olika vdderstreck

- Genomgdende ldgenhet

- Tvarejdla sovrum
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Lgh 011703 (Vaning 7)

3 rok
77 kvim

- Rumsho6jd om 2,8 m skapar rymd

- Genomgdende ldgenhet

- Tva balkonger i olika vaderstreck
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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3 rok 3 rok
77 kvim 77 kvim

- Tva balkonger i olika vdderstreck . Takhojd om ca 2,8 m skapar rymd

- Bra forvaring i tva skjutdorrsgarderober
och en klddkammare

- Tva balkonger i olika vaderstreck
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3 rok 3 rok
79 kvim 79 kvim

- Rejdl uteplats med egen Entré - Rejdl uteplats med egen Entré

- Trevligt samband mellan kok och vardagsrum - Rejdl kladkammare

- Genomgdende ldgenhet

- Genomgdende ldgenhet
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3 rok
79 kvim

« Takhojd om ca 2,8 m skapar rymd
- Hdrlig uteplats mot innergard

- Tvarejdla sovrum
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3 rok
80 kvm

- Rejdl uteplats med egen Entré

- Rymlig kladkammare

- Klinker i hall ingar
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- Egen entré och mysig uteplats mot gard
- Genomgdende ldgenhet
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3 rok 4 rok
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- Rejdl uteplats mot garden - Trevligt samband mellan kok och vardagsrum
- Genomgdende ldgenhet - Rymlig balkong mot innergdrden
- Hogre takhojd i sovrum och hall - Extra gast-wc
R BHO,6

\%Tj\ 777777 F ]
S, | ; ER
‘ o
SOVRUM 1 f lo

I
7m? Il

Il

lfis

UK.,

|
%J

S ﬂ Lug%dgm \

\
) KOK ‘!
) e 13 m?
¥é¥([§AGSRUM VARDAGSRUM J
_16m KF |KF MU 19m? KF | KF (MU -
* _ *
FIV ;i,\ij m
— S Fs T
ST [ [BAD/TVATT
e m ==
ENTRE & | i el i
U O L] H
[ L& FS

|/

HALL —- __
s
ENTRE 6/ . b s
I W

SOVRUM 1

SOVRUM 2 12m?

SOVRUM 3
7m? u

BH 0,6
BALKONG
9m?

Skarm

UTEPLATS

Skarm
Skarm

0 1 2 3 4 5m 0 1 2 3 4 5m iéggi

v | | | | v | | | |

skala 1:100 skala 1:100

FABRIKOREN FABRIKOREN 1

Lgh 031001 (Entrévaning) Lgh 021801 (Vaning 8) 15
14
13
12
11
10

Plan 09 |

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel. JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.

42 FABRIKOREN FABRIKOREN



4 rok
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- Rejdl balkong mot garden och fin terrass mot soder
- Genomgdende ldgenhet

- Extra wc med dusch
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- Rejdl balkong mot gdarden och fin terrass mot soder
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- Rejdlt tilltagen balkong med utblickar genom
det urbana fonstret

. Stor terrass vid koket
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rO - Rejdl terrass mot vdster och
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- Kok med rymlig matplats och kokso (tillval)
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- Stort vardagsrum med flexibel planlésning
- Bade balkong och terrass
- Extra wc med dusch
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ORIGINAL — Helintegrerad diskmaskin och induktionshall.

ORIGINAL — Goda forvaringsmojligheter i skjutdorrsgarderober ORIGINAL — Badrummen ar helkaklade med vitt kakel
och/eller kladkammare. och gratt klinkergolv.

% 7 | 3
"4 J A : |
F A i ,

KOK - Ljus och modern inredning med vitvaror fran Electrolux.

JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomtankt paverkar hur du vill ha det. Valj och kombinera utifran din
inredning, fina materialval, smarta I8sningar och sjalvklart snygg stil — fran det kostnadsfria sortimentet eller fran ytterligare
design. JM Original ar kdarnan i vart utbud dar du ar med och alternativ i olika prisklasser. VARDAGSRUMMET — Oppna ytor med plats fér umginge.
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Rumsbeskrivnin

GENERELLT

Rumsbeskrivning

SOVRUM

Entrédorr Sakerhetsdorr Golv Vitlaserad mattlackad ek, 3-stav
L3s entrédorr Sakerhetslas Sockel Fabriksmdlad vit, NCS S 0500-N
Innerdorrar Vita NCS S 0500-N slata Vaggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7
Fonsterbankar Gra natursten Tak Malat vitt, NCS S 0500-N, glanstal 3
Las fonsterdorr/fonster Las pad entréplan Ovrigt Inredning enligt ritning
Rumshojd 250 cm om inget annat anges .
KLADKAMMARE
HALL
Golv \itlaserad mattlackad ek, 3-stav
Golv Vitlaserad mattlackad ek, 3-stav Sockel Fabriksmdlad vit, NCS S 0500-N
Sockel Fabriksmdlad vit, NCS S 0500-N Vaggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7
Vdggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7 Tak Malat vitt, NCS S 0500-N, glanstal 3
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N, glanstal 3 Ovrigt Inredning enligt ritning
Ovrigt Hallinredning och forvaring enligt bofaktablad B
BAD/TVATT
VARDAGSRUM -
Golv Klinker gra, 15 x 15 cm
Golv Vitlaserad mattlackad ek, 3-stav Vaggar Kakel vit matt, 20 x 50 cm, stdende sattning
Sockel Fabriksmdlad vit, NCS S 0500-N Tak Slatt malat vitt NCS S 0500-N, glanstal 20
Vaggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7 Vitvaror Electrolux: Tvattmaskin och torktumlare alternativt
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N, glanstal 3 kombimaskin, enligt ritning
Ovrigt Kommod, spegel och duschvaggar fran INR, blandare fran
KO K Tapwell, bankskiva, vaggskap och torkstallning samt krokar,
infallda spotlights i tak
Golv Vitlaserad mattlackad ek, 3-stav
Sockel Fabriksmdlad vit, NCS S 0500-N WC/DUSCH
Vaggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7 Golv Klinker grd, 15 x 15 cm
Tak Mdlat vitt, NCS S 0500-N, glanstal 3 Viggar Kakel vit matt, 20 x 50 cm, stdende sattning
Vitvaror Electrolux (rostfritt): Induktionshall, ugn med Tak Slatt mdlat vitt NCS S 0500-N, glanstal 20
Eeigstoputdrzga.mtkrolggsu%n, ty}—so§hkfrysskap samt Ovrigt Kommod, spegel och duschvaggar fran INR, blandare
€ 1Ntegrerad diskmaskin. Franke: oplskapa fran Tapwell, krokar, infallda spotlights i tak
Stankskydd Stankskydd i laminat lika banksskiva hojd 15 cm,
(ej kortsida), over stankskydd mdlas vit NCS S 0500-N,
glanstal 20
Ovrigt Kok fran Vedum, vita slata luckor, klickoppning / handtag
rostfri, bankskiva i laminat, underlimmad diskho samt
kallsorteringsutdrag, LED-list under vaggskap med dimmer
62 FABRIKOREN FABRIKOREN
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Teknisk

beskrivning

Grundlaggning Kallare

Stomme Betong samt stalpelare i fasad

Balkonger Betong

Balkongfronter Racken av aluminiumprofiler, terrasser mur och skarm

Tak over balkong

Merparten har ovanliggande balkong

Yttervaggar Utfackningsvaggar av stdlstomme
Ytskikt yttervagg Tegel och fasadskivor
Mellanbjalklag Betong

Yttertak Papptak, takstolar av tra. Sedumtak

Lagenhetsskiljande vaggar

Betong alternativt regelstomme med gipsvaggar

Lattvaggar Regelstomme med gipsvaggar
Fonster Aluminiumfonster med energiglas och sprojs
Entrépartier Aluminiumpartier

Varme, vatten och sanitet

Vattenburet radiatorsystem

El

Samtliga eluttag ar anslutna till jordfelsbrytare

Ventilation FTX-system

TV, telefon och dator TV, IP-telefoni och bredband via Telia Triple Play
Uteplats Betongmarkstensplattor

Forrad Natforrad

Cykelforrad Cykelparkering i kallare och pd gdrd, cykelforrdd pa gard
Soprum Miljorum for sopor och kallsortering i markplan

Garage I kallare

Ladduttag p-platser for elbil I kallare

Postboxar I entré

Ovriga gemensamma utrymmen

Overnattningsrum i hus p& gdrden

Samfallighet Gallande garage, gard och gemensamma ytor och byggnader
Lokaler Lokal avsedd for mindre verksamhet

Ovrigt Intelligenta hem som tillval

FABRIKOREN

Inredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen

som ingar i priset. JM reserverar sig for leveranshinder samt byte
av modell och beteckning pa maskiner, material och varor. Byte

till annan maskin, material eller vara med likvardig eller forbattrad
kvalitet och funktion kan komma att ske utan foregaende avisering.

INTELLIGENTA HEM

Intelligenta hem finns tillgdngligt som tillval i alla nya bostader pa
JM. Tillvalen inkluderar smart teknik for att 6ka din trygghet och
bekvamlighet sa som uppkopplade brandvarnare, digital spis-
avstangning, smart dimbar takbelysning, scenarioknappar som med

ett knapptryck kan slacka hela bostaden och minska elanvandningen,

och mycket mer. Alla smarta funktioner kan aven styras direkt
fran din mobiltelefon.

INRED DIN BOSTAD DIGITALT

Pa jm.se/fabrikéren hittar du en lank till projektets digitala
inredningsvaéljare. Har ser du originalinredningen och du kan prova
att gora olika inredningsval. Da detta ar en demoversion bygger
valen pa en exempelbostad.

Innan det ar dags for dig att gora dina inredningsval kommer du
att fa inloggningsuppgifter till Inredningsvaljaren. | inloggat lage
kommer du kunna se de val som ar mgjliga i just din nya bostad
samt vad inredningsvalen kommer att kosta.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutférande. Samtliga priser i
Inredningsvaljaren ar inklusive moms. Priserna ar mellanskillnaden
fran JM Original och galler som tillagg, alternativt utbyte fran
originalutférandet. | priset ingar dven montering om inte

annat anges. Mdjliga bygg- och elandringar finns presenterade

i Inredningsvaljaren.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Det ar mycket viktigt att du gar igenom att allting stdmmer.
Bestallningen ar bindande och kan inte dndras i efterhand. Nar
du ar klar med dina val i Inredningsvéljaren slutfér du dem och
signerar din bestallning med bank-ID.

Manga produkter har lang leveranstid. Det ar inte mojligt att géra
bestillningar efter sista bestillningsdagens utgang. Ar bestiliningen
inte gjord fore sista bestallningsdagens utgang, inreds bostaden
enligt JM Original.

BETALNINGSVILLKOR

Du betalar 50 procent av den totala kostnaden for dina inredningsval
efter godkand bestéllning. Resterande del inbetalas senaste pa till-
tradesdagen. Om totalkostnaden for dina inredningsval understiger
10 000 kr betalar du hela beloppet efter godkand bestallning.
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Forsdljning
och ekonomi

SAMLAD EKONOMISK INFORMATION

BOKNINGSAVTAL

| ett forsta forsaljningsskede tecknas ett bokningsavtal med alla
kunder. Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats ska en
bokningsavgift om 20 000 kr erlaggas. Vid digitalt bokningsavtal
erlaggs bokningsavgiften vid bokningstillfallet. | samband med detta
erbjuds en boendekostnadskalkyl. Du kan endast ha en pagaende
bostadsaffar at gangen hos JM eller dess dotterbolag. Med paga-
ende affar menas ej tilltrddda bostadsaffarer. Om blivande képare
véljer att inte teckna ett bindande avtal aterbetalas boknings-
avgiften reducerad med en administrationsavgift pa 7 000 kr och
JM dger rétt att anvisa bostaden till annan képare. Bokning sker sa
lange arbetet med kostnadskalky! eller ekonomisk plan pagar.

FORHANDSAVTAL

Nar bostadsrattsforeningen ar bildad och har erhallit Bolagsverkets
tillstand att ta emot férskott tecknas férhandsavtal med foreningen.
Innan styrelsen i féreningen undertecknar férhandsavtalet ska den
prova om du senare vid upplatelseavtalets skrivning kan godtas
som medlem i féreningen. | samband med prévningen tas en
kreditupplysning och det kontrolleras att boendekostnadskalkylen
fortfarande ar aktuell. Du ska ocksa kunna pavisa hur du tanker
finansiera din bostad. Prévningen ar en kontroll av din ekonomi
och betalningsférmaga. Inom en vecka efter att bostadsratts-
foreningen undertecknat férhandsavtalet och du fatt ett original
av avtalet, ska en forskottsbetalning om 100 000 kr erldggas.
Forskottet avraknas med tidigare erlagd bokningsavgift.

UPPLATELSEAVTAL

Efter att bostadsrattsféreningen uppréttat ekonomisk plan och
erhallit Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsrétt tecknar du
och féreningen ett upplatelseavtal. | sasmband med detta beviljas
medlemskapet i féreningen. En dellikvid om 10 procent av priset
erlaggs cirka 4 manader fore tilltradesdagen. Dellikviden avraknas
mot tidigare erlagd bokningsavgift och forskott.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar upplatelseavtalet genomfor
den en prévning om du kan godtas som medlem i féreningen. Prov-
ningen ar en kontroll av din ekonomi och betalningsférmaga. Har du
tidigare tecknat férhandsavtal ar denna prévning redan genomférd.
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DIGITAL SIGNERING

JM erbjuder digital signering vid saval férhandsavtal som
upplatelseavtal i vara bostadsrattsprojekt. Om du nskar
signera manuellt finns den mojligheten ocksa.

INSATS (INSATS OCH UPPLATELSEAVGIFT)
OCH MANADSAVGIFTER
Framgar av prislista eller den ekonomiska planen.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltradesdagen ska resterande del av insats och
upplatelseavgift vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning ska
uppvisas i samband med utlamning av nycklarna till bostaden.

ARSAVGIFT

/&rsavgiften betalas, manadsvis i forskott, fran och med tilltradesdagen.

TILLTRADE
Preliminart fran kvartal 2, 2025.

BESIKTNINGAR

Slutbesiktning gérs innan du tilltrader bostaden. Besiktningen
utférs av en besiktningsman (utsedd av bostadsrattsféreningens
styrelse) som kontrollerar utférda arbeten. Vid besiktningen
deltar aven en representant fran bostadsrattsféreningen och en
fran entreprendren. Du bér ockséd nérvara for att kunna framféra
synpunkter till besiktningsmannen samt kontrollera eventuella
inredningsval. Inbjudan kommer att skickas ut i god tid fére
besiktningsdatum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltradet. Syftet med efter-
besiktningen ar att kontrollera att de eventuella fel och brister
som patalats vid slutbesiktningen har atgardats. Garantibesiktning
gors cirka tva ar efter slutbesiktningen. Har noteras fel som
framtratt under garantitiden.

VILLKOR | OVRIGT

Ovriga villkor framgér av upplatelseavtalet och bostadsritts-
foreningens stadgar som du erhaller i samband med
undertecknandet av upplatelseavtalet.

En trygg
bostadsaftar

TRYGGHET ATT KOPA BOSTAD FRAN |M

TRYGGHET | BOENDET

Att bo med bostadsratt innebar att du tillsammans med

ovriga medlemmar i bostadsrattsféreningen dger och forvaltar
bostaderna och andra gemensamma anldggningar som ingar

i féreningens egendom. Du har standig besittningsratt till din
bostad och kan inte bli uppsagd av féreningen férutsatt att du
sk&ter dina skyldigheter. Du har dven rétt att sdlja din bostad till
vem du vill, férutsatt att styrelsen kan bevilja medlemskap.

MEDBESTAMMANDE

Nar du férvarvat en bostadsrétt ar du ocksa deldgare i féreningens
samtliga tillgangar. Du och dina grannar bestammer &ver era
bostader genom den styrelse som ni véljer vid den arliga férenings-
staimman. Den styrelse som initialt bildar féreningen skéter

verksamheten till arsstdmman efter det att fastigheten &r fardigstalld.

Under denna period viljs de boende successivt in i styrelsen.

BOENDE TILL SJALVKOSTNAD

Du betalar en éarsavgift som ska técka din andel av féreningens
kostnader sasom rantor; amorteringar samt drift- och underhalls-
kostnader. Féreningens medlemmar har inget vinstintresse sa du
bor till sjalvkostnadspris.

FORVALTNING
Efter inflyttning sk&ts den ekonomiska och tekniska férvaltningen
av JM AB:s forvaltningsbolag JM@home.

GARANTITID

Garantitiden for byggnadsarbeten ar fem ar. For vitvaror,
blandare/vs-armaturer och ytskikt som malning och tapet ar
garantitiden tva ar. Under denna tid har du ratt att fa eventuella
funktionsfel atgardade sasom fel pa varme, ventilation och el.
Garantibesiktningen gérs cirka tva ar efter slutbesiktningen.

JM dr en del av branschinitiativet
TRYGG Trygg bostadsrattsmarknad som

B R F finns till for att skapa tryggare
bostadsrattsféreningar.

LAS MER PA
TRYGGBOSTADSRATTSMARKNAD.SE

Garantitiden faststélls av huvudbesiktningsmannen och &r inte
beroende av kdpeskillingsdatum, inflyttningsdatum eller annat datum
som paverkar den enskilde bostadsrattsinnehavaren. Som regel

satts datum for start av garantitiden till tiden for medelinflyttning

i projektet (ex. pagaende inflyttning under 5 manader ger en start
for garantitiden vid bérjan av manad 3). Om speciella forutsattningar
foreligger, kan annan starttid for garantitiden bestammas i Sverens-
kommelse med entreprendr och bostadsrattsforeningens styrelse.

Trygghetspaket &
trygg forening

JM har byggt bostader i mer an 75 ar och har en
saker boendeform och trygg investering for dig.

* Dubbelt boendekostnadsskydd
* Tilltradesskydd

* Forsakring for forskott, insats och
upplatelseavgift

* Underhallsplan som sékerstiller
langsiktigt underhall

* JM koper eventuellt osélda lagenheter

* Bra marginal for drift, ranta, amortering
och underhall ger en ekonomisk palitlig
férening

* Professionella och oberoende styrelse-
ledaméter vid uppstart av forening

* Ekonomisk plan granskad av intygsgivare,
tillsedd av boverket

LAS MER PA
JM.SE/TRYGGHETSPAKET
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Miljoanpassat
boende

Det ska vara ldtt att leva miljovdnligt och med bra inomhusklimat i en bostad
byggd av JM. Alla vdra hus lever upp till en rad specificerade krav pd metoder och
tekniska l6sningar som bdde ska minska miljobelastningen och ge en god inomhus-
och livsmiljo. Miljohdnsyn dr ocksad ekonomiskt fordelaktigt, eftersom energi- och
vattensndla installationer ger ldgre hushdllskostnader.

SVANENMARKTA BOSTADER
Fran och med ar 2018 startar JM bara Svanenmarkta bostadsprojekt.
eN Miljémarkningen innebar att Svanen granskar

\\P&\ MAQ'?((\ JM-koncernens milj¢arbete, exempelvis
@ 2 Valet av sunda material som ger en hélso-
sam inomhusmiljé. En Svanenmarkt bostad
// byggs fuktsakert, har god ventilation och
d ett bra inslapp av dagsljus. Virket till stérre
v’,,I, trakonstruktioner kommer fran hallbara
skogsbruk. Svanen kontrollerar dven att

Byggnad husen ar mer energieffektiva an myndig-
3089 0083 heternas byggregler kréaver.

NATURLIGA MATERIAL

JM tillampar forsiktighetsprincipen, vilket innebar att vi véljer
bort produkter redan vid misstanke om negativ miljdpaverkan.
Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats sa att de
inte innehaller miljé- och halsofarliga kemikalier, fran det tra som
anvinds i takstolarna till spacklet i badrummet. Aven byggskivor,
parkettgoly, isolering, farg, lim och fogmassor ar fria fran giftiga
amnen. JM anvander i sa stor utstrackning som majligt beprévade
naturmaterial som trd, sten, kakel och klinker.

ALLERGIHANSYN

Alla JMs bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom
forskning visar pa ett maojligt samband mellan allergiska besvar hos
barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergifram-
kallande traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander,
Merbau och Sapele. | planteringarna som omger JMs hus valjer

vi vaxter och trad som ar giftfria och lampliga for allergiker, som
appeltrad och rosor.

KALLSORTERING
Alla JMs bostader ar utrustade for kdllsortering av avfall.

68 FABRIKOREN

FUKTSAKRING

Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade
problem i JMs bostédder. Fuktsdkring finns alltid i diskbankskap och
under diskmaskin, kyl och frys. | badrummen stélls extra hoga
fuktskyddskrav. Vi anvander tétskikt med hogt sa kallat anggenom-
gangsmotstand. | stéllet fér vanliga gipsskivor anvander vi sarskilt
vattentaliga skivmaterial i badrum. Samtliga installationsarbeten
uppfyller kraven enligt branschreglerna ”Saker vatteninstallation”.

BRA INOMHUSLUFT
Luften som gar in i bostaden via ventilationssystemen renas med
luftrenande filter.

GOD ELMIL)JO

JM minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt

i bostaden, i enlighet med férsiktighetsprincipen. Tack vare ett
femledarsystem begransas de magnetiska félten i hela fastigheten,
och vi undviker att placera elcentraler i anslutning till sovrum.

GOD LJUDMILJO

JM stréavar efter att bygga bostader som ar tystare an vad svenska
byggregler kraver, eftersom vi vet att stérande ljud och buller av
manga uppfattas som det stérsta problemet i boendemiljén. Extra
tjocka vaggar och bjalklag ger mycket god ljudisolering mellan
lagenheterna och hoga ljudkrav stélls pa ventilations- och varme-
system. Vara ytterdérrar haller god ljudklass och brevinkast i
dbrrarna ersétts med postboxar i trapphusens entréer.

JMS MILJOARBETE
Vill du veta mer om vart héllbarhetsarbete eller har du idéer
for hur vi kan bli annu béttre i vart miljdarbete besdk oss pa
jm.se/om-oss/hallbarhet/

Foto: Kristofer Johnsson
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Sa koper du
bostad av JM

ALLA VIKTIGA STEG

1. VISNING

Pa jm.se och i annonser far du information
om nar vi visar vara nya bostader. Pa vara
visningar kan du se modeller, ritningar och
illustrationer som beskriver hur bostdderna
kommer att se ut nar de ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat den ldagenhet du vill ha
kan du skriva ett bokningsavtal. Avtalet
innebdr att en specifik lagenhet blir bokad
fér din rékning. Du betalar en boknings-

avgift om 20 000 kr.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa M fatt in tillrackligt med
bokningar for att starta produktionen

av huset ar det dags att skriva kontrakt,
ett sa kallat upplatelseavtal alternativt ett
férhandsavtal. Vid forhandsavtal betalar du
ett forskott om 100 000 kr dar eventuellt
bokningsavgift avraknas. Sex till atta
manader fore tilltrade ska ett upplatelse-
avtal tecknas och cirka fyra manader innan
tilltradet ska 10% av kopeskillingen, den

sa kallade dellikviden, betalas. |M erbjuder
digital signering vid saval férhandsavtal som
upplatelseavtal i vara bostadsrattsprojekt.
Om du 6nskar signera manuellt finns den
majligheten ocksa.

4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vantar pa att din nya
bostad ska fardigstallas haller vi ett antal
olika informationsm&ten. Pa vara méten
far du tillfalle att stalla fragor och du far
dessutom mgjlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostaderna fortskrider

PROCESSEN

5. INREDNINGSVAL

Under den hér processen far du traffa
vara erfarna inredare som hjalper dig med
valet av inredning i din bostad. De kan

ge dig professionella rad om fargsattning,
materialval och andra inredningsdetaljer.
Som stdd far du katalogen Inredningsval
som beskriver vilka olika val av inredning
du har mgjlighet att gora.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det narmar sig tilltrdde av den nya
bostaden adr det dags for inredningsvisning
och besiktning. Till inredningsvisningen
har Inredningsansvarig sakerstallt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktnings-

man att arbetet ar fackmannamassigt utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader ldgenheten ar det

dags att betala in den resterande delen

av képeskillingen, den s.k. slutlikviden. Vid
den har tidpunkten ska du ocksa betala
slutfakturan pa de eventuella inredningsval
du bestallt

8. TILLTRADE

Senast fyra manader fére tilltradet far

du besked om ett definitivt tilltrades-
datum. Pa tilltradesdagen bekraftar du att
slutbetalningen ar gjord. Vi traffas for att
vi ska kunna lamna &ver nycklarna och den
nya bostaden till dig.

Anteckningar

FABRIKOREN
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Ordlista

Bjalklag

Horisontellt barande konstruktion mellan vaningsplan.

Brostningshojd

Avstand mellan golv och fonstrets underkant.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Byggherre

Byggherre i plan- och bygglagens mening ar den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Miljovarudatabas Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehdller farliga amnen eller pad annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Nyttjanderatt Ratten for en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfallighet Forvaltar gemensamhetsanlaggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc.
vilka ags av en gemensamhetsanlaggning bestdende av flera fastighetsagare.

Sektionsritning Tvarsnitt av byggnad eller del av byggnad.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,
infart med mera.

Slutbesiktning En oberoende besiktningsman besiktar det fardigstallda huset.

Stegljudsisolering Anvands for att minska ljudet fran steg.

Sakerhetsdorr Med en sakerhetsdorr uppndr man en tryggare bostad.

Telia Triple Play

Kommunikationslosning dar fastigheten forsorjs med fiberkabel for telefoni,
TV och data.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomrdden far anvandas, vilka byggnader eller anldggningar som
far finnas och storleken pa dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

Femledarsystem Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i fastigheten.

Franluft Den luft som fors bort fran ett rum.

FSC-markt FSC dr en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

FTX-system Ventilationssystem med bade franlufts- och tilluftsfldktar samt varmevaxlare som
dtervinner varmeenergin ur franluften.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring finns
i diskbankskap och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Garantitid Garantitiden loper under en tvaarsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna

tid har du ratt att f3 eventuella funktionsfel dtgardade. Garantitiden faststalls av
huvudbesiktningsmannen och ar inte beroende av kopeskillingsdatum, inflyttningsdatum
eller annat datum som paverkar den enskilde bostadsrattsinnehavaren. Som regel satts
datum for start av garantitiden till tiden for medelinflyttning i projektet (ex. p&gdende
inflyttning under 5 mdnader ger en start for garantitiden vid bérjan av ménad 3). Om
speciella forutsattningar foreligger, kan annan starttid for garantitiden bestammas i
overenskommelse med entreprenor och bostadsrattsforeningens styrelse.

Terrass En plan vistelseyta anlagd ovanpa del av byggnad.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

U-varde Formdgan att Overfora varme fran ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sa bra som mojligt och bor darfor ha ett lagt U-varde.

Vattenburna Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad med FTX alternativt

uppvarmningssystem bergvarme kombinerad med franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

Anggenomgéngsmotstand

Beskriver hur val tatskiktet i t.ex. en yttervagg hindrar vattenanga fran att tranga
igenom.

Arsavgift (BRF)

Arsavgiften skall tacka din del av foreningens gemensamma kostnader, till exempel rantor,
amorteringar, forvaltning och fastighetsforsakring.

Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsagare.

Induktionshall Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets storlek
vilket innebar att endast botten pa kokkarlet varms. Kraver kokkarl med ferromagnetisk
botten.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs, deltar
i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande 1ljud i
enlighet med testresultat utforda pa provningsinstitut.
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Trycksak
3041 0116

Vartor ska du kopa din
framtida bostad fran JM?

Nar du vdljer att kopa en bostad fran JM fattar du samma
beslut som tiotusentals gjort fore dig. Sedan 1945 har vi
ldmnat over nycklarna till mdnniskor som sen klivit 6ver
troskeln till sitt sprillans nya hem ddr ingen annan sovit,
lagat mat eller dtit sommarfrukost pd balkongen.

Var langa erfarenhet har gjort oss till experter pa vad som
gor en bostad till ett hem. Vi vet hur viktigt det ar med en
genomtdnkt inredning ddr allt dr lika praktiskt och hallbart
som det dr vackert. Vi vet ocksd att ndromrddet dr minst lika
avgorande. Ndrhet till forskolor, kommunikationer, natur
och vatten dr lika intressant som hur planlosningen ser ut.

De hus vi bygger idag ska std i minst 100 ar. Hallbarhet har
alltid varit grundldggande for oss, och sjdlvklart dr alla
bostdder Svanenmdrkta. I vara hus skrivs historia.

Pa vilken vaning borjar din?
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