HARRYDA - MOLNLYCKE

Olnlycke Agarldgenheter

BOSTADSFAKTA SODRA KVARTERET

KOMMUN LAGE I centrala Molnlycke erbjuder vi ANTAL RUM BOSTADER
HARRYDA nu agarlagenheter med laga fasta =3
— CENTRALT kostnader och stor personlig frihet. LI-O
OMRADE Fina utsiktslagen over narliggande BOAREA
MOLNLYCKE TILLTRADE villaomraden och Massetjarn. Har bor du
PREL. KVARTAL &, ett stenkast fran goda kommunikationer, 26-131 KVM | BoenpEForM
2024 service och grona promenadstrak. AGARLAGENHET
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Massetjarn

Om Molnlycke Agarldgenheter

Molnlycke Agarldgenheter bestdr av 80 st ldgenheter och dr indelat

i tva kvarter, norra och sodra. I det sodra finns 40 st dgarldgenheter

i en sammanhadllen huskropp ldngs med Idrottsgatan. Ldgenheterna
varierar i storlek mellan 1 till 5 rum och kok.

Gatan dr en forldngning av Molnlycke centrum och lokaler byggs
i entréplan for att knyta an till det centrala ldget. Goda kommunikationer
i form av busshdllplats alldeles i ndrheten och shopping och service
dven det pd ndra hdll. Osterut ligger Massetjdrns trevliga promenadstrak
och mdnga av ldgenheterna far vackra vyer 6ver tjarnet och dess
omgivningar. Norrut blickar man istdllet ut 6ver idrottsplatsen
och takdsarna i Gardesomrddets mysiga villakvarter.

Lds mer pd jm.se/molnlycke-agarlagenheter
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IDROTTSGATAN

Mblnlyckes idrottsliga profil visar sig inte bara genom gatunamnet
och den intilliggande idrottsplatsen utan dven i Hulebdcksgymna-
siet tvadrs Gver vagen som har nationell idrottsutbildning med
inriktning innebandy.

PARKERING

Detta kvarter har 29 parkeringar pa garden. Parkeringsplats ingar

till samtliga treor, fyror och femmor. Vissa ettor och tvaor kommer
ocksa ha parkeringsplats. De lagenheter som har en parkeringsplats
betalar en manadsavgift f6r drift och underhall for parkeringsytan.

30% av parkeringsplatserna har laddstolpe for elbil.

FORRAD OCH CYKELFORVARING

Samtliga lagenheter far ett forrad i kdllaren som nas via hiss.
Cykelférvaring finns pa garden samt i cykelrum i kdllaren som nas
via utvandig trappa.

BALKONG

Alla lagenheter i Sédra kvarteret har balkong, med undantag fran
tva ldgenheter som ar forsedda med fransk balkong. Manga
balkonger far en fin utsikt dver Massetjarn och omkringliggande
natur och villakvarter.

LOKALER

Langs Idrottsgatan finns fem mindre lokaler pa entrévaningen.
Dessa lokaler utgdr en egen fastighet och kommer ocksa att sdljas
med dganderitt.

PARK

Harryda kommun har planer pa att utveckla parken vid Massetjarn
for bade aktiviteter och rekreation. Mer information hittas pa
kommunens hemsida.

MOLNLYCKE AGARLAGENHETER 5
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MOLNLYCKE AGARLAGENHETER
Lgh 21002 (Vaning 1)

MOLNLYCKE AGARLAGENHETER

1 rok
26 kvim

- Yteffektiv Idgenhet

- Balkong i nordvdstligt ldge

- Perfekt forsta eget boende eller for uthyrning
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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MOLNLYCKE AGARLAGENHETER

Lgh 11102 (Vaning 2)

Lgh 11202 (Vaning 3
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1 rok
31 kvm

- Yteffektiv och vdlplanerad ldgenhet
- Sovalkov

- Balkong i nordvdstligt 1dge
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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1 rok
34 kvm

- Balkong i nordvdastligt ldge
- Perfekt forsta eget boende eller for uthyrning

- Yteffektiv ldgenhet

=:=.
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Lgh 21401 (Vaning 5)
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok

43 kvm

- Kok/vardagsrum med 6ppen planlosning och fransk balkong

- Rymligt sovrum med stor skjutdorrsgarderob

FRANSK

BH 0,68m BALKONG BH 0,68m

- Yteffektiv och vdlplanerad ldgenhet

SOVRUM

1 m?

MOLNLYCKE AGARLAGENHETER
Lgh 31001 (Vaning 1)
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok
43 kvm

- Balkong i nordvdastligt ldge
- Yteffektiv och vdlplanerad ldgenhet

- Stort sovrum med skjutdorrsgarderob

-
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2
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MOLNLYCKE AGARLAGENHETER
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Lgh 31202 (Vaning 3)
Lgh 31302 (Vaning &)
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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MOLNLYCKE AGARLAGENHETER

Lgh 31101 (Vaning 2)

Lgh 31201
Lgh 31301

(
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Vaning 3)
Vaning 4)

2 rok
44 kvm

- Generos balkong med utsikt 6ver Massetjdrn
- Sovrum med walk in closet

- Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok
50 kvm

« Sovrum med tillhorande kladkammare
- Balkong i nordvdstligt ldge

- Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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MOLNLYCKE AGARLAGENHETER
Lgh 21001 (Vaning 1)

2 rok
50 kvm

- Balkong i nordvdastligt ldge
- Vinkelkok och vardagsrum i 6ppen planlosning

- Rymligt sovrum med plats for dubbelsdng
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok
50 kvm

- Rymligt kok/vardagsrum med fransk balkong
- Vdlplanerad och yteffektiv ldgenhet

- Separat sovrum med walk in closet
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok
52 kvm

- Balkong i nordvdastligt ldge
- Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning

- Gavelldgenhet med utblick 6ver park och tjdrn
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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2 rok
54 kvm

- Balkong i nordvdastligt ldge
- Oppen planlésning mellan kok och vardagsrum

- Rymligt sovrum med plats for dubbelsdng
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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3 rok
85 kvm

- Genomgdngsldgenhet med fonster at tvd hdll

- Stor balkong i soderldge
- Rymligt separat kok

- Separat gdsttoalett
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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ALTERNATIV PLANLOSNING - 2 ROK
(EJ SKALENLIG)
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skala 1:100

MOLNLYCKE AGARLAGENHETER
Lgh 21103 (Vaning 2)
Lgh 21203 (Vaning 3)
Lgh 21303 (Vaning &)
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3 rok
85 kvm

Genomgdngsldgenhet med fonster dt tva hall
- Separat gdsttoalett

- Avgrdnsat, rymligt kok med matplats
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.



BH 1,18m

3 rok
86 kvm

- Rymligt kok for plats for manga sittande gdster
- Genomgdngsldgenhet med fonster at tva hdll

- Separat gdsttoalett
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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3 rok
87 kvm

- Stor balkong i vasterldge
- Flexibel planl6sning med gott om férvaringsmajligheter

- Gavelldgenhet med fonster i tre vdderstreck

- Separat gdsttoalett
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3 rok
06 kvm

- Genomgdngsldgenhet med fonster at tva hall
- Master bedroom med generost tilltagen walk in closet

- Separat gdsttoalett
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4 rok
88 kvm

- Genomgdngsldgenhet med fonster at tva hdll
- Vindsldgenhet med ateljéfonster, hogst upp i huset

- Rymlig balkong med fantastisk utsikt 6ver Massetjdrn
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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ALTERNATIV PLANLOSNING

3 rok
88 kvm

- Genomgdngsldgenhet med fonster at tvd hdll
- Vindsldgenhet med ateljéfonster, hogst upp i huset

- Rymlig balkong med fantastisk utsikt 6ver Massetjdrn
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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Lgh 31303 (Vaning &)
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4 rok
94 kvm

- Generos balkong med panoramautsikt 6ver Massetjdrn

- Gavelldgenhet med fOnster i tre vdaderstreck

- Tva badrum med dusch
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ENTRE }

BH 0,68m

MOLNLYCKE AGARLAGENHETER

Lgh 31103
Lgh 31203
Lgh 31303

(Vaning 2)
(Vaning 3)
(Vaning &)

ALTERNATIV PLANLOSNING

3 rok

94 kvim

- Generos balkong med panoramautsikt 6ver Massetjdrn

- Gavelldgenhet med fonster i tre vdderstreck

- Tva badrum med dusch
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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4 rok
02 kvim

- Gavelldge med fonster i tre vdaderstreck
- Rymlig balkong med panoramautsikt 6ver Massetjdrn
- Vindsldgenhet med ateljéfonster och kokso

- Tva badrum med dusch
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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ALTERNATIV PLANLOSNING

3 rok
02 kvim

- Gavelldge med fonster i tre vdaderstreck

- Rymlig balkong med panoramautsikt 6ver Massetjdrn
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- Vindsldgenhet med ateljéfonster och kokso

- Tva badrum med dusch
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MOLNLYCKE AGARLAGENHETER
Lgh 31402 (Vaning 5)
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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5 rok
117 kvim

- Gavelldge med fonster i tre vdaderstreck
- Tva badrum med dusch
- Charmig vindsldgenhet med ateljéfonster

- Rymligt kok med kokso %)
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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ALTERNATIV PLANLOSNING

4 rok
117 kvim

- Gavelldge med fonster i tre vdaderstreck
- Tva badrum med dusch

- Charmig vindsldgenhet med ateljéfonster

- Rymligt kok med kokso

BH 0,68m

SOVRUM 1
18 m?

VARDAGSRUM

29 m?

1 ST >

!
Lo-_1SG |y EAT]]

HALL
12 m?

ﬁ TAKFONSTER

0 1 2 3 4 5m R i
lmwuul 1 1 1 1 T 774%SNEDTAK,HOJD19OOmm
skala 1:100 Mo DR SNEDTAK , HOJD 1500 mm
N UTSIDA ‘
MOLNLYCKE AGARLAGENHETER —
Lgh 11401 (Vaning 5)
|_, |__, Entrévaning

TRH 1 TRH2 TRH 3

JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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5 rok
131 kvim

- Charmig vindsldgenhet med ateljéfonster

- Flexibel planl6sning med gott om férvaringsmajligheter

- Tva badrum med dusch
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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ALTERNATIV PLANLOSNING

4 rok
131 kvm

- Charmig vindsldgenhet med ateljéfonster
- Flexibel planlosning med gott om forvaringsmajligheter

- Tva badrum med dusch
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JM AB reserverar sig for eventuella dndringar och tryckfel.
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Vaningsplan
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JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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Fasader

MOT SODER

MOT NORR

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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Fasader

MOT OSTER

MOT VASTER

A

JM AB reserverar sig for eventuella d@ndringar och tryckfel.
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KOK DESIGNLINJE NATUR — Vilutrustat kok med binkskiva och stanksockel i laminat, induktionshill och helintegrerad diskmaskin

JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomtankt paverkar hur du vill ha det. Valj och kombinera utifran din stil —
inredning, fina materialval, smarta |6sningar och sjalvklart snygg fran det kostnadsfria sortimentet eller fran ytterligare alternativ
design. JM Original dr karnan i vart utbud dar du ar med och i olika prisklasser.
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BADRUM — Tvidttmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin, med praktisk
bankskiva ovan ORIGINAL — Smart forvaring i skjutdorrsgarderober

ORIGINAL — Mattlackad ekparkett
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Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr

Sakerhetsdorr

Las entrédorr

Sakerhetslas

Innerdorrar

Slat, vit NCS S 0500-N

Fonsterbankar

Gra kalksten

Las fonsterdorr / fonster

Lds pd entréplan

Rumshojd 2,5 m, dar inte annat anges
Radiatorer Synliga ror mellan radiatorer forekommer och mdlas vita
KAPPRUM/HALL

Golv Ekparkett 3-stav 14 mm, mattlackad*®

Sockel Fabriksmdlad vit NCS S 0500-N

Vdggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7

Tak Malat vit, NCS S 0500-N, glans 3 med synliga plattbarlags-
skarvar

Ovrigt Inredning enligt ritning

VARDAGSRUM

Golv Ekparkett 3-stav 14 mm, mattlackad®

Sockel Fabriksmalad vit, NCS S 0500-N

Vaggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7

Tak Malat vit, NCS S 0500-N, glans 3 med synliga plattbarlags-
skarvar

KO K

Golv Ekparkett 3-stav 14 mm, mattlackad®

Sockel Fabriksmalad vit, NCS S 0500-N

Vaggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7

Tak Malat vit, NCS S 0500-N, glans 3 med synliga plattbarlags-
skarva

Vitvaror Rostfritt: induktionshall, ugn med teleskoputdrag,
mikrovagsugn, kyl och frys samt helintegrerad diskmaskin

Stankskydd Stankskydd i laminat lika bankskiva, (ej kortsida) hojd
200 mm, Over stankskydd malas vit NCS S 0500-N, glanstal 20

Ovrigt Vita slata luckor, klickoppning/handtag rostfritt, bankskiva

av laminat, underlimmad diskho samt kallsorteringsutdrag
LED-list under vdggskap med dimmer

*Lagenhet 31101 far Vitlaserad Ek Vanilla parkettgolv som original i hela ldgenheten forutom badrum.
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Rumsbeskrivning

SOVRUM
Golv Ekparkett 3-stav 14 mm, mattlackad®
Sockel Fabriksmdlad vit NCS S 0500-N
Vdggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7
Tak Malat vit NCS S 0500-N, glans 3 med synliga plattbarlags-
skarvar
Ovrigt Inredning enligt ritning
KLADKAMMARE
Golv Ekparkett 3-stav 14 mm, mattlackad*®
Sockel Fabriksmdlad vit NCS S 0500-N
Vaggar Malat vit, NCS S 0500-N, glanstal 7
Tak Malat vit NCS S 0500-N, glans 3 med synliga plattbarlags-
skarvar
Ovrigt Inredning enligt ritning
BAD/TVATT
Golv Klinker gra, 150x150 mm
Vaggar Kakel vit matt, 250x400 mm
Tak Ingjutna eller infallda spotlights enl. armaturforteckning
Vitvaror Tvattmaskin/torktumlare alt. kombimaskin enligt ritning
Ovrigt Kommod, spegel och duschvaggar fran Svedbergs, bankskiva,
overskap och torkstallning samt krokar
WC/DUSCH
Golv Klinker gra, 150x150 mm
Vaggar Kakel vit matt, 250x400 mm
Tak Ingjutna eller infallda spotlights enl. armaturforteckning
Ovrigt Tvattstallskommod, spegel och duschvaggar fran Svedbergs
W C
Golv Klinker gra, 150x150 mm
Vaggar Kakel vit matt, 250x400 mm pd tvattstdllsvagg. Ovriga vaggar
malat, vit NCS S 0500-N, glanstal 20
Tak Ingjutna eller infallda spotlights enl armaturforteckning

*Lagenhet 31101 far Vitlaserad Ek Vanilla parkettgolv som original i hela ldgenheten forutom badrum.
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Teknisk
beskrivning

Grundlaggning Betongplatta med pdlar

Stomme Platsbyggd med betongvaggar samt stdalpelare i fasad

Balkonger Betong

Balkongfronter Racken av aluminiumprofiler

Tak over balkong Ovanliggande balkongplatta alternativt inget

Yttervaggar Utfackningsvaggar

Ytskikt yttervagg Tegel och trapanel framfor vissa balkonger

Mellanbjalklag Betong

Yttertak Papp, takstolar av tra

Lagenhetsskiljande vaggar Betong eller gips

Lattvaggar Gips

Fonster Aluminiumbekladda trafonster med energiglas

Entrépartier Aluminiumpartier

VVarme, vatten och sanitet Vattenburen radiatorsystem, fjarrvarme

El Samtliga eluttag ar anslutna till jordfelsbrytare

Ventilation Mekanisk franluftsventilation med varmedtervinning, tilluft
via uteluftsventiler bakom radiatorer

TV, telefon och dator Telia oppen fiber

Gemensam uteplats Betongmarkstensplattor

Forrad Samtliga lagenheter har natforrad i kallare

Cykelforrad I kallare samt pa gard

Soprum Miljorum med ingang fran gata

Parkering Markparkering pa egen tomt

Postboxar I trapphusentré

Ovriga gemensamma utrymmen Cykelforrad, barnvagns- och rullstolsforrad och gemensam
uteplats

Ovrigt Intelligenta hem som tillval
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Inredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen som
ingar i priset for din nya bostad. M AB reserverar sig for leverans-
hinder samt byte av modell och beteckning pa maskiner, material
och varor. Byte till annan maskin, material eller vara med likvardig
eller forbéttrad kvalitet och funktion kan komma att ske utan
foregaende avisering.

INTELLIGENTA HEM

Intelligenta hem finns tillgangligt som tillval i alla nya bostader pa JM.
Tillvalen inkluderar smart teknik for att 6ka din trygghet och
bekvamlighet sa som uppkopplade brandvarnare, digital spisav-
stangning, smart dimbar takbelysning, scenarioknappar som med
ett knapptryck kan slacka hela bostaden och minska elanvandning-
en, och mycket mer. Alla smarta funktioner kan dven styras direkt
fran din mobiltelefon.

INRED DIN BOSTAD DIGITALT

Pa jm.se/vastra-gotaland-lan/harryda-kommun/molnlycke/moln-
lycke-agarlagenheter hittar du en lank till projektets digitala
inredningsvéljare. Har ser du originalinredningen och du kan prova
att gora olika inredningsval. D3 detta ar en demoversion bygger
valen pa en exempelbostad.

Innan det ar dags for dig att géra dina inredningsval kommer du
att fa inloggningsuppgifter till Inredningsvaljaren. | inloggat lage
kommer du kunna se de val som ar majliga i just din nya bostad
samt vad inredningsvalen kommer att kosta.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutférande. Samtliga priser i Inred-
ningsvaljaren ar inklusive moms. Priserna ar mellanskillnaden fran
JM Original och galler som tillagg, alternativt utbyte fran originalut-
férandet. | priset ingar dven montering om inte annat anges.
Majliga bygg- och eldndringar finns presenterade i Inredningsvélja-
ren. For dessa tillkommer en grundavgift for upprattande av nya
ritningar.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mdjligt att gdra
bestélningar efter sista bestallningsdagens utgang.

Efter att du har gjort dina inredningsval sa skickar JM AB dig en
inredningsbestallning. Nar du ar klar med dina val i Inredningsval-
jaren slutfér du dem och signerar din bestélining med bank-ID.

Det ar mycket viktigt att du gar igenom att allting stimmer.
Bestillningen &r bindande och kan inte dndras i efterhand. Ar
bestélningen inte gjord fére sista bestallningsdagens utgang, inreds
bostaden enligt JM Original.

BETALNINGSVILLKOR

Samtliga inredningsbestallningar betalas mot faktura senast pa
tilltradesdagen.
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Forsdljning
och ekonomi

SAMLAD EKONOMISK

BOKNINGSAVTAL

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats, ska en bok-
ningsavgift om 20 000 kr erlaggas. Vid digitalt bokningsavtal erlaggs
bokningsavgiften vid bokningstillfallet. | samband med detta
erbjuds en boendekostnadskalkyl. Om blivande képare valjer att
inte teckna ett bindande kdpe- och entreprenadkontrakt aterbe-
talas bokningsavgiften reducerad med en administrationsavgift pa
7 000 kr och JM &ger ratt att anvisa bostaden till annan k&pare.

KONTRAKTSSKRIVNING

Nasta steg ar att kdpe- och entreprenadkontrakt tecknas mellan
koéparen och JM AB. | samband med kontraktstecknandet erlaggs
en dellikvid om 100 000 kr. Dellikviden avraknas med eventuellt
tidigare erlagd bokningsavgift. Nasta dellikvid om 10 % av priset

erlaggs ca 4 manader innan tilltradet. Denna dellikvid avraknas

med eventuellt tidigare erlagd bokningsavgift och tidigare erlagd
dellikvid.

Vid kép genom juridisk person erlaggs en dellikvid om 10 % av
priset vid tecknande av képe- och entreprenadkontrakt. Dellikvi-
den avraknas med eventuellt tidigare erlagd bokningsavgift.

Infér kontraktsskrivning tas en kreditupplysning och det kontroll-
eras att boendekostnadskalkylen fortfarande ar aktuell.

For att uppfylla fastighetsmaklarens skyldigheter i enlighet med
lagen om atgarder mot penningtvatt kommer fastighetsmaklaren i
samband med undertecknande av k&pe- och entreprenadkontrakt
utféra identitetskontroll genom att ta en kopia av uppvisad
godtagen legitimationshandling samt férvara kopian i fem ar.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltradesdagen ska den resterande delen av priset vara
betald, den s.k. slutlikviden. Vid den har tidpunkten ska aven
eventuella inredningsval vara betalda. Kvitto pa fullgjord betalning
ska uppvisas i samband med utlamning av nycklarna till bostaden.

TILLTRADE
Tilltrade beraknas preliminart ske under kvartal 4, 2024. Definitivt
tilltradesdatum meddelas senast fyra manader fore tilltradet.

BESIKTNINGAR OCH GARANTIER

Som ett led i JM AB kvalitetskontroll kommer slutbesiktning av
bostaden att genomféras innan tilltrddesdagen. Besiktningen
utférs av en utomstaende besiktningsman som kontrollerar de
utférda arbetena. Képaren bjuds in att narvara for att kunna
framfora eventuella synpunkter.

INFORMATION

JM AB lamnar garanti for entreprenadarbetena i bostaden i
enlighet med konsumenttjanstlagen. Garantin galler under
garantitiden som ar tva ar fran det att godkannande erhallits vid
slutbesiktning. Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesikt-
ning. Har noteras och avhjélps eventuella fel som framtratt under
garantitiden.

BYGGNADSKREDITIV

Byggnadskreditiv ar den kredit som utnyttjas for att betala
|6pande kostnader for byggnationen fram till fardigstéllandet.
Kostnaden fér denna ingar i kopeskillingen.

PANTBREV

Pantbrev kravs av finansierande bank som sakerhet fr de lan som
koparen behover. Pantbrev tas ut hos inskrivningsmyndigheten
och kostnaden &r 2 procent av det belopp pantbrevet lyder pa.

KOPEBREV OCH LAGFART

Efter erlagd slutlikvid staller JM AB ut ett kdpebrev. Képaren
ansoker och bekostar lagfart hos inskrivningsmyndigheten.
Lagfartskostnaden for fysisk person ar 1,5 procent av det belopp
kopebrevet utfardas pa. Motsvarande lagfartskostnad for juridisk
person ar 4,25 procent.

FASTIGHETSAVGIFT

Fastighetsskatten ar sedan 1 januari 2008 omgjord till en kommu-
nal avgift. For dgarlagenheter blir avgiften hdgst 0,75 procent av
det totala taxeringsvardet for fastigheten (géllande regler 2020).
Agarligenheter dr dock befriade fran fastighetsavgift de férsta 15
aren enligt gallande regler. Eventuell skatt under vardearet betalas
av M AB.

TRYGGHETSPAKETET

JM AB erbjuder sedan manga ar ett trygghetspaket for att gora ditt
bostadskép till en trygg investering. Grunden for trygghetspaket
ar det omfattande kvalitetsarbete som JM AB bedriver sedan mer
an 20 ar tillbaka samt var miljépolicy som satter livsmiljon i
centrum. Mer information om vart trygghetspaket hittar du pa
jm.se/trygghetspaket
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Agarldgenheter

Agarldgenheter har funnits som boendeform i Sverige sedan
2009 och dr den vanligaste upplatelseformen utomlands. Enkelt
kan man beskriva det som ”radhus pa hojden”.

FRIHET OCH TRYGGHET | BOENDET

Att bo med dgarlagenhet innebar att man dger och har lagfart pa
en enskild lagenhet i ett flerbostadshus, att jamfora med en
bostadsratt dar bostadsrattsféreningen star som fastighetsagare
och du som medlem har nyttjanderitt till bostaden.

ATT KOPA OCH AGA EN AGARLAGENHET

Vid k&p av en dgarlagenhet betalar man, precis som vid ett
smahuskép, 100 procent av vardet pa bostaden. | ett flerbostadshus
med dgarlagenheter férekommer inga gemensamma lan.

Agarligenheten utgér en tredimensionell fastighet som omfattar
sjdlva ligenhetsutrymmet inklusive ytskikt inom detta. Agaren
forvaltar och har ratt att sjalvstandigt férfoga Gver fastigheten, till
exempel genom att dverlata, pantsitta och hyra ut den.

K&per man daremot en nyproducerad bostadsrétt utgdrs en
betydande del av det totala priset ett lan hos bostadsréttsférenin-
gen. Rantekostnader och amorteringar fér dessa lan inkluderas i
den manadsavgift som betalas till bostadsrattsforeningen. En
dgarlagenhet kan kopas av juridisk person utan att det paverkar
nagon annan lagenhetsiagare genom exempelvis férandrade
skatteregler.

JAMFORELSE

Kostnad

Mkx
5 J—
Lan Brf
[. —
3
Kontraktssumma
+
kopeskilling
2 — Insats
+
upplatelseavgift
1 —

Agarligenhet Bostadsratt

Exempel pa ekonomisk jamforelse for kop och boendekostnad.

Jamforelsen ar gjord mellan en agarlagenhet och en bostadsratt

med en kopeskilling pa 5 Mkr.
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SAMFALLIGHET OCH MANADSAVGIFT

Tillsammans med 6vriga fastighetsdgare ansvarar du for férvaltnin-
gen av byggnadens gemensamma anldggningar och utrymmen
genom en samfillighetsférening. Det giller till exempel trapphus
och hissar liksom manga av de tekniska installationerna for el-,
varme- och ventilation. Aven byggnadens stomme, fasader och tak
ingar i gemensamhetsanlaggningen. Gransdragningen mellan den
enskilda fastigheten och gemensamhetsanlaggningen anges av |M
och faststdlls slutligt av lantmateriet i samband med fastighetsbild-
ning.

Nar hela byggnaden star fardig dverlamnas gemensamhetsanldgg-
ningen till samfalligheten.

Alla fastigheter i MéInlycke Agarlagenheter kommer att ingd i sam-
fallighetsféreningen och ar enligt andelstal betalningsansvariga for
drift och skétsel av anldggningarna. En avgift for driften av
gemensamhetsanlaggningarna betalas manadsvis. Utéver detta
hanteras ekonomin for bostaden enskilt av respektive lagen-
hetsagare. Fram till dess att gemensamhetsanlaggningen ar klar
och 6verlamnad betalas avgiften till JM som svarar for all drift och
underhall. Styrelsen for samfallighetsforeningen valjs av medlem-
marna i samband med en arsstamma. Initialt utgors styrelsen av
oberoende och sakkunniga styrelseledaméter utsedda av JM.

JAMFORELSE

Avgift

kr/m? ar
700
600
500 Rantm_: &
amorteringar
400
300 — e .
Ausattning £6r underhall Avsattning for underhdll
200 Skotsel & administration Skotsel & administration

100

Bostadsratt

Agarligenhet



Upplatelseformer

JAMFORELSE

)
\
Agarligenhet Bostadsratt Smahus (&ganderatt)
Far man hyra ut? Ja Nej? Ja
Far juridisk person kopa? Ja Nej? Ja
Ager man bostaden? Ja? Nej * Ja
Kan man renovera bostaden fritt? Ja Nej°® Ja
Skotsel Forvaltare/ Forvaltare/ Agaren
Agaren Agaren
Drift Egen matning Schablon/ Egen matning
Egen matning
Lagfart Ja Nej ¢ Ja
Pantbrev Ja Nej’ Ja

~

Uthyrningen av en bostadsratt far endast ske

om BRF-styrelsen ger sitt samtycke eller om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Foreningen godkanner normalt andrahandsuthyrning
i upp till tva ar.

Tillstand av BRF-styrelsen krdvs for att juridisk
person skall vnna forvarva en bostadsratt. En konse-
kvens av att tilldta juridiska personer att forvarva
bostader ar att foreningen kan komma att klassifi-
ceras som "oakta” vilket far en negativ inverkan pa
beskattningen vid forsaljningen samt uppskov.

Som innehavare av en agarlagenhet kan din ekonomi
inte paverkas av nagon annan an dig sjalv. En
agarlagenhet kan kopas av juridisk person utan att
det paverkar ndgon annan lagenhetsagare genom
exempelvis forandrade skatteregler, Du har friheten

Mer information om dgarlagenheter finns pa:

o

lantmateriet.se

att overlata eller pantsatta din bostad samt fritt
hyra ut den utan en foreningsstyrelses godkannande.

Bostaden uppldts med nyttjanderatt genom medlemskap
i bostadsrattsforeningen.

BRF-styrelsens godkannande kravs vid storre
renoveringar av t ex badrum och kok.

Bostadsrattsforeningen ager och har lagfart pa
fastigheten.

Pantbrev tas ut av foreningen for dess gemensamma

1an. BRF-lagenheterna pantsatts genom notering i
foreningens lagenhetsregister.

regeringen.se skatteverket.se
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Miljoanpassat
boende

Det ska vara ldtt att leva miljovdnligt och med bra inomhusklimat i en bostad
byggd av JM AB. Alla vdara hus lever upp till en rad specificerade krav pd metoder
och tekniska l6sningar som bade ska minska miljobelastningen och ge en god
inomhus- och livsmiljo. Miljohdnsyn dr ocksa ekonomiskt fordelaktigt, eftersom
energi- och vattensndla installationer ger ldgre hushdllskostnader.

SVANENMARKTA BOSTADER
Fran 2018 borjar JM bygga svanenmarkta bostader. Miljomark-
ningen innebar att Svanen granskar JMs

\\P&\EN MAR'?((\ miljdarbete, exempelvis valet av sunda
@ 2 material som ger en hdlsosam inomhusmiljo.
/ En svanenmarkt bostad byggs fuktsakert, har
// god ventilation och ett bra inslapp av
d dagsljus. Virket till stérre trakonstruktioner
V’,,I, kommer fran hallbara skogsbruk. Svanen
kontrollerar dven att husen ar mer energief-
fektiva an myndigheternas byggregler kréaver.

Byggnad
3089 0083

NATURLIGA MATERIAL

JM tillampar forsiktighetsprincipen, vilket innebar att vi véljer bort
produkter redan vid misstanke om negativ miljopaverkan.
Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats sa att de
inte innehaller miljé- och halsofarliga kemikalier, fran det tra som
anvinds i takstolarna till spacklet i badrummet. Aven byggskivor,
parkettgoly, isolering, farg, lim och fogmassor ar fria fran giftiga
amnen.

JM anvénder i sa stor utstrackning som méjligt beprévade natur-
material som tra, sten, kakel och klinker.

ALLERGIHANSYN

Alla JMs bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom
forskning visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvar hos
barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergifram-
kallande traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander,
Merbau och Sapele.

| planteringarna som omger JMs hus valjer vi vixter och trad som
ar giftfria och lampliga for allergiker.

KALLSORTERING
Alla JMs bostader ar utrustade for kdllsortering av avfall.
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FUKTSAKRING

Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelate-
rade problem i JMs bostader. Fuktsakring finns alltid i diskbankskap
och under diskmaskin, kyl och frys. | badrummen stélls extra héga
fuktskyddskrav. Vi anvander tatskikt med hogt sa kallat anggenom-
gangsmotstand. | stéllet for vanliga gipsskivor anvander vi sarskilt
vattentaliga skivmaterial i badrum. Samtliga installationsarbeten
uppfyller kraven enligt branschreglerna ""Saker vatteninstallation”.

BRA INOMHUSLUFT
Luften som gar in i bostaden via ventilationssystemen renas med
luftrenande filter.

GOD ELMIL)JO

JM minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska félt i
bostaden, i enlighet med férsiktighetsprincipen. Tack vare ett
femledarsystem begransas de magnetiska félten i hela fastigheten,
och vi undviker att placera elcentraler i anslutning till sovrum.

GOD LJUDMILJO

JM stréavar efter att bygga bostader som ar tystare an vad svenska
byggregler kraver, eftersom vi vet att stérande ljud och buller av
manga uppfattas som det stérsta problemet i boendemiljén. Extra
tjocka vaggar och bjalklag ger mycket god ljudisolering mellan
lagenheterna och hoga ljudkrav stélls pa ventilations- och varme-
system. Vara ytterdérrar haller god ljudklass och brevinkast i
dbrrarna ersétts med postboxar i trapphusens entréer.

JMs MILJOARBETE

Vill du veta mer om vart hallbarhetsarbete eller har du idéer
for hur vi kan bli annu béttre i vart miljdarbete besdk oss pa jm.
se/om-oss/hallbarhet
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Sa koper du
bostad av JM

ALLA VIKTIGA STEG

1. VISNING

Pa jm.se och i tidningsannonser far du
information om nar vi visar vara nya
bostader. Pa vara visningar kan du se
modeller, ritningar och illustrationer som
beskriver hur bostdderna kommer att se
ut ndr de ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat den lagenhet du vill ha
kan du skriva ett bokningsavtal. Avtalet
innebdr att en specifik lagenhet blir bokad

for din rakning. Du betalar en bokningsav-
gift om 20 000 kr.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa M fatt in tillrackligt med
bokningar f6r att starta produktionen av
huset ar det dags att skriva kontrakt, ett sa
kallat kope- och entreprenadkontrakt. |
samband med kontraktstecknande erlaggs
en dellikvid om 100 000 kr dar eventuell
bokningsavgift avraknas. Fyra manader
innan tilltradet erlaggs en dellikvid om 10%
av priset. For juridisk person, se utforlig
beskrivning under betalningar i stycket
"Kontraktsskrivning” under Férsdljning och
ekonomi.

4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vantar pa att din nya
bostad ska fardigstallas haller vi ett antal
olika informationsméten. Pa vara méten
far du tillfalle att stélla fragor och du far
dessutom majlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostaderna fortskrider.

MOLNLYCKE AGARLAGENHETER

PROCESSEN

5. INREDNINGSVAL

Du gér dina inredningsval i Inredningsvalja-
ren och om du sa 6nskar kan du fa hjalp av
vara erfarna Inredningsansvariga med
valen i din bostad. De kan ge dig professio-
nella rad om fargsattning, materialval och
andra fragor du kan ha.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det narmar sig tilltrdde av den nya
bostaden ar det dags foér inredningssyn och
besiktning. Till inredningsvisningen har din
inredningsansvarige sakerstéllt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktnings-
man att arbetet ar fackmannamadssigt utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader bostaden ar det dags att
betala in den resterande delen av kopeskil-
lingen, den s.k. slutlikviden. Vid den har
tidpunkten ska du ocksa betala slutfaktu-
ran pa de eventuella inredningsval du
bestallt.

8. TILLTRADE

Senast fyra manader fore tilltradet far du
besked om ett definitivt tilltradesdatum. Pa
tilltradesdagen bekraftar du att slutbetal-
ningen ar gjord. Vi tréaffas for att ldamna
over nycklarna och den nya bostaden till dig.



Anteckningar
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Ordlista

Andelstal Anger hur stor andel en fastighet har i en gemensamhetsanlaggning eller annan
samfallighet. Andelstalet brukar uttryckas i procent eller som ett brdktal (t ex 1/50).
I en gemensamhetsanlaggning fordelas kostnaderna for utforande och drift av anlaggningen
efter de deltagande fastigheternas andelstal.

Bjalklag Horisontellt barande konstruktion mellan vaningsplan.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mazrk.

Brostningshojd

Avstand mellan golv och fonstrets underkant.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Byggherre Byggherre i plan- och bygglagens mening dr den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas, vilka byggnader eller anlaggningar som
far finnas och storleken pa dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

Franluft Den luft som fors bort fran ett rum.

Franluftsvarmepump Atervinner varme for uppvarmning av tappvarmvatten ur luft som ventileras ut fran badrum,
wc, tvatt, kok och kladkammare.

FSC-markt FSC ar en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

FTX-system Ventilationssystem med bade franlufts- och tilluftsfldktar samt varmevaxlare som
dtervinner varmeenergin ur franluften.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring finns
i diskbankskap och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Garantitid Garantitiden 1loper under en tvadrsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna tid har

du ratt att fa eventuella funktionsfel dtgardade.

Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsdgare

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs, deltar
i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Lagfart Bevis pa att du ager lagenheten.

Pantbrev Ett pantbrev ar ett dokument som anvands som sakerhet for 1lan i fastigheter.
Pantbrevet utfardas som bevis for att en inteckning av en fastighet har gjorts hos
Lantmateriets fastighetsinskrivning. Pantbrevet ar en sakerhet for langivaren att fa
tillbaka lanat belopp om lantagaren ej kan betala skulden.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfdllighet Forvaltar gemensamhetsanldggningar sasom garage, ev. gronytor, belysningar etc. vilka ags
av en gemensamhetsforening bestdende av flera fastighetsagare.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,
infart med mera.

Slutbesiktning En utomstdende besiktningsman besiktar den fardigstallda lagenheten.

Sakerhetsdorr Med en sakerhetsdorr uppnar man en tryggare bostad.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme. Donet ar vanligen monterat i tak eller
mellan vagg och radiator.

U-varde Formagan att overfora varme fran ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sd bra som mojligt och bor darfor ha ett lagt U-varde.

Vattenburna Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad med FTX alternativt

uppvarmningssystem bergvarme kombinerad med franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.
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Symbolforklaring

RUMSHOJID DAR EJ ANNAT ANGES: 2,5 m

RH x,x

BH x,x

KLK

HE || -

=

N

Mg !
TLE

-
=

RUMSHOJD
BROSTNINGSHOJD
KLADKAMMARE
FRANVALSVAGG
DUSCHVAGGAR
TAKINKLADNAD
TORKSTALLNING JOHN
DUSCHSKARM NISCH, VIKBAR
KYL / FRYS

UGN / MIKRO | HOGSKAP
MIKRO | VAGGSKAP

SPISHALL

KOMBIUGN

DISKMASKIN

TVATTMASKIN
TORKTUMLARE

TVATT / TORK, KOMBIMASKIN
GARDEROB

HOGSKAP

GARDEROB MED SKJUTDORRAR

LINNEBACK, INREDNING
STADSKAP

STADFORVARING, INREDNING
GARDEROBSTANG, INREDNING

GARDEROBSTANG, INREDNING
FRONTHANGD

FORSTARKNING FOR VAGGHANGD TV

ELCENTRAL/IT-SKAP
INSPEKTIONSLUCKA
FORDELARSKAP

SKILJEVAGG
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Trycksak
3041 0116

Vartor ska du kopa din
framtida bostad fran JM?

Nar du vdljer att kopa en bostad fran JM fattar du samma
beslut som tiotusentals gjort fore dig. Sedan 1945 har vi
ldmnat over nycklarna till mdnniskor som sen klivit 6ver
troskeln till sitt sprillans nya hem ddr ingen annan sovit,
lagat mat eller dtit sommarfrukost pa balkongen.

Var langa erfarenhet har gjort oss till experter pa vad som
gor en bostad till ett hem. Vi vet hur viktigt det dr med en
genomtdnkt inredning ddr allt dr lika praktiskt och hdllbart
som det dr vackert. Vi vet ocksd att naromrdadet dr minst lika
avgorande. Ndrhet till forskolor, kommunikationer, natur
och vatten dr lika intressant som hur planlésningen ser ut.

De hus vi bygger idag ska std i minst 100 ar. Hallbarhet har
alltid varit grundldggande for oss, och sjdlvklart dr alla
bostdder Svanenmdrkta. I vara hus skrivs historia.

Pa vilken vaning borjar din?

JM AB / POSTADRESS: 169 82 STOCKHOLM / BESOKSADRESS: GUSTAV III:S BOULEVARD 64, SOLNA / 08-782 87 00 / IM.SE



