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OM UNDERSOKNINGEN
Boendebarometern ges ut
i flera delar och bygger pa en
undersokning som genomfoérs
arligen i Sverige, Norge och
Finland av Kantar Sifo pa upp-
drag av JM. Totalt deltar 4500
slumpmassigt utvalda personer
i aldrarna 18—79 i varje under-
sokning som ar riksrepresen-
tativ vad giller kon, alder och
region i varje land. Resultaten
ar statistiskt sakerstallda.



Boende i Sverige, Norge
och Finland 6nskar mer av

bostadsmarknaden

DET AR SKILDA VARLDAR PA BOSTADSMARKNADERNA | DE TRE
NORDISKA LANDERNA SOM UNDERSOKS | J]Ms BOENDEBAROMETER.
| SVERIGE OCH NORGE AR MISSNOJET MED BOSTADSMARKNADEN
STORT — OCH BLIR ALLT STORRE. | FINLAND TYCKER BETYDLIGT
FLER ATT BOSTADSMARKNADEN FUNGERAR BRA.

bra. Enligt enkdtsvaren i JMs Nordisk boendebarometer anser
47 procent av svenskarna i dldersspannet 18—79 dr att bostads-
marknaden inte fungerar och hela 61 procent att det i dagsldget dr for
svart att komma in pd bostadsmarknaden. I Norge dr siffrorna for
all del nagot ldgre (29 respektive 45 procent), men fortfarande hoga.
I bada ldander har ocksd andelen som delar dessa negativa bilder 6kat,
sett till det senaste dret.

B ostadsmarknaderna i Sverige och Norge fungerar inte sdrskilt

SYNEN PA BOSTADSMARKNADEN
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. “Vi har en val fungerande bostadsmarknad”

. “Vi har inte en val fungerande bostadsmarknad”
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Foljderna av bristerna pa bostadsmarknaden blir att mdnga far
svart att flytta. Den vanligaste anledningen oavsett land dr att inte
kunna/vilja 6ka sina hushallsutgifter, den ndst vanligaste till att inte
flyttai Sverige och Finland dr att tillgdngen pd bostdder inte varit
tillracklig. Ungefdr var dttonde (13 procent) svensk har av olika
anledningar 6nskat, men inte kunnat, flytta det senaste dret. Bland
dessa uppger en tredjedel (33 procent) att tillgadngen pa bostdder inte
har varit tillrdcklig pa platsen dit de velat flytta till.

"DET FINNS INGA BOSTADER TILLGANGLIGA DAR JAG VILL BO”
(otillracklig bostadsratts- eller hyresmarknad)

SVERIGE

33%

FINLAND

26 %

JMs ATGARDSFORSLAG FOR FRAMTIDSSAKRING
AV BOSTADSPRODUKTIONEN

e For att mota ett dkande behov

av bostdder bor plan- och
tillstandsprocesser effek-
tiviseras for att 6ka bygg-
takten. Lagstiftningen inom
Norden gillande bostads-
byggande bor harmonieras.

» Hallbarhet. Initiativ for
att sinka trosklarna for att
producera och kopa bostader
maste inkludera hallbarhets-
aspekten.

* For att oka rorligheten
pa bostadsmarknaden
i Sverige behovs politiska
reformer. Det andra amorte-
ringskravet bor tas bort. Den
svenska regeringens utredning
om hur amorteringskrav kan

utformas mer andamals-
enligt, valkomnas och bor
goras skyndsamt. Precis som
att det snart behovs besked
om hur regeringen stiller sig
till forslaget om startlan till
forstagangskopare.

* Ta bort reavinstskatten

i Sverige under en begran-
sad tid. Manga som séker
efter ett mindre boende nar
barnen har flyttat ut tvingas
konstatera att en sadan flytt
skulle innebara okade kostna-
der. Aven andra grupper, till
exempel smabarnsféraldrar
som investerat i en bostad
innan och nu behover stérre
boende, drabbas.
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Johan Skoglund,

VD & koncernchef IM

BATTRE BALANS I FINLAND

Om utvecklingen i Sverige och Norge tydligt och kraft-
fullt dr negativ dr uppfattningen om bostadsmarknaden
i Finland inte lika kritisk. Det dr fortfarande bara

13 procent som tycker att det dr for svart att komma in
pa den finska bostadsmarknaden, dven om siffran dr
ndgot hogre jamfort med foregdende dr.

En anledning till den ldgre siffrani Finland dr just
tillgdngen pa bostdder. Den hoga byggtakten har
forvisso avtagit nagot i Helsingfors, men under lang tid
byggdes det betydligt mer i den finska huvudstaden dn
i motsvarigheterna i Norge och Sverige.

—IFinland finns det en storre balans i proportionen
mellan bostdder och efterfrdgan, menar JM Finlands
VD Markus Heino. Den ldngsiktiga statistiken visar till
exempel att det har byggts fler bostdder i huvudstadsre-
gionen hdr jamfort med Stockholm- och Osloregionerna.
Aven om byggandet har gatt ned i vissa ekonomiska
svackor sd har det dnda fortsatt byggas i Finland.

Heino anser att samspelet och planeringen mellan
den finska staten och kommunerna, sdrskilt i storstads-
omrdadena, har inneburit att byggandet hdllits i gang.

Markus Heino, Genom ett samarbete kring statliga trafik- och infra-
VD for IM Finland strukturinvesteringar a ena sidan och @ den andra

kommunala planer fér bostadsbyggande i anknytning
till dessa har man lyckats hoja produktionen under de
senaste tio—tjugo dren.

Aven pd en nordisk »Att lagstzftning och

niva behovs en storre

harmonisering, enligt ~ Standarder gdllande bostadss-

JMs VD och koncern- .7 . o
chefJohan Skoglund,  2¥dgande skiljer sig at mellan
— Attlagstiftning de nordiska ldnderna bidrar
o och standarder gdllan- . . ”
Hilde Vatne, de bostadsbyggqnde tle hOgTC byggkOStnadCT
VD for IM Norge skiljer sig dt mellan Johan Skoglund, VD och koncernchef M
de nordiska ldnderna
bidrar till hogre bygg-

kostnader. Vi uppmanar de nordiska bostadsministrarna och myndig-
heterna att arbeta for en 6kad harmonisering av lagstiftningen
gdllande bostadsbyggande.

Den stora variationen av uppldtelseformer i Finland har, enligt
Heino, ocksd gjort att byggandet kunnat bibehdllas dven under tuffare
perioder.

— Inte ens i olika ekonomiska svackor har bostadsbyggandet stannat,
utan den finska byggbranschen har vaxlat mellan olika former. Har det
varit goda tider har man inte byggt subventionerade hyresrdtter utan
man har satsat pa bostadsrdtter, men ndr konjunkturen svdngt sd har
man i stdllet gatt 6ver till de subventionerade hyresrdtterna.
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LAGET ANNU TUFFARE FOR DE UNGA 2023

Allvarligast pd de svenska och norska bostadsmarknaderna dr situa-
tionen for de som dr pa vdg ut i vuxenlivet och inget annat vill dn att
hitta ett eget boende — de unga. Drygt tva tredjedelar av de tillfragade

i Sverige och Norge (68 respektive 66 procent) tycker att det dr svart for
unga att komma in pd bostadsmarknaden utan hjdlp fran fordldrar eller
annan familj. T bada fallen dr det en 6kning frani fjol. Det oférutsdgbara
rdnteldget har ocksa spelat in, inte minst i Norge ddr 29 procent av de
unga anser att det dr ett skdl till att de inte haft mojlighet att flytta.

"JAG KANNER ORO INFOR OM JAG KOMMER HA EKONOMISK
MOJLIGHET ATT KOPA EN BOSTAD I FRAMTIDEN"
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Svarigheterna for unga att komma in pa framfor allt den norska
bostadsmarknaden utan hjdlp aterspeglas ocksa tydligt i att 23 procent
av de tillfragade i Norge fatt ekonomiskt stod av sina fordldrar, eller
annan familj, for att kunna kdpa sina forsta boenden.

— I Norge finns en politisk enighet om att en egen bostad dr en viktig
del av vdlfdrden pd samma sdtt som utbildning, sjukvard och arbete.
Men nu dr den norska boendemodellen hotad — och sdrskilt for unga
i och kring Oslo. Vi ser att tvd av tre behéver etableringshjdlp pa
bostadsmarknaden fran fordldrar eller familj och det gor att dagens
unga dr pd vag att bli ”generation lantagare”. Det dr en skraimmande
utveckling, sdger JMs norska VD Hilde Vatne.

I Sverige och Norge féredrar ocksd en majoritet av de unga att dga
framfor att hyra sin bostad, i Finland ca varannan. Ett av de framsta
skdlen till att man vill dga sin bostad dr att den betraktas som en
ekonomisk sdkerhet.
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Hur man ser pd bostadsmarknaden speglas ocksd i hur man ser pa
framtiden, bade i Sverige och Norge dr oron stor att ens barn kommer
att ha problem att hitta en egen bostad. Tittar man pa siftrorna for de

som faktiskt drabbas, det vill sdga de unga, skdrps siffrorna ytterligare.

— Vihar flera férslag pa hur svensk bostadsmarknad kan fram-
tidssdkras och bland dem finns ndgra som vi menar sdrskilt skulle
underldtta for unga att komma in pd bostadsmarknaden, bland annat
ett borttagande av det andra amorteringskravet samt nagon form av
startlan till férstagdngskopare, sdger JMs VD Johan Skoglund.

Med ett samtidigt tuffare ekonomiskt Idge, med hogre bostadsla-
nerdntor, kommer kanske ocksd mojligheten att fG ekonomiskt stod
fran sina fordldrar, eller annan familj, att bli svarare, i och med att det
blir svarare ocksa for fordldrar att ta 1an pd sina befintliga hus for att
hjdlpa sina barn.

EN ANNAN SITUATION I FINLAND

I Finland ser det aterigen annorlunda ut. Jamfért med Sverige
(68 procent) och Norge (66 procent) tycker 30 procent att det dr
svart for unga att komma in pa bostadsmarknaden utan hjdlp fran
fordldrarna. Andelen dr hogre nu dn for ett dr sedan, men relativt
grannldnderna fortfarande Idg. En anledning till det utfallet tror
Markus Heino att den finska staten hjdlper de unga pa traven.

— Vi har ett system ddr man ska spara ihop till ett minimibelopp
och lyckas man med det kan man fd ett bostadsldn med vissa max-

"DET AR SVART FOR UNGA ATT KOMMA IN
PA BOSTADSMARKNADEN UTAN EKONOMISK HIALP
FRAN FORALDRAR/FAMILJ”
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grdnser. Du far alltsd en statlig garanti for Idnet och behover inte ga till
fordldrar eller andra for att kunna fa ihop till insatsen for en Idgenhet. Det
finns ocksa ett rdntestdd. Ddr staten betalar 75 procent av den delen av
rdntesumman som overskrider ett sdrskilt rantetak. Pa det sdttet har du
ytterligare ett stod.

Samtidigt finns ocksd i Finland en osdkerhet infér framtiden, en
storre andel hdr (36%) kdanner oro infor om de kommer ha ekonomisk
maoijlighet att kbpa en bostad i framtiden jamfoért med Sverige och
Norge ddr siffran dr 30 procent.

I grunden finns kanske ocksad en skillnad mellan ldnderna kring
hur man ser pd att dga sitt boende. I Norge dr det sexton procent av de
medverkande i undersokningen som bor i hyresldgenhet i férsta eller
andra hand. I Finland dr samma siffra 29 procent. I Finland finns heller
inte i lika hog utstrdckning ens planer pd att dga sin bostad — 38 procent
menar att de i framtiden inte planerar att dga sin bostad, jamfort med
Norges tolv procent.

De annorlunda foérutsdttningarna pd hyresmarknaden spelar in, tror
Heino. Det finns dels ett subventionerat bestand av hyresldgenheter,
med lite ldngre kotid, men ocksa ett bestand av ldgenheter med mark-
nadshyror ddr det kan ga betydligt snabbare.

— Ger man sig ut pd den fritt finansierade hyresmarknaden sa gar
det att fa en ldgenhet med marknadshyra frdn och med ndsta ménad,
tors jag lova. Men dd dr hyran ndgot hogre ocksd.

ETT URVAL AV |Ms OLIKA UPPLATELSE- OCH
FINANSIERINGSMODELLER

Betydelserna kan variera nagot mellan de olika landerna
i Nordisk boendebarometer, men de har ar de vanligaste
upplatelseformerna och en férklaring av finansierings-
modellen Deldga.

Bostadsratt — En vanlig 4gan-  har du storre rittigheter att
deform i framfor allt Sverige, till exempel renovera eller hyra
men finns ocksa i Norge och ut den. | Finland och Norge ar
Finland. Du képer ritten att det har den vanligaste dgande-
nyttja en bostad som tillhér formen.

en bostadsrittsforening. Varje o Deliga — En flexibel finan-

ménad betalar du en avgift till sieringsmodell som JM testar
foreningen och du har bade i bostadsprojekt i Géteborg,
rattigheter och skyldigheter Stockholm och Drammen,
gentemot foreningen. sydost om Oslo, och som kan

« Aganderitt — En vixande vara en hjilp fér unga som vill
upplatelseform dar du képer in pa bostadsmarknaden. Du
bostaden och inte bara ritten kan varje ar oka din dgaran-
att nyttja den (som med del stegyvis eller kdpa ut hela
bostadsritt). | och med att bostaden under en period pa
bostaden ar din fasta egendom  upp till sju ar.
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