VERKSAMHET HALLBARHETSREDOVISNING FINANSIELL INFORMATION BOLAGSSTYRNING AKTIEAGARINFORMATION OVRIG INFORMATION

Definitioner och ordlista

Beskrivning av finansiella resultatmatt i JMs arsredovisning som inte aterfinns i IFRS-regelverket

Segmentsredovisningen speglar den ekonomiska inneb&rden i JMs affar. Samtidigt korrelerar den vl med den interna styrningen som har
koncernens kassafloden, riskprofil och kapitalallokering som utgangspunkt. Anviandning av nyckeltal enligt segmentsredovisning hjalper
darmed investerare och ledning att analysera trender och resultat i JM.

Belopp i mkr dér ej annat anges.

RANTETACKNINGSGRAD OCH

FEMARSOVERSIKT KAPITALOMSATTNINGSHASTIGHET
Rintebirande nettoskuld (+)/-fordran (=) 8gr == — ggr
enligt segmentsredovisning 2024 2023 2022 2021 2020 50 1,5
Rintebirande skulder enligt segmentsredovisning Beﬁnl;flond Kuld i <redovisning minskat
P X intebirande skulder enligt segmentsredovisning minska

Avsittning pensioner [ 1346 1404 1761 1804 med likvida medel och rinf;béifande fordringar. ® 40 1,2

Langfristiga rantebarande skulder 109 397 268 190 354 sar.

Kortfristiga rintebrande skulder 1111 152 507 667 579  Orsaktillanvindning av matt o
Likvida medel och rintebrande fordringar 436 1592 1845 -3981 -3037  Miter extern finansiering jimfért med egna likvida medel. 30 09
Rintebirande nettoskuld (+)/-fordran (=)
enligt segmentsredovisning 2343 1877 334 -1363 -300 20 \ 0,6
Roérelsemarginal enligt segmentsredovisning 2024 2023 2022 2021 2020 Definition 10 k 03
Rérelseresultat enligt segmentsredovisning 531 732 2064 2216 2028  Rorelseresultat enligt segmentsredovisning i forhallande
Intdkter enligt segmentsredovisning 12507 13851 16385 14608 15388 tillintakeer enligt segmentsredovisning. 0 0,0
Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning, % 4,2 5,3 12,6 15,2 13,2 Orsak till anvindning av matt 2020 2021 2022 2023 2024

Miter I6nsamhet i verksamheten i aktuellt marknadslage.
== Rintetdckningsgrad
Rintabilitet efter skatt pa eget kapital 2024 2023 2022 2021 2020 Definition — Kapital sttningshastighet
; ; fepin e s apitalomsidttningshastighe

Periodens resultat enligt segmentsredovisning 246 433 1575 1798 1575 Rerlodens rgsu!tat enligt se'zgment.sredowsnlng ! forh‘alle.mde P & €
Genomsnittligt eget kapital enligt segmentsredovisning 8378 8669 8807 8213 7572 till genomsnittligt eget kapital enligt segmentsredovisning.

Eget kapital vid arets borjan 8332 9006 8608 7817 7326  Orsaktillanvindning av matt

X e Miter 16 het och fi iell ition. .. "

E"get ka'pl.tal vid arets slut ___ 8424 8332 9006 8608 7817 ater lonsamhet och finansiell position. RANTEBARANDE NETTOSKULD/-FORDRAN
Rintabilitet efter skatt pa eget kapital, % 2,9 5,0 17,9 21,9 20,8 OCH SKULDSATTNINGSGRAD
Rintabilitet fore skatt pa sysselsatt kapital 2024 2023 2022 2021 2020 Definition Mkr ggr
Resultat fore skatt plus finansiella kostnader 554 765 2083 2220 2034 [(est:-l'tat fore Sk:tt eqlllglt skegmen;sre-tic?v;]sur:llngdmefiu 2 500 0,5
Genomsnittlige sysselsatt kapital 11502 11493 11205 10890 10349 2" agg“,'"gl,a" '"anf'e ak‘”_mla elr,' orhallande ti

Sysselsatt kapital vid arets barjan 11801 11185 11226 10555 10143 f:":q’:::s'::f;vf::f: satt kapital enligt 2 000 04

Sysselsatt kapital vid arets slut 11203 11801 11185 11226 10554 8 s 1500 03

Orsak till anvandning av matt
Rintabilitet fore skatt pa sysselsatt kapital, % 48 67 186 20,4 19,7  Mterionsamhet och kapitaleffektivitet. 1000 02
500 0,1

Sysselsatt kapital 2024 2023 2022 2021 2020 0 0,0
Eget kapital enligt segmentsredovisning 8424 8332 9006 8608 7817 EDeﬁ:'t"o'; i dovishing 6k g 500 ~0,1
Rantebarande laneskuld enligt segmentsredovisning “get ?_P'ta ennlgt segmentsre Ovisning okat 'j"e‘

Avsatt till pensioner 1560 1546 1404 1761 1804 riantebirande laneskuld enligt segmentsredovisning. -1 000 -0,2

Langfristiga rantebarande skulder 109 397 268 190 354 Orsak t“! anvﬁ{ldni'ng av matt —1 500 -0,3

Kortfristiga rintebirande skulder 1111 1526 507 667 579 Mater kapitalanvindning. 2020 2021 2022 2023 2024
Sysselsatt kapital 11203 11801 11185 11226 10554
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VERKSAMHET HALLBARHETSREDOVISNING FINANSIELL INFORMATION BOLAGSSTYRNING AKTIEAGARINFORMATION OVRIG INFORMATION
Belopp i mkr dér ej annat anges. Belopp i mkr ddr ej annat anges.
Rintabilitet fére skatt pa totalt kapital 2024 2023 2022 2021 2020 Definition DEFINITIONER FINANSIELLA NYCKELTAL - IFRS
Resultat fore skatt plus finansiella kostnader 554 765 2083 2220 2034 ;f::“nf‘:‘re:"f?::::'e'ﬁ;slff;‘::;::e‘:g‘r’m;:f d"e‘i.‘fl Rintebirande nettoskuld (+)/-fordran (=) 2024 2023 2022 2021 2020  Definition
Genomsnittlig balansomslutning segmentsredovisning 15757 16967 17178 16949 17129 88NINg av finansi ; ! ! = " Rintebirande skulder minskat med likvida medel
Bal lutning vid 3 b&ri 16812 17122 17233 16665 17593 genomsnittlig balansomslutning enligt Réntebérande skulder h rintebirande fordri
a:ansoms utn!ng V! ;:rets orjan 14701 16812 122 17233 1 segmentsredovisning. Avsittning pensioner 1560 1546 1404 1761 1804 ©Och rantebarande fordringar.
Balansomslutning vid arets slut 701 16 17 6665  Orsak till anvindning av matt Langfristiga rintebérande skulder 574 951 892 818 1179  Orsak till anvindning av matt
Rintabilitet fore skatt pa totalt kapital, % 3,5 4,5 12,1 13,1 11,9 Miter I6nsamhet och kapitaleffektivitet. Kortfristiga rantebarande skulder 11164 15089 15480 7566 6480 Mét‘er extern finansiering jimfort med egna
Likvida medel och réntebirande fordringar -512 —1683 -2156 -3981 -3037 likvida medel.
12788 15904 15619 6163 6426
:;I:::;:: Z:fgttssee::;::::::::is:g'"S ;(Z: :(;23; :(:)zz :2:):3 ;?3:: EDgZ?:;It’I:; enligt segmentsredovisning i forhllande il Solidicec 2024 20m 2022 2om 2020 Eeﬁllziti'or; i forhallande till bal lutni
Balansomslutning enligt segmentsredovisnin 14701 16812 17122 17233 16665  Palansomslutning enligt segmentsredovisning. Eget kapital 8170 7972 8039 8385 7598  Fgetiapiraliiorhallande till balansomsiutning.
Soliditet onfi tg g gt ovioni 5 57 so 5 5 47 Orsak till anvéindning av matt Balansomslutning 25163 30073 31919 24 391 23088  Orsak till anvindning av matt
oliditet enligt segmentsredovisning, -~ 4 ; i
gt seg 8, 7 Miiter finansiell position. Soliditet, % 32 27 25 34 33 Miter finansiell position.
Skuldsittningsgrad 2024 2023 2022 2021 2020  Definition Skuldsattningsgrad 2024 2023 2022 2021 2020 Definition o )
Réntebdrande nettoskuld enligt segmentsredovisning 2343 1877 334 -1363 -300 RN'zintebirand.e nettoskl{ld e""gF segmentsredovis'nir.\g i Réntebarande nettoskuld 12787 15904 15619 6163 6426 Ean.tef)arande nettoskuld i forhallande ill eget
Eget kapital enligt segmentsredovisning 8424 8332 9006 8608 7817  forhallandertill eget kapital enligt segmentsredovisning. Eget kapital 8170 7972 8039 8385 7598 @pi
Skuldsittningsgrad, ggr 0,3 0,2 - - - Orsak till anvindning av matt Skuldsittningsgrad, ggr 1,6 2,0 1,9 0,7 0,8 Orsak till a.nvﬁndp.ing av matt
Miter finansiell position. Mater finansiell position.
Rintetdckningsgrad 2024 2023 2022 2021 2020  Definition ! o Rantetickningsgrad 2024 2023 2022 2021 2020 Definition
Resultat fore skatt enligt segmentsredovisning 403 632 1994 2158 1955 ;Zs:;tatnfiireaik;:a:;I;.ﬁ;Tfs:\::;::ﬁg:l:s;;:fdn:ﬁl Resultat fore skatt 538 1385 1889 2147 1917  Resultatfre skatt med dterliggning av finansiella
Finansiella kostnader 151 133 89 62 79 ﬁnansigeglla kgostnader Finansiella kostnader 177 159 108 85 107 kostnader i férhallande till finansiella kostnader.
Rantetickningsgrad, ggr 3,7 57 23,4 358 257 . o Rintetickningsgrad, ggr 4,0 9,7 18,5 26,4 18,9 Orsak till anvandning av matt
Orsak till anvandning av matt Miter finansiell position.
Miter finansiell position.
Rintebarande skulder/balansomslutning 2024 2023 2022 2021 2020 Definition Resultat per aktie (efter utspadning) 2024 2023 2022 2021 2020 I?eigr:il:;l::esultat efter utspidning hanforlige till
— — - - — Rintebirande laneskuld enligt segmentsredovisning Periodens resultat efter utspadning 354 1029 1497 1807 1543 - L. o
Rénteb de | kuld enl d 2780 3469 2179 2618 2737
B e B BT oviening i forhallande till balansomslutning enligt Genomsnittligt antal aktier 64504840 64504840 67384072 69560505 70061421 ~ Moderbolagets aktiedgare i forhallande till vage
alansomslutning enligt segmentsredovisning 14701 16812 17122 17233 16 665 dovisni - T genomsnittligt antal aktier.
Réntebirande skulder/bal lutning. % 19 21 13 15 16 segmentsredovisning. Resultat per aktie (efter utspadning), kr 5,48 15,95 22,20 26,00 22,00 . . ) .
antebarande skulder/balansomslutning, 7 . a o Orsak till anvindning av matt
Orsak till anvdandning av matt Mi . ki
Miter finansiell position. ater vinst per aktie.
Kapitalomsittningshastighet 2024 2023 2022 2021 2020 Definition
Intdkter enligt segmentsredovisning 12507 13851 16385 14608 15388 Intaker gnI;;t;efmentsrquwsnlnﬁ i forhllande il
Genomsnittlig balansomslutning segmentsredovisning 15757 16967 17178 16949 17129 f:";re“::s':;i vf‘s;":ms utning enligt
Kapitalomsittningshastighet, ggr 079 0,82 095 086 0,90 g &

Orsak till anvandning av matt
Mater finansiell position.
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VERKSAMHET HALLBARHETSREDOVISNING FINANSIELL INFORMATION BOLAGSSTYRNING AKTIEAGARINFORMATION OVRIG INFORMATION
Belopp i mkr dar ej annat anges.
JM-AKTIEN . . X .
Projektfastigheter per aktie, Definition
Totalavkastning™" 2024 2023 2022 2021 2020  Definition bokfort virde ") 2024 2023 2022 2021 2020  Projektfastigheters bokforda virde vid periodens
Aktiekursens forandring, kr -10,60 540 236,50 118,00 13,20 il:g; :;T dal:::gz::e?;gfgg{;::;lg;r:f;:;zﬁ:fh Projektfastigheter, bokfért virde 360 1030 932 813 1246 Slutiforhllande till antal aktier vid periodens slut.
Utbetald utdelning, kr 3,00 14,00 13,50 12,75 250 o8 dret J Antal aktier vid periodens slut 64504840 64504840 64504840 68648746 69583262  Orsak till anvindning av matt
Aktiekurs i borjan pa aret, kr 177,50 172,10 408,60 290,60 277,40 Janp T . Projektfastigheter per aktie, Miter bokft')r“t \{éirde av projektfastigheter per aktie
Totalavkastning, % -4 1 -55 45 9  Orsaktill anvindning av matt ' boldort virde, kr 6 16 14 12 18 oakeatfinansiering.
Miter total avkastning for aktiedgaren en specifik
period.
Eget kapital per aktie 2024 2023 2022 2021 2020 Definition
Direktavkastning " 2024 2023 2022 2021 2020 Bzﬁ:u‘tlon ot forelag  frhilande il birek Eget kapital enligt segmentsredovisning 8424 8332 9006 85608 7817 EgeF I;apltallen!lg ssuglrlnegtsr?ldowslnlrlm(glwd 5
Utdelning enligt forslag, kr 325 3,00 14,00 13,50 12,75 ; © "!"ie" 'gf orsiag Iforhallande till borskurs Antal aktier vid periodens slut 64504840 64504840 64504840 68648746 69583262  PeM° de”s SI‘“ torhallande till antal aktier vi
Bérskurs i slutet av dret, kr 166,90 177,50 172,10 408,60 29060 Vi@periodenssit. ) Eget kapital per aktie, kr 131 129 140 125 112  periodenssiut.
Direktavkastning, % 1,9 1,7 8,1 3,3 4,4  Orsaktillanvindning av métt Orsak till anvéndning av matt
g > ’ ’ ’ ’ Miter avkastning likviditet for aktiedgaren. Mater virdet av eget kapital per aktie,
substansvardering.
Resultat per aktie (efter utspadning) Definition
enligt segmentsredovisning 2024 2023 2022 2021 2020 Periodens resultat efter utspadning enligt Réantebdrande nettoskuld per aktie 2024 2023 2022 2021 2020 Definition
Periodens resultat efter utspadning 247 433 1577 1801 1575 rest;lta;ralknlng sekgrnlgntsrgcg?vr:surfllngdhar?r;ortl‘lgt dl Réntebirande nettoskuld enligt Rancebarande rTetFoskgId en!igt :
Genomsnittligt antal aktier 64504840 64504840 67384072 69560505 70061421 ~ Mocerbomeets actieagare forhallande il vage segmentsredovisning 2343 1877 334 1363 -300 :?8?ﬁ"tzred,ﬁ"'5"'rl‘g IZ'?* Pef('fderfs ;'“t 9
Resultat per aktie (efter utspédning) antal genomsnictligt antal aktier. Antal aktier vid periodens slut 64504840 64504840 64504840 68648746 69583262  forhallande tillantal aktier vid periodens slut.
enligt segmentsredovisning, kr 3,83 6,72 23,40 25,90 22,50 Orsak F'" anvanc!mng av matt Rintebirande nettoskuld per aktie, kr 36 29 5 -20 -4 Orsak till anvindning av méatt
Mater vinst per aktie. Mater vérdet av rantebarande nettoskuld per aktie.
Exploateringsfastigheter per aktie Definition 1) Nyckeltalet dr det samma enligt segmentsredovisning och IFRS-redovisning.
marknadsvirde ") 2024 2023 2022 2021 2020 Exploateringsfastigheters marknadsvarde vid
Exploateringsfastigheter; marknadsvirde 12 900 14100 15200 15400 14 300 periodens slut i férhallande till antal aktier vid
Antal aktier vid periodens slut 64504840 64504840 64504840 68648746 69583262 periodens slut.
Exploateringsfastigheter per aktie, Orsak till anvandning av matt
marknadsvarde, kr 200 219 236 224 206 Miter marknadsvirdet av exploateringsfastigheter
per aktie oaktat finansiering.
Exploateringsfastigheter per aktie, Definition
bokfért virde") 2024 2023 2022 2021 2020 Exploateringsfastigheters bokférda virde vid
Exploateringsfastigheter, bokfort varde 7660 8504 8465 8205 7831 periodens stiforhallande il antal aktier vid
Antal aktier vid periodens slut 64504840 64504840 64504840 68648746 69583262  Periodenssiut
Exploateringsfastigheter per aktie, Orsak till anvindning av matt
bokfdrt virde, kr 119 132 131 120 113 Miter bokfort viarde av exploateringsfastigheter
per aktie oaktat finansiering.
Projektfastigheter per aktie, Definition
marknadsvirde ") 2024 2023 2022 2021 2020 Projektfastigheters marknadsvarde vid periodens
Projektfastigheter, marknadsvarde 381 1069 1089 1088 1651 slut i forhallande till antal aktier vid periodens slut.
Antal aktier vid periodens slut 64504840 64504840 64504840 68648746 69583262 Orsak till anvandning av matt
Projektfastigheter per aktie, Mater marknadsvirde av projektfastigheter per
marknadsvirde, kr 6 17 17 16 24  aktie oaktat finansiering.
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VERKSAMHET

Ovriga definitioner

Definition

HALLBARHETSREDOVISNING

Orsak till anvdindning av matt

FINANSIELL INFORMATION BOLAGSSTYRNING AKTIEAGARINFORMATION

Definitioner enligt EU-taxonomin

Intdkter enligt
segmentsredovisning

Intakter och resultat i projekten redovisas period for period i takt med dess upparbetning
och férsiljning vilket ger en direkt koppling mellan den ekonomiska rapporteringen och
den verksamhet som bedrivits under perioden.

Miter intdkter i takt med firdigstéllandet
och aktuellt marknadslige

Roérelseresultat enligt
segmentsredovisning

Intakter enligt segmentsredovisning minus produktions- och driftkostnader minus
forsaljnings- och administrationskostnader plus resultat av fastighetsforsiljning och
joint venture samt nedskrivningar.

Miter resultat i takt med fardigstéllande
och aktuellt marknadslige

Eget kapital enligt
segmentsredovisning

Eget kapital enligt IFRS justerad for historisk resultatframtagning enligt successiv
vinstavrikning for koncernens bostadsutveckling samt justerat for leasingavtal.

Miter eget kapital enligt
segmentsredovisning

Skulder enligt
segmentsredovisning

Skulder enligt IFRS justerade med upparbetade intakter enligt successiv vinstavrakning
for pagaende projekt inom koncernens bostadsutveckling nettoredovisade mot
projektfinansiering samt justerade for leasingavtal. Projekt pa skuldsidan Gverstiger
projektfinansieringen upparbetade intékter.

Miter skulder enligt
segmentsredovisning

Tillgangar enligt
segmentsredovisning

Tillgangar enligt IFRS justerade med upparbetade intakter enligt successiv vinstavrakning
for pagaende projekt inom koncernens bostadsutveckling istillet for aktiverade kostnader
(pégéende arbete) nettoredovisade mot projektfinansiering samt justerade for leasingavtal.
Projekt pa tillgangssidan Gverstiger upparbetade intakter projektfinansiering.

Miter tillgangar enligt
segmentsredovisning

Exploateringsfastigheter

Avser fraimst utvecklingsbar mark fér framtida projekt och klassificeras som
omsittningstillgangar.

* Mark med tillhérande byggritter for bostader

* Mark med tillhérande byggritter for kommersiella andamal

* Bebyggd mark avsedd for bostadsprojekt eller vidareutveckling till projektfastigheter.

Miter tillgangar som i framtiden kommer
omklassificeras till projektkostnad

Projektfastigheter

Klassificeras som omsittningstillgangar och avser stora bostadsbestand for
vidareutveckling samt kommersiella fastigheter.

* Fastigheter under utveckling

* Fardigstallda hyresritts- och vardbostader

* Fardigstallda kontorsfastigheter.

Miter tillgangar som ér till forsaljning
eller kan bytas mot
exploateringsfastigheter

Operativt kassaflode
(endast affirssegment)

Férindring av operativt kapital samt periodens resultat justerat for ej
kassaflodespaverkande poster.

Miter kassafléde per affirssegment

Avkastning operativt Rérelseresultat enligt segmentsredovisning i forhallande till genomsnittligt Miter I6nsamhet och kapitaleffektivitet
kapital (fem matpunkter senaste fem kvartalen) operativt kapital. per affirssegment
Operativt kapital Summa goodwill, projektfastigheter, exploateringsfastigheter, andelar i bostadsritts- Miter kapitalanvandning per

foéreningar och joint venture m.m., fordringar fastighetsférsiljningar, fordringar salda
bostadsrittsandelar, kundfordringar och upparbetad ej fakturerad intakt minus leveran-
torsskulder, skulder till bostadsrittsféreningar och fakturerad ej upparbetad intéke.

affarssegment
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Definition

Omsittning

Omsittning inbegriper intikter som redovisas enligt IAS 1.82a.

Capex

Totala kapitalutgifter innefattar forvarv av materiella och immateriella anldggningstillgangar
som gjorts under rikenskapsaret samt drets tillkommande nyttjanderittstillgingar.

Opex

Totala driftsutgifter (Opex) bestar av utgifter for forskning och utveckling (FoU) som
kostnadsférts under perioden, renovering av byggnader (dgda eller hyrda), utgifter for
reparation och underhall av materiella anldggningstillgangar (dgda eller hyrda), 6vriga direkta
utgifter sisom service avseende I6pande underhall av materiella anlaggningstillgangar som
kravs for att sakerstilla dessa tillgingars I6pande funktion och kostnadsférda leasingavgifter
avseende kortfristiga leasingavtal.

Eligible

Verksamhet som omfattas av EU-taxonomin.

Aligned

Verksamhet som féljer EU-taxonomins krav.
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