Bokslutskommunike 2024 E.~

MIKAEL ASLUND, VD OCH KONCERNCHEF

TOBIAS BJURLING, EKONOMI- OCH FINANSDIREKTOR

31 JANUARI 2025 v

eyl



.| — A
. - -._ ﬁr-
2 2025-01-31 A

L ~

P Bokslutskommuniké 2024 W \‘




Koncernen i sammandrag Y

JANUARI-DECEMBER 2024

Intakterna minskade till 12 507 mkr (13 851).

Rorelseresultatet uppgick till 531 mkr (732) och
rorelsemarginalen minskade till 4,2 procent (5,3).

Resultat fore skatt minskade till 403 mkr (632).
Resultat per aktie uppgick till 3,83 kronor (6,72).

Rantabiliteten pa eget kapital uppgick till 2,9 procent
(5,0).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick
till -268 mkr (-48).

Enligt IFRS uppgick intakterna till 14 272 mkr (15 969)
och resultat per aktie till 5,48 kronor (15,95).
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Koncernen i sammandrag

JANUARI-DECEMBER 2024

* Antal salda bostader 6kade till 2 778 (1 901).

* Antal produktionsstartade bostader 6kade
till 2 237 (1 609).

* Antal bostader i pagaende produktion
minskade till 4 558 (6 033).

* Byggrattsportfoljen uppgick till 37 400
bostadsbyggratter (39 100).

* Marknadsvarde exploateringsfastigheter
uppgick till 12,9 mdkr (14,1), varav 6vervarde
5,2 mdkr (5,6).

* Styrelsen foreslar 3,25 kronor (3,00) i
utdelning for 2024.
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Bostadspriserna har vant upp

Priser pa bostadsritter i storstader i Sverige, samt

SEK, NOK/m? sgarligenheter i Oslo kommun och Helsingfors huvudstadsregion EUR/m?
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=== Stockholm, Innerstad Stockholm, Narforort =G Oteborg

Malmo Oslo kommun (NOK)

Kalla: Maklarstatistik och WSP, for Q4 2024 Oslo Eiendom Norge och Helsingfors Finska statistikcentralen

——Helsingfors huvudstadsregion (EUR)
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Ldgre forsdljning till investerare i kvartalet

OKTOBER - DECEMBER
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Kraftigt okat antal salda bostdader 2024

JANUARI - DECEMBER
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Produktionsstarter i kvartalet pa samma nivd som foregaende ar

OKTOBER - DECEMBER
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Okat antal produktionsstarter for heldret

JANUARI - DECEMBER

Antal
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Fdrre bostader i produktion

ANTAL BOSTADER | PRODUKTION SAMT ANDEL SALDA OCH BOKADE
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JM Bostad Stockholm

Okt - dec Jan — dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Intékter 1255 1022 4200 4248
Rérelseresultat ') -58  -118 -103 112
Rorelsemarginal, % -4,7  -11,5 -2,5 2,6
Antal salda bostader 232 124 785 315
Antal produktionsstarter 216 98 758 231
) Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter -62 .75 -62 75

Hogre intaktsniva och forbattrad rorelsemarginal.

Okat antal salda och produktionsstartade bostider under fjirde kvartalet.

Kundernas bendgenhet att teckna kontrakt tidigt har gradvis 6kat under aret.

Nedskrivningar om 62 mkr (75) relaterat till tre fastigheter i Stockholms

ytteromraden har belastat resultatet.

Det fjarde kvartalets kassafl6de férsamrades till foljd av ett tillfilligt 6kat
behov av rorelsekapital och stérre investeringar i exploateringsfastigheter.

Under det fjarde kvartalet tilltraddes cirka 150 byggratter pa Rind6 i Vaxholm

och S6dermalm i centrala Stockholm.
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JM Bostad Riks

Okt - dec Jan — dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Intakter 641 726 2382 3476
Roérelseresultat 1) 21 -71 76 139
Rorelsemarginal, % 3,2 -9,7 3,2 4,0
Antal silda bostider ? 100 142 731 534
Antal produktionsstarter 2) 158 145 538 443
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter i 75 ; 75
2 Varav bostdder till investerare - - 134 - Kongahdlla Kunglv, 61 dgarldgenheter

-—

 Lagre intaktsniva men forbattrad rorelsemarginal.

> =iy
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* Nagot lagre antal salda men 6kat antal produktionsstartade bostéder. ghil

. . . o : ‘ im
* | vissa projekt som produktionsstartats under det senaste dret var TLLE i

o Fup ® \f
intresset storre att teckna kontrakt tidigt. s & gp 8 B

* Det fjarde kvartalets kassafléde férsamrades till foljd av ett tillfalligt
okat behov av rorelsekapital.

« Under fjirde kvartalet forvirvades cirka 100 byggritter i Lund, Harryda och Orebro.

12 Bokslutskommunike 2024 2025-01-31  EA&S



JM Norge

Okt - dec Jan - dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Intakter 511 751 2024 2589
Rérelseresultat 21 34 142 149
Rorelsemarginal, % 41 4,5 7,0 5,7
Antal silda bostader 2 46 196 416 488
Antal produktionsstarter 2) - 156 375 405
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter . 11 . 11
2) Varav bostdder till investerare - 156 100 156

* Liagre intdktsniva och minskad rérelsemarginal under det fjarde kvartalet.

* Totalt lagre antal sdlda bostader men forsiljning till konsumenter pa

samma niva som foregaende ar.

» Efterfragan pa JMs bostader var i det fjarde kvartalet i linje med féregaende ar.
» Kassaflodet forbattrades framst hanforligt lagre investeringar i exploateringsfastigheter.

* Inga produktionsstarter eller forvarv av byggratter under det fjairde kvartalet.
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JM Finland

Okt - dec Jan - dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Intakter 381 437 1608 1591
Roérelseresultat ") 8 46 93 140
Rorelsemarginal, % 2,1 10,5 5,8 8,8
Antal slda bostider ? 100 311 472 346
Antal produktionsstarter 3) 154 341 361 375
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter 5 3 5 3
2) Varav bostdder till investerare 37 290 329 290
3) Varav bostdder till investerare 37 290 244 290

 Lagre intdktsniva och minskad rorelsemarginal under det fjarde kvartalet.

* Aktiviteten pa bostadsmarknaden i Helsingforsregionen var lag, men 6kade
nagot under det fjarde kvartalet.

 Lagre antal salda bostader och produktionsstarter.

» Kassaflodet forsamrat till foljd av erlagd likvid for tidigare forvarvade
exploateringsfastigheter.

* Under det fjarde kvartalet forvarvades cirka 1 350 bostadsbyggritter i Esbo
och Helsingfors.
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JM Fastighetsutveckling

Okt - dec Jan - dec
Mkr 2024 2023 2024 2023
Intdkter 454 336 1742 1458
Rérelseresultat 1) 158 46 401 248
Rorelsemarginal, % 34,7 13,7 23,0 17,0
Antal salda bostader 96 - 374 218
Antal produktionsstarter 205 - 205 155
) Varav nedskrivningar i projektfastigheter 5 77 5 77

* Hogre intdktsniva och rorelsemarginal.

* Under det fjirde kvartalet 6verlamnades hyresrittsprojektet Igelsta Tradkrona,
kontorsprojektet K1 Karlbergs Strand samt vard-och omsorgsboendeprojektet
Pilhamns Gardar till kopare.

* Under det fjarde kvartalet produktionsstartades hyresrittsprojektet Bovetet i
Soderdalen, Jarfilla, om 205 hyresriattsbostader, i egen balansriakning.

* Kassaflodet forbattrades jamfort med foregaende ar, till f6ljd av erhallna likvider vid
frantraden av fardigstillda projekt samt salda kommersiella fastigheter.

* Ett projekt i pagaende produktion, med resultat- och intdktsredovisning successivt
under uppférandet. Ejﬁ

M
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Attraktiv byggrattsportfol;

Antal bostadsbyggritter !

Region 2024-12-31 2023-12-31
Stockholm 2 13 200 13 900
Malmé/Lund 3 3 500 3 800
Géteborg ) 3 100 3 600
Uppsala 3) 4100 4 500
Norge 5 900 6 400
Finland 7 600 6 900
Totalt 37 400 39 100

") Avrundat till jimna hundratal
%) varav 1 700 resp. 1 600 avser byggrditter for hyresrdtts- och vdrdbostdder

3 Avser JM Bostad Riks regioner Syd, Vist och Ost
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Sjunkande genomloppstid

BYGGRATTER

Mkr i balans- Antal i balans- Produktions- Genomlopps-

2024-12-31 rakningen rakningen starter ) tid, ar 2
JM Bostad Stockholm 3 447 6 500 758 8,6
JM Bostad Riks 1925 7 800 538 14,5
JM Norge 1081 2 900 375 7.7
JM Finland 1200 3900 361 10,8
JM Fastighetsutveckling

(projektfastigheter) 360 600 205 2,9
Koncernen 8 013 21 700 2 237 9,7

1) 12-méanaders rullande

2) Riktvirde 5 ar %E
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Fortsatt stort oOvervdrde i exploateringsfastigheter

VARDERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER

2024-12-31 2023-12-31

Marknads- Bokfort Over- | Marknads- Bokfért Over
Mdkr varde varde varde varde varde varde
JM Bostad Stockholm 6,7 3,4 3,2 7,8 4,1 3,7
JM Bostad Riks 3,1 1,9 1,2 2,9 1,9 1,0
JM Norge 1,4 1,1 0,4 1,9 1,3 0,5
JM Finland 1,6 1,2 0,4 1,5 1,1 0,4
Totalt 12,9 7,7 5,2 14,1 8,5 5,6

18 Press- och analytikerpresentation
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Hog niva osalda bostader i balansrdkningen,
men hog omsdattningshastighet

Antal Mkr
400 1200
1111
350
1000
300
800
250
200 600
150
400
100
200
0 0
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2
2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024
mm Antal osédlda bostdder i BR  ——Andelar i bostadsrittsforeningar mm, mkr

Enligt segmentsredovisning
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Okad rorelsekapitalbindning gav lagre kassaflode

KONCERNENS KASSAFLODE

Mkr Okt - dec Okt - dec Helar Helar
3 000 Mkr 2024 2023 2024 2023
2 500 .
Lopande verksamheten -401 404 -268 -48
2 000
1500 Investeringsverksamheten -24 -2 -69 -2
1000 Finansieringsverksamheten 389 466 -827 -172
500
0 Periodens kassaflode -36 869 -1 164 -221
-500
-1 000
-1 500
-2 000
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2022 2023 2024
mmm Kassaflode fran den I6pande —Rullande 12 manader

verksamheten kvartalsvis

Enligt segmentsredovisning EJ:%
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Finansiell handlingsfrihet

Rintebirande nettoskuld(+)/-fordran(-) "

Mkr g8r
2 500 2343 0,5 -
* Soliditet 57 procent (50).
2 000 0,4
1500 0,3 * Tillganglig likviditet 3 281 mkr (4 382)
T 02 varav likvida medel 431 mkr (1 582).
200 ot * Outnyttjade checkkrediter och kreditavtal
0 | | 0 om 2 850 mkr (2 800).
-500 -0,1
* Kreditavtalen om 2 750 mkr har en
-1 000 0,2 e -
genomsnittlig loptid om 2,3 ar (2,7).
-1 500 0,3
-2 000 -0,4
2020 2021 2022 2023 20242
mmm Rintebarande nettoskuld(+)/-fordran(-) e Skuldsdttningsgrad

") Enligt segmentsredovisning
%) Ej rdntebdrande skulder for genomforda fastighetsforvérv uppgdr till 350 mkr (782)

o

M
ST
_I.'_I_'.I_

21 Bokslutskommunikée 2024 2025-01-31



Positiv forsdljningseffekt i kvartalet

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTO) Q4 2024 (Q3 2024)

Kostnhads-

baserad effekt Om;/:;drenrll(r;g(s;;‘i)’ekt Fors;ynr:‘]nkg:czf]f)ekt

123 mkr (117)

Alltid positiv Normalt positiv Positiv / negativ
Upparbetade kostnader x Forandrad bedémning om Forandringen i relation mellan
tackningsbidragsmarginal prognostiserat totalt tackningsbidrag upparbetningsgrad och
(for den aktuella perioden). och/eller totala kostnader for ett forsdljningsgrad inom en period

projekt som innebar omvardering av (1B —UB)
tidigare perioders upparbetade resultat. (Justering av upparbetat resultat

avseende ej salda bostader).

Periodens resultat,
= 277 mkr (215)

o

L] | -L|
2025-01-31 *_LMrJ
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Omvadrderingseffekter — bostadsaffdren

Mkr Q4 2023 Q1 2024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024
Koncernen -22 45 85 97 117
Affarssegment Q4 2023 Q1 2024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024
JM Bostad Stockholm -60 -54 -12 9 30
JM Bostad Riks 12 13 38 47 64
JM Norge 35 65 26 26 31
JM Finland -9 21 33 15 -8
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Kontinuerligt arbete for minskade klimatutslapp

* Grundlicens for Svanen generation 4 i Sverige, Norge
och Finland.

* | Finland infor JM betong med 15% minskad klimat-
belastning jamfort med finsk referensbetong.

* | Norge har JM genomfért pilotstudie med betongsten
med geopolymer som bindemedel, som ger 85-90%
minskade CO,-utslapp.

* JM pa plats 8 av 130 svenska borsnoterade bolag i
rankingen Hallbara bolag 2024.

o
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JM vdl positionerat

- Kundfokuserade — starkt varumarke.
- 37 400 byggratter i attraktiva lagen.
« Konkurrenskraftiga produktionskostnader.

- Fortsatt avvaktande bostadsmarknad och
hog kostnadsniva paverkar I6nsamheten.

- Vil avvagd riskprofil.
- 80 ar av samhallsbyggande.

« Goda langsiktiga forutsattningar.

Ture Entré, Sollentuna, 51 bostdder
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