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Koncernen i sammandrag

OKTOBER-DECEMBER 2025

Antalet salda bostader minskade till 478 (574).

Antalet produktionsstartade bostader 6kade till 750 (733).
Antalet bostader i produktion ckade till 4 829 (4 558).
Byggrattsportfoljen uppgick till 35 400 bostadsbyggratter (37 400).

Marknadsvarde exploateringsfastigheter uppgick till 12,4 mdkr (13,1),
varav 6vervarde 5,0 mdkr (5,2).

Styrelsen foreslar 2,00 kronor (3,25) i utdelning for 2025.

o Sverige

Finland

o
Norge

® JM-kontor
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1) Koncernens intikter, rullande 12 man
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Koncernen i sammandrag !

OKTOBER-DECEMBER 2025

* Intdkterna uppgick till 2 766 mkr (3 375).

* Rorelseresultatet justerat for nedskrivningar av
exploateringsfastigheter uppgick till 97 mkr (179) och
rorelsemarginalen till 3,5 procent (5,3).

* Resultatet fore skatt minskade till =36 mkr (81).
* Resultatet per aktie uppgick till -0,32 kronor (0,86).
* Rantabiliteten pa eget kapital uppgick till 0,8 procent (2,9).

* Kassaflodet fran den |6pande verksamheten uppgick till
467 mkr (—401).

* Enligt IFRS uppgick intakterna till 2 855 mkr (4 001)
och resultat per aktie till -0,35 kronor (1,56).

") Enligt segmentsredovisning
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Okade priser i Stockholm innerstad — i Ovrigt stabilt

Priser pa andrahandsmarknaden for bostadsratter i storstader i Sverige och
agarlagenheter i Oslo kommun och Helsingfors huvudstadsregion
SEK, NOK/m? EUR/m?
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100 000 /\"/—‘\\//_ . —
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40 000
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Q4 Q4 Q4 Q4 Q4 Q4
2020 2021 2022 2023 2024 2025
e Stockholm, innerstad Stockholm, narférort e Gteborg
Malmo s Oslo kommun (NOK) e Helsingfors huvudstadsregion (EUR)

Killa: Méklarstatistik och WSP, for Q4 2025 Oslo Eiendom Norge och Helsingfors Fastighetsféreningens centralférbund
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Minskad forsdljning till investerare i kvartalet

OKTOBER — DECEMBER

Antal
800 773
£00 311 574
K a78

65
112

2000 142

0 J

2023 2024 2025

B |M Bostad Stockholm JM Bostad Riks ™M Norge JM Finland ~ ® M Fastighetsutveckling
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Forsdljning till konsumenter — samma niva som foregaende dr

OKTOBER — DECEMBER

Antal
800 773
600 574
478
400
200 446
133
0
2023 2024 2025
Investerare m Konsumenter
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Antal
3 000

Minskat antal salda bostdader 2025

JANUARI - DECEMBER
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Produktionsstartade bostdder i kvartalet — i niva med tidigare ar

OKTOBER — DECEMBER

Antal
800 740 733 750
700 156
£00 205 -
341
500
154
400 —————
2000
145
100 — 216
I
2023 2024 2025
m |M Bostad Stockholm JM Bostad Riks ® M Norge JM Finland W |M Fastighetsutveckling
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Antal produktionsstartade bostdder — i nivda med foregaende ar

JANUARI - DECEMBER

Antal
2 400 2237 2270
205 165
2 000
361 339
1609
1 600
375
1200
538 746

800

a0 o 443
0
2023 2024 2025
m |M Bostad Stockholm JM Bostad Riks ® M Norge JM Finland W |M Fastighetsutveckling
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Fler produktionsstarter 0kade antal bostader i produktion — resulterade i ndagot
ldagre andel salda bostdder

ANTAL BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION OCH ANDEL SALDA OCH BOKADE BOSTADER

Antal
15 000 100%
L 80%
9 000 B S 60%
- — I B | || - - _— BRI 5~ 1.%
6 000 BN B N o 40%
3 000 mmN . BT

QT Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025
B M Bostad Stockholm JM Bostad Riks B M Norge JM Finland B M Fastighetsutveckling
Normal niva salt/bokat % === Andel salt/bokat av produktion, koncernen (%)
*) Osalda projekt Fastighetsutveckling tas fran och med Q4 2024 med i berakningen %E
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Attraktiv byggrattsportfolj

ANTAL BOSTADSBYGGRATTER 1)

REGION 2025-12-31 2024-12-31
Stockholm 2 11 700 13 200
Malmé/Lund 3) 3 800 3 500
Géteborg 3) 2 900 3100
Uppsala 3) 3 400 4 100
Norge 5300 5900
Finland 8 300 7 600
Totalt 35 400 37 400

") Avrundat till jimna hundratal

2 varav 1 400 resp. 1 700 avser byggrdtter for hyresrétts- och vérdbostdder

3 Avser JM Bostad Riks regioner Syd, Vist och Ost
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Forvarv av bostadsbyggratter
och projektportfolji Norge

Cirka 1 300 byggratter i framst Oslo-regionen — varde
cirka 600 mkr.

* Fyra projekt i pagaende produktion — totalt 299
bostader i Bergen och Oslo.

» Kopeskilling cirka 1 100 mkr.

* Finansiering genom Gvertagande av befintliga
byggnadskreditiv, befintlig finansiering for forvarvad
mark, séljarrevers samt befintlig kassa. Koncernens
nettoldneskuld beriaknas 6ka med cirka 600 mkr.

* Forvantas oka arlig omsattning med narmare
1 000 mkr over en period om cirka sju ar.

®
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Byggratternas genomloppstid stabil

BYGGRATTER

MKR | BALANS-  ANTAL | BALANS- PRODUKTIONS- GENOMLOPPS-
2025-12-31 RAKNINGEN RAKNINGEN STARTER " TID, AR ?
JM Bostad Stockholm 2 946 5 800 637 9,1
JM Bostad Riks 1888 7 500 746 10,1
JM Norge 749 2 400 383 6,3
JM Finland 1496 5200 339 15,3
JM Fastighetsutveckling 239 600 165 3,6
Koncernen 7318 21 500 2270 9,5

") Rullande 12 mdn
2) Riktvdrde 5 &r

EJE
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Fortsatt stort overvarde i exploateringsfastigheter

VARDERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER

2025-12-31 2024-12-31
MARKNADS- BOKFORT MARKNADS- BOKFORT

MDKR VARDE VARDE OVERVARDE VARDE VARDE OVERVARDE
JM Bostad Stockholm 59 2,9 3,0 6,7 3,4 3,2
JM Bostad Riks 3,1 1,9 1,2 3,1 1,9 1,2
JM Norge 1,0 0,7 0,3 1,4 1,1 0,3
JM Finland 2,0 1,6 0,4 1,6 1,2 0,4
JM Fastighetsutveckling 0,3 0,2 0,1 0,2 0,2 —
Totalt

ora 12,4 7,3 5,0 13,1 7,9 5,2

EJE
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Minskat antal osalda bostdder efter avslutad produktion

Antal Mkr
800 2 500
700
600
500 1500
400 39N\A42
300 1000
200

500
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0 0
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2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025

Osalda bostader i balansrakningen, mkr —— Antal osdlda bostader i balansrakningen
- Antal osalda bostader i avslutad produktion

Enligt segmentsredovisning
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Fler produktionsstarter gav positivt kassaflode

KONCERNENS KASSAFLODE

Mkr
2 000

1500
1000

500 /\
0 \\. 2\ y)
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-1 000
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-2 000
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2023 2023 2024 2024 2025 2025

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten kvartalsvis

= Rullande 12 manader

Enligt segmentsredovisning

OKT - DEC HELAR
MKR 2025 2024 2025 2024
Lopande verksamheten 467 —401 74 —268
Investeringsverksamheten 2 -24 -28 —69
Finansieringsverksamheten =376 389 69 -827
Periodens kassaflode 93 =36 115 -1 164

s
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Nettolaneskulden minskade i kvartalet

RANTEBARANDE NETTOSKULD(-)/-FORDRAN(+) 2

Mkyr ggr
6 000 N\ 0,60
o >/ L —— o0
2 000 0.20
0 0,00
-2 000 020
2615
-4 000 0,40
2021 2022 2023 2024 O1 Q2 Q3 Q4
2025 2025

Rantebdrande nettoskuld(-)/-fordran(+) e===Tillganglig likviditet e====Skuldsattningsgrad

") Enligt segmentsredovisning
?) Ej réintebdrande skulder for genomforda fastighetsforviry uppgdr till 286 mkr (350)

Soliditet 57 procent (57).

Tillganglig likviditet 3 432 mkr (3 281)

varav likvida medel 532 mkr (431).

Outnyttjade checkkrediter och
kreditavtal om 2 900 mkr (2 850).

Kreditavtalen om 2 800 mkr har en
genomsnittlig loptid om 2,4 ar (2,3).
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Forbattrad prognos och upparbetning — Idgre forsdljning haller
tillbaka resultatet

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTO) Q4 2025 (Q4 2024)

Kostnadsbaserad effekt Omvirderingseffekt Forsaljningseffekt
138 mkr (123) 181 mkr (117) ! -33 mkr (37)
Alltid positiv Normalt positiv Positiv / negativ
Upparbetade kostnader x tackningsbidrags- Forandrad bedémning om prognostiserat Forandringen i relation mellan upparbetningsgrad
marginal (for den aktuella perioden). totalt tackningsbidrag och/eller totala kostnader och forsiljningsgrad inom en period (IB — UB)
for ett projekt som innebar omvardering av (Justering av upparbetat resultat avseende ¢j
tidigare perioders upparbetade resultat. salda bostader).

Periodens resultat
286 mkr (277)

2026-01-30
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Prognosforbdttringar i JM Bostad Stockholm lyfter
omvdrderingseffekten

OMVARDERINGSEFFEKT — BOSTADSAFFAREN

MKR Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025
Koncernen 117 87 202 40 181
AFFARSSEGMENT Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025
JM Bostad Stockholm 30 7 59 —45 70
JM Bostad Riks 64 46 79 43 60
JM Norge 31 22 36 27 31
JM Finland -8 12 29 15 20
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JM Bostad Stockholm

OKTOBER - DECEMBER JANUARI - DECEMBER

MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 955 1255 3187 4200
Rorelseresultat 1 -19 -58 -28 -103
Rorelsemarginal, % -2,0 —4,7 -0,9 -2,5
Antal sdlda bostader 198 232 720 785
Antal produktionsstartade bostdder 223 216 637 758

") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter -50 -62 -50 —62
* Konsumenters bendgenhet att teckna kontrakt * Lagre intdktsnivd men nagot hogre rérelseresultat

tidigt var fortsatt under normal niva. och rorelsemarginal i kvartalet jamfért med

" . foregaende ar.
* Okat antal produktionsstartade bostader men &

farre salda under det fjirde kvartalet. * Avkastning pa operativt kapital fér de senaste 12

. . . . manaderna forbattrades jamfort med féregaende ar.
* Nedskrivningar i exploateringsfastigheter om

—50 mkr (-62) belastade resultatet. * Under det fjirde kvartalet produktionsstartades
223 bostéder i flerbostadshus i Nacka, Solna och
Stockholm.

* Rorelseresultat exklusive nedskrivningar uppgick
till 31 mkr (4).

Kattfoten, Jdrvastaden, Solna, 78 bostdder
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JM Bostad Riks

OKTOBER - DECEMBER JANUARI - DECEMBER
MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 688 641 2 472 2 382
Rorelseresultat 1) -8 21 50 76
Rorelsemarginal, % -1,1 3,2 2,0 3,2
Antal silda bostader 2 112 100 486 731
Antal produktionsstartade bostider ? 215 158 746 538
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter -30 - -30 -
2) Varav bostdder till investerare - - - 134
* Konsumenters bendgenhet att teckna kontrakt var * Hogre intdktsnivd men minskat rérelseresultat
fortsatt under normal niva, med undantag fér nya jamfort med féregdende ar.

jekt.
e * Avkastning pa operativt kapital for de senaste

« Okat antal produktionsstartade bostider under det 12 manaderna var lagre an féregaende ar.
fijarde kvartalet medan antalet silda bostdder var i

lini .. ; Under det fjarde kvartalet produktionsstartades
inje med foregaende ar.

215 bostéder i flerbostadshus i Malmo, Goteborg
* Nedskrivningar i exploateringsfastigheter om och Uppsala.
—30 mkr (-) belastade resultatet. Bonica, Rosendal, Uppsala, 77 bostdder

* Rorelseresultat exklusive nedskrivningar uppgick till
22 mkr (21).
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JM Norge

OKTOBER - DECEMBER JANUARI - DECEMBER
MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 578 511 1814 2 024
Rérelseresultat ) 2) 34 21 110 142
Rorelsemarginal, % 5,8 41 6,1 7,0
Antal sélda bostider 3 103 46 369 416
Antal produktionsstartade bostider 3 156 - 383 375
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter -10 - -10 -
2) Varay fastighetsforsdljningar 19 - 19 7
3) Varav bostdder till investerare - - - 100
* Antalet transaktioner pa andrahandsmarknaden * Rorelseresultat exklusive nedskrivningar uppgick
var fortsatt pa rekordnivaer. till 44 mkr (21).
e Forséljningen av nyproducerade bostader var i * Hogre intdktsniva, rorelseresultat och rorelse-
niva med motsvarande period foregaende ar. marginal i kvartalet jamfort med foregaende ar.
+ Okat antal silda bostider och fler produktions- * Avkastning pa operativt kapital for de senaste
starter under det fjirde kvartalet. 12 manaderna var liagre an foregaende ar.
© Neslehmingr | oploaerinpiasigheerom -+ Underde fird ksl produdonsarates
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JM Finland

OKTOBER - DECEMBER JANUARI - DECEMBER

MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 361 381 1527 1 608
Rorelseresultat " 22 8 97 93
Rorelsemarginal, % 6,0 2,1 6,3 5,8
Antal silda bostader 2 65 100 248 472
Antal produktionsstartade bostider 3 156 154 339 361
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter - -5 - =5

%) Varav bostdder till investerare 39 37 141 329
3) Varav bostdder till investerare 104 37 206 244
* Aktiviteten pa andrahandsmarknaden i Finland * Avkastning pa operativt kapital for de senaste 12

fortsatt 6ka under det fjirde kvartalet.

Antal produktionsstartade bostader i niva med

manaderna var ligre foregaende ar.

Under det fjirde kvartalet produktionsstartades

foregdende ar men farre sdlda under det fjirde
kvartalet.

156 bostader i flerbostadshus i Helsingfors, Nokia
och Esbo varav 65 i egen balansrakning.

* Liagre intdktsniva men hogre rorelseresultat och * Under det fjirde kvartalet férvarvades cirka 1 167
rorelsemarginal i kvartalet jamfért med byggritter i Helsingfors och Vanda.
foregaende ar.

Vellamonneito, Taipiola, Esbo, 52 bostdder
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JM Fastighetsutveckling

OKTOBER - DECEMBER JANUARI - DECEMBER

MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 45 454 506 1742
Rérelseresultat’) 2 3) -21 158 139 401
Rorelsemarginal, % —46,5 34,7 27,4 23,0
Antal sélda bostader - 96 205 374
Antal produktionsstartade bostader - 205 165 205
") Varav nedskrivningar i exploateringsfastigheter -15 -5 -15 -5
%) Varav fastighetsforsdljningar - 22 13 25
3) Varav resultat frdn joint venture 5 1 14 15
* Marknaden for nyproducerade hyresbostader * Lagre intdktsniva och rorelseresultat.

riaglas fortsatt av hoga direktavkastningskrav.
e < £ * Rorelseresultat exklusive nedskrivningar uppgick

* Fler positiva tendenser borjar markas, vilket har till -6 mkr (163).

resulterat i en gradvis 6kad transaktionsaktivitet. . . . . .
* Avkastning pa operativt kapital for de senaste

* Nedskrivningar i exploateringsfastigheter om 12 manaderna var liagre féregaende ar.
—15 mkr (-5) belastade resultatet.

Visjo Port, Sollentuna, 165 bostdder
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En mer hallbar bostadsutveckling

Inférande av klimatforbittrad betong niva 3

JM har beslutat att niva 3 blir standard for prefabricerade
betongelement i Sverige och Norge fran Q4 — minskar
utslappen fran betong med minst 10 procent arligen.

* Genombrott i test av innovativ cement

Forsta testgjutningen med innovativt cement — potential
att reducera klimatpaverkan med upp till 95 procent.
Utvarderingen kommer att ligga till grund for fortsatta
tester under 2026.

* Antalet allvarliga arbetsrelaterade olyckor minskade
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