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Koncernen i sammandrag

APRIL-JUNI 2025

Antalet silda bostader minskade till 433 (1 075).

Antalet produktionsstartade bostader minskade till 647 (722).

Byggrattsportfoljen uppgick till 36 800 bostadsbyggritter (37 200).
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Antalet bostader i pagaende produktion minskade till 4 557 (4 914).
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Koncernen i sammandrag Y

APRIL-JUNI 2025

* Intdakterna uppgick till 2 540 mkr (3 583).

* Rorelseresultatet minskade till 116 mkr (169) och
rorelsemarginalen minskade till 4,6 procent (4,7).

* Resultatet fore skatt minskade till 69 mkr (123).
* Resultatet per aktie uppgick till 0,58 kronor (1,18).
» Rintabiliteten pa eget kapital uppgick till 2,2 procent (1,1).

» Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
—204 mkr (663).

* Enligt IFRS uppgick intakterna till 3 248 mkr (4 668)
och resultat per aktie till 1,18 kronor (2,56).

") Enligt segmentsredovisning
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Marginellt 6kade bostadspriser

Priser pa bostadsritter i storstader i Sverige, samt agarlagenheter i Oslo kommun och Helsingfors huvudstadsregion
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Kalla: Maklarstatistik och WSP, for Q2 2025 Oslo Eiendom Norge och Helsingfors Finska statistikcentralen
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Minskad forsdljning till investerare

APRIL — JUNI
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Minskat antal salda bostdader 2025

Antal

JANUARI — JUNI
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Minskat antal produktionsstartade bostader

APRIL — JUNI
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Okat antal produktionsstartade bostdder 2025

JANUARI — JUNI
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Fdarre bostdder i produktion

ANTAL BOSTADER | PRODUKTION SAMT ANDEL SALDA OCH BOKADE
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Attraktiv byggrattsportfolj

ANTAL BOSTADSBYGGRATTER 1)

REGION 2025-06-30 2024-06-30
Stockholm 2 12 500 13 400
Malmé/Lund 3 3 500 3 600
Géteborg 3) 3100 3 600
Uppsala 3) 4100 4 300
Norge 5700 5900
Finland 7 900 6 400
Totalt 36 800 37 200

") Avrundat till jimna hundratal
2 varav 1 400 resp. 1 700 avser byggritter for hyresrdtts- och vdrdbostdder
3) Avser JM Bostad Riks regioner Syd, Vst och Ost
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Byggrdtternas genomloppstid stabil

BYGGRATTER

MKR | BALANS- ANTAL | BALANS- PRODUKTIONS- GENOMLOPPS-
2025-06-30 RAKNINGEN RAKNINGEN STARTER " TID, AR 2
JM Bostad Stockholm 3 338 6 300 563 11,2
JM Bostad Riks 1894 7 800 995 7,8
JM Norge 971 2 700 389 6,9
JM Finland 1275 4 300 277 15,5
JM Fastighetsutveckling 237 600 370 1,6
Koncernen 7716 21 700 2 594 8,4

") Rullande 12 madn
2) Riktvdrde 5 Gr

13 JM DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2025

2025-07-11

80|




Minskat antal osalda bostader i avslutad produktion

Antal Mkr
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Enligt segmentsredovisning
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Fdarre produktionsstartade bostdader gav forsamrat kassaflode

KONCERNENS KASSAFLODE
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APRIL - JUNI HELAR
MKR 2025 2024 R12 2024
Lopande verksamheten —204 663 -697 —268
Investeringsverksamheten -10 —32 -53 —69
Finansieringsverksamheten 6 785 496 —827
Periodens kassafléode -208 -154 =253 -1164
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Fortsatt god likviditet

* Soliditet 55 procent (55).

Rantebirande nettoskuld(-)/-fordran(+) 2

Mkr gor * Tillganglig likviditet 2 721 mkr (3 267)
varav likvida medel 157 mkr (417).
6 000 RN 0.6
\ * Outnyttjade checkkrediter och kreditavtal
4000 e 04 om 2 564 mkr (2 850).

2 000 >< 02 * Kreditavtalen om 2 800 mkr har en
/ genomsnittlig [6ptid om 2,4 ar (2,4).
0 0

-2 000 B 02
4000 3377 04
2021 2022 2023 2024 den 30 juni
2025

Réantebdrande nettoskuld(-)/-fordran(+) e===Tillgdnglig likviditet em===Skuldsattningsgrad

") Enligt segmentsredovisning

2) Ej rintebérande skulder for genomfirda fastighetsforviry uppgdr till 220 mkr (517) 8 %E
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Okad omvdrderingseffekt i kvartalet

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTO) Q2 2025 (Q2 2024)

Kostnadsbaserad effekt
202 mkr (85)

109 mkr (160)

Alltid positiv Normalt positiv

Forandrad bedémning om prognostiserat

totalt tackningsbidrag och/eller totala kostnader
for ett projekt som innebar omvardering av
tidigare perioders upparbetade resultat.

Upparbetade kostnader x tackningsbidrags-
marginal (for den aktuella perioden).

Periodens resultat
286 mkr (277)

Omvirderingseffekt +

Forsaljningseffekt

=25 mkr (32)

Positiv / negativ

Forandringen i relation mellan upparbetningsgrad
och forsiljningsgrad inom en period (IB — UB)
(Justering av upparbetat resultat avseende ej
salda bostader).

e
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Positiva prognosfordandringar bidrog till resultatet

OMVARDERINGSEFFEKT — BOSTADSAFFAREN

MKR Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025
Koncernen 85 97 117 87 202
AFFARSSEGMENT Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025
JM Bostad Stockholm -12 9 30 7 59
JM Bostad Riks 38 47 64 46 79
JM Norge 26 26 31 22 36
JM Finland 33 15 -8 12 29
ol
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JM Bostad Stockholm

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI
MKR 2025 2024 2025 2024
Intdkter 764 1280 1613 2162
Rorelseresultat 1 4 2 —43
Rorelsemarginal, % 0,1 0,3 0,1 -2,0
Antal salda bostéader 155 223 379 391
Antal produktionsstartade bostader 117 253 203 398
* Konsumenters bendgenhet att teckna kontrakt * Avkastning pa operativt kapital for de senaste tolv
tidigt var under normal niva. manaderna forbittrades jamfort med foregaende ar.
* Minskat antal salda och produktionsstartade * Under det andra kvartalet produktionsstartades
bostdder under det andra kvartalet. 117 bostdder i flerbostadshus i Nacka och Taby.

* Liagre intdaktsniva men rorelseresultat och
rorelsemarginal i linje med foregaende ar.

Roden Sodra, Tdby Park, Tdby, 48 bostdder
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JM Bostad Riks

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI
MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 654 584 1252 1184
Rorelseresultat 22 15 41 32
Rorelsemarginal, % 3,4 2,5 3,3 2,7
Antal sdlda bostader 99 178 245 350
Antal produktionsstartade bostader 365 74 531 74
¢ Konsumenters bendgenhet att teckna kontrakt var * Avkastning pa operativt kapital for de senaste tolv
under normal nivda med undantag av nya projekt. manaderna var hogre dn foregaende ar.
« Okat antal produktionsstartade bostider men * Under det andra kvartalet produktionsstartades
farre sdlda under det andra kvartalet. totalt 365 bostdder varav 332 bostdder i fler-

bostadshus i Lund och Kungilv samt 33 bostader

* Intdkter och rérelsemarginal nagot hogre an S .
i smahus i Uppsala.

foregaende ar.

Verkstan pa Vdsterbro, Lund, 133 bostdder
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JM Norge

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI
MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 380 457 841 1147
Rorelseresultat 27 28 53 97
Rérelsemarginal, % 7,2 6,0 6,4 8,5
Antal salda bostader 60 143 220 205

Antal produktionsstartade bostader

- 188 202 188

* Norges Bank sankte styrrantan med 25 punkter i
det andra kvartalet.

* Forséljningen av nyproducerade bostédder pa den
norska marknaden var hogre dn féregaende ar,
men pa fortsatt mycket laga nivaer.
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Ligre antal silda bostiader och inga och
produktionsstarter under det andra kvartalet.

Lagre intdaktsniva men hogre rorelsemarginal.

Avkastning pa operativt kapital for de senaste tolv
manaderna var lagre dan foregaende ar.

2025-07-11

Strindalia, Trondheim, 50 bostdder




JM Finland

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI
MKR 2025 2024 2025 2024
Intdkter 498 494 830 882
Rorelseresultat 39 38 58 64
Rorelsemarginal, % 7,8 7,7 7,0 7,3
Antal sélda bostader ") 119 253 144 331
Antal produktionsstartade bostider 2 - 207 123 207
") Varav bostdder till investerare 71 242 71 292
2) Varav bostdder till investerare - 207 71 207
* Aktiviteten pa bostadsmarknaden i Helsingfors- * Avkastning pa operativt kapital for de senaste tolv
regionen 6kade under det andra kvartalet. manaderna var lagre foregaende ar.
* Lagre antal produktionsstartade och sdlda * Under det andra kvartalet tecknades avtal om att
bostéder till investerare men fler salda bostader forvdrva cirka 160 byggriatter i Helsingfors.

till konsumenter under det andra kvartalet.

* Bade kvartalets intdkter och rérelsemarginal i linje
med foregaende ar.

Tesomajdrven Villat, Tammerfors 18 bostdder
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JM Fastighetsutveckling

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI
MKR 2025 2024 2025 2024
Intdkter 127 609 296 976
Rorelseresultat 51 97 132 202
Rorelsemarginal, % 40,6 16,0 44,5 20,7
Antal salda bostéader — 278 - 278
Antal produktionsstartade bostader 165 — 165 —

« Okat antal transaktioner inom bostadssegmentet * Avkastning pa operativt kapital for de senaste tolv

och marknaden mindre avvaktande under det manaderna forbattrades jamfért med foregdende
andra kvartalet. ar.
* Lagre intaktsniva men forbattrad rorelsemarginal. * Under det andra kvartalet produktionsstartades

* Under det andra kvartalet fardigstalldes och hyresrattsprojektet Vasjo Port i Sollentuna.

overlamnades hyresrittsprojektet Flora till
koparen.
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En mer hallbar bostadsutveckling

* Pilotstudie med klimatférbattrad betong niva 4.

o 40% reducerat CO2-utslapp jamfort med svensk referensbetong.

* JM en av “Europe’s Climate Leaders” for femte éret i rad.
o Europeiska foretag som minskat utslappen mest i relation till
P g PP

omsittning (Financial Times).

o JM har minskat klimatsutslappen med 33 % under 2018 — 2023
(Scope 1 och 2).

o Utfasning och minskning av fossila branslen i bilar och
arbetsmaskiner.

* Sékra arbetsplatser och god arbetsmiljo.
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Nojda kunder .36 800 byggratter ] Konkurrenskraftiga
— starkt varumarke i attraktiva lagen . produktionskostnader

Fortsatt avvaktande 80 ar av

Val avvagd riskprofil bostadsmarknad samhallsbyggande
paverkar |onsamheten — Iedandevl Norden







Vildgger grunden
till ett battre liv.
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