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Koncernen i sammandrag

L Sverige
JULI-SEPTEMBER 2025 Finland

" .

orge
* Antalet silda bostader minskade till 562 (649). PY

°
@ °
¢ Antalet produktionsstartade bostader minskade till 296 (637). ° ‘e
°
¢ Antalet bostader i produktion minskade till 4 341 (4 978). o
» Byggriattsportfoljen uppgick till 36 600 bostadsbyggratter (37 000). @ Jrienter
°
16% 69 % 154
1845
Norge " Sverige ) Finland " Antal anstillda

1) Intakter inom koncernen, rullande 12 man
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Koncernen i sammandrag !

JULI-SEPTEMBER 2025

* Intakterna uppgick till 2 137 mkr (2 515).

* Rorelseresultatet minskade till 59 mkr (95) och
rorelsemarginalen minskade till 2,8 procent (3,8).

* Resultatet fore skatt minskade till 14 mkr (71).
* Resultatet per aktie uppgick till -0,10 kronor (0,55).
» Rintabiliteten pa eget kapital uppgick till 1,7 procent (0,6).

» Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
323 mkr (418).

* Enligt IFRS uppgick intakterna till 2 309 mkr (2 839)
och resultat per aktie till 0,51 kronor (0,61).

") Enligt segmentsredovisning
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Stabila priser pa JMs marknader

Priser pa andrahandsmarknaden for bostadsritter i storstader i Sverige och
agarlagenheter i Oslo kommun och Helsingfors huvudstadsregion
SEK, NOK/m? EUR/m?
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Kalla: Maklarstatistik och WSP, for Q3 2025 Oslo Eiendom Norge och Helsingfors Finska statistikcentralen
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Minskad forsdljning i kvartalet

JULI — SEPTEMBER
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Forsdljning till investerare i nivda med foregaende ar

JULI — SEPTEMBER
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Minskat antal salda bostdader 2025

JANUARI — SEPTEMBER
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Minskat antal produktionsstartade bostdader i kvartalet

Antal

JULI — SEPTEMBER
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Antal produktionsstartade bostdder i nivda med foregaende ar

JANUARI — SEPTEMBER
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Stigande forsdljningsgrad under tredje kvartalet.
Bostdder i produktion har minskat

ANTAL PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER OCH ANDEL SALDA OCH BOKADE BOSTADER | PRODUKTION
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Attraktiv byggrattsportfolj

ANTAL BOSTADSBYGGRATTER 1)

REGION 2025-09-30 2024-09-30
Stockholm 2 12 400 13 500
Malmé/Lund 3 3 500 3 500
Géteborg 3 3 000 3 500
Uppsala 3) 4200 4100
Norge 5600 6 000
Finland 7 900 6 400
Totalt 36 600 37 000

") Avrundat till jimna hundratal
2 varav 1 400 resp. 1 700 avser byggritter for hyresrdtts- och vdrdbostdder
3) Avser JM Bostad Riks regioner Syd, Vst och Ost
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Byggrdtternas genomloppstid stabil

BYGGRATTER

MKR | BALANS- ANTAL | BALANS- PRODUKTIONS- GENOMLOPPS-
2025-09-30 RAKNINGEN RAKNINGEN STARTER " TID, AR 2
JM Bostad Stockholm 3239 6 100 630 9,7
JM Bostad Riks 1877 7 800 689 11,3
JM Norge 958 2 600 227 11,5
JM Finland 1264 4 200 337 12,5
JM Fastighetsutveckling 237 600 370 1,6
Koncernen 7575 21 300 2 253 9,5

") Rullande 12 madn
2) Riktvdrde 5 Gr
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Minskat antal fardigstdllda osalda bostdader

Antal Mkr
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Minskat lager av osalda bostdader i balansrakningen gav positivt

kassaflode
KONCERNENS KASSAFLODE
Mkr
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JULI - SEP HELAR
MKR 2025 2024 R12 2024
Lopande verksamheten 323 418 —791 —268
Investeringsverksamheten -3 -1 —55 —69
Finansieringsverksamheten -26 -364 834 —827
Periodens kassaflode 294 53 -12 -1164
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Fortsatt god likviditet

RANTEBARANDE NETTOSKULD(-)/-FORDRAN(+) 1 2)

Soliditet 56 procent (55).

Mkr ggr

Tillganglig likviditet 3 099 mkr (3 615)
A varav likvida medel 449 mkr (465).
6 000 0,60

Outnyttjade checkkrediter och

4000 \ —_— 0,40
>/ — kreditavtal om 2 650 mkr (3 150).
2 000 / 0,20

Kreditavtalen om 2 800 mkr har en

0 000 genomsnittlig 16ptid om 2,6 ar (2,2).
2000 2020
4000 S080 40
2001 2022 2023 2024 Q1 Q2 Q3
2025 2025

Réantebdrande nettoskuld(-)/-fordran(+) e===Tillgdnglig likviditet em===Skuldsattningsgrad

") Enligt segmentsredovisning

2) Ej réintebdrande skulder for genomforda fastighetsforvérv uppgdr till 163 mkr (644) 8 %E
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Lag upparbetning och prisjusteringar paverkade resultatet

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTO) Q3 2025 (Q3 2024)

Kostnadsbaserad effekt Omvirderingseffekt

105 mkr (117)

40 mkr (97)

Forsaljningseffekt
33 mkr (1)

Alltid positiv Normalt positiv

Forandrad bedémning om prognostiserat

totalt tackningsbidrag och/eller totala kostnader
for ett projekt som innebar omvardering av
tidigare perioders upparbetade resultat.

Upparbetade kostnader x tackningsbidrags-
marginal (for den aktuella perioden).

Periodens resultat
178 mkr (215)

Positiv / negativ

Forandringen i relation mellan upparbetningsgrad
och forsiljningsgrad inom en period (IB — UB)
(Justering av upparbetat resultat avseende ej
salda bostader).

e
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Prisjusteringar i JM Bostad Stockholm holl tillbaka
omvdrderingseffekten

OMVARDERINGSEFFEKT — BOSTADSAFFAREN

MKR Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025
Koncernen 97 117 87 202 40
AFFARSSEGMENT Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025
JM Bostad Stockholm 9 30 7 59 —45
JM Bostad Riks 47 64 46 79 43
JM Norge 26 31 22 36 27
JM Finland 15 -8 12 29 15

18
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JM Bostad Stockholm

JULI - SEPTEMBER JANUARI - SEPTEMBER
MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 619 783 2232 2 945
Rorelseresultat -11 -2 -9 —45
Rorelsemarginal, % -1,7 -0,2 -0,4 -1,5
Antal salda bostéader 143 162 522 553
Antal produktionsstartade bostader 211 144 414 542
¢ Konsumenters bendgenhet att teckna kontrakt * Under det tredje kvartalet produktionsstartades
tidigt var fortsatt under normal niva. 211 bostédder i flerbostadshus i Nacka och
Stockholm.

« Okat antal produktionsstartade bostider men

farre salda under det tredje kvartalet. * Tva fastigheter i Nacka och Nynashamn har
avyttrats och frantritts i kvartalet. Forsiljningarna
uppgick till totalt cirka 80 mkr med ett resultat
fran fastighetsforsaljning om cirka 42 mkr.

* Lagre intdaktsniva och nagot lagre rorelseresultat
och rorelsemarginal i kvartalet jamfért med
foregaende ar.

* Avkastning pa operativt kapital fér de senaste tolv

ménaderna férbittrades jamfért med féregiende ar. Akva, Centrala Nacka, 83 dgarldgenheter
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JM Bostad Riks

JULI - SEPTEMBER JANUARI - SEPTEMBER

MKR 2025 2024 2025 2024
Intdkter 533 557 1785 1741
Rorelseresultat 17 23 58 55
Rorelsemarginal, % 3,2 4,2 3,2 3,2
Antal sélda bostader " 129 281 374 631
Antal produktionsstartade bostider ! — 306 531 380
") Varav bostdder till investerare - 134 - 134
¢ Konsumenters bendgenhet att teckna kontrakt var * Intdkter och rérelsemarginal nagot lagre an

under normal niva, med undantag fér nya projekt. foregaende ar.
* Liagre antal salda bostiader och inga * Avkastning pa operativt kapital for de senaste tolv

produktionsstarter under det tredje kvartalet. manaderna var hogre an foregaende ar.

Verkstan pa Vdsterbro, Lund, 133 bostdder
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JM Norge

JULI - SEPTEMBER JANUARI - SEPTEMBER
MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 395 366 1236 1513
Rorelseresultat 23 24 76 121
Rorelsemarginal, % 5,8 6,6 6,2 8,0
Antal silda bostiader " 46 165 266 370
Antal produktionsstartade bostider ") 25 187 227 375
") Varav bostdder till investerare - 100 - 100

* Under det tredje kvartalet avstannade forséljningen * Avkastning pa operativt kapital for de senaste tolv
pa den norska bostadsmarknaden och var i niva manaderna var ldagre an foregaende ar.

med motsvarande period féregaende ar.
P & * Under det tredje kvartalet produktionsstartades

* Liagre antal salda bostdder och produktionsstarter 25 bostidder i flerbostadshus i @rnafjellet i Askay
under det tredje kvartalet. kommun.

* Nagot hogre intdktsniva och rorelseresultat i niva
med foregaende ar varfor rérelsemarginalen
minskar en aning i kvartalet.
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JM Finland

JULI - SEPTEMBER JANUARI - SEPTEMBER
MKR 2025 2024 2025 2024
Intikter 336 345 1165 1227
Rorelseresultat 17 21 75 85
Rorelsemarginal, % 4,9 6,0 6,4 6,9
Antal silda bostiader " 39 41 183 372
Antal produktionsstartade bostider 2 60 - 183 207
") Varav bostdder till investerare 31 - 102 292
2) Varav bostdder till investerare 31 - 102 207

* Aktiviteten pa andrahandsmarknaden i Finland Avkastning pa operativt kapital fér de senaste tolv

okade under det tredje kvartalet. manaderna var lagre foregaende ar.

« Okat antal produktionsstartade till bade * Under det tredje kvartalet produktionsstartades
investerare och konsumenter i kvartalet. 60 bostader i flerbostadshus varav 29 bostédder i
Antal sdlda bostédder i nivd med foregaende ar. Nokia och 31 bostédder i Helsingfors.

* Kvartalets intdkter och rérelsemarginal minskar * Under det tredje kvartalet tecknades avtal om att
nagot jamfoért med foregdende ar. forvdrva cirka 60 byggratter i Helsingfors.
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JM Fastighetsutveckling

JULI - SEPTEMBER JANUARI - SEPTEMBER
MKR 2025 2024 2025 2024
Intakter 166 313 462 1288
Rérelseresultat 28 42 159 243
Rérelsemarginal, % 16,6 13,4 34,5 18,9
Antal salda bostader 205 - 205 278
Antal produktionsstartade bostader — — 165 —
* Marknaden for nyproducerade hyresbostader * Avkastning pa operativt kapital for de senaste tolv
praglas fortsatt av hoga direktavkastningskrav. manaderna férbattrades jaimfort med foregaende ar.
* Fler positiva tendenser borjar markas, vilket har * Under det tredje kvartalet har projektet Bovetet i
resulterat i en gradvis 6kad transaktionsaktivitet. Séderdalen, omfattande 205 hyresbostéder, salts till

investerare med planerat fardigstillande och

* Lagre intdaktsniva och rorelseresultat. o L.
& frantrade under det fjarde kvartalet 2027.

Visjo Port, Sollentuna, 165 hyresrdttsbostdder
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En mer hallbar bostadsutveckling

Beslutat infora nytt arbetssatt for forbattrad analys och
planering av klimatférbattrande atgarder i projekt-
portfoljen.

* Genom att bryta ner klimatfiardplanen i byggdelar skapas bittre
forutsittningar for faktabaserade beslut och prioriteringar.

« Okad forstielse och lirande i organisationen gillande
klimatpaverkan i byggprocessen.

Fullskaliga tester med klimatforbattrad betong fortsatter,
med resultat som indikerar goda mojligheter till fortsatt
minskad klimatpaverkan fran byggnaderna.

Samtliga avslutade projekt i egen regi har erhallit svanen-
markning.

JM DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2025 2025-10-22

80

e

:'.:MI
WAA N
EiLE



Nojda kunder .36 600 byggratter Konkurrenskraftiga

— starkt varumarke i attraktiva figen produktionskostnader

_ 80 ar av
samhallsbyggande
—ledande i Norden

Begynnande optimism
pa bostadsmarknaden







Vildgger grunden
till ett battre liv.
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