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~ Disciplinerat strategiskt arbete ger resultat

Geopolitisk osiakerhet Stigande priser pa Hoere farsalifias

ger svarbedomt svenska bostads- N
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Kortare ledtider och = Optimering av
lagre kostnader byggrattsportfoljen

Farre osalda bostader i
balansrakningen




Milstolpar i kvartalet

AKTIVITETER UNDER FORSTA KVARTALET 2026

Forsiljning och forvarv av exploateringsfastigheter i Stockholm
Forvarv av 1 300 byggriatter och fyra projekt i Norge
Samarbete med ICECAPITAL i Finland

Ny organisation JM Stockholm etablerad
Entreprenadverksamheten frantradd

Syndikerad kreditfacilitet om 4,2 mdr kr

Nominerade till Arets Bygge 2026
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Nojdast kunder
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Koncernen i sammandrag

JANUARI-MARS 2026

Antal salda bostader 6kade till 920 (555).

Antal produktionsstartade bostader minskade till 425 (577).

Antal bostédder i produktion okade till 4 936 (4 511).

Byggrattsportfoljen uppgick till 35 500 bostadsbyggritter (37 100).

L Sverige

Finland

Norge

@® /M-kontor

~ ~

2% 65% 144
1871

Norge " Sverige ) Finland " Antal medarbetare

1) Koncernens intikter, rullande 12 man
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Koncernen i sammandrag Y

JANUARI-MARS 2026

* Intakterna uppgick till 2 981 mkr (2 539).

* Rorelseresultatet 6kade till 213 mkr (130) och
rorelsemarginalen 6kade till 7,2 procent (5,1).

* Resultatet fore skatt 6kade till 172 mkr (90).
* Resultatet per aktie uppgick till 2,28 kronor (0,80).
» Rintabiliteten pa eget kapital uppgick till 1,9 procent (2,6).

* Kassaflodet fran den I6pande verksamheten 6kade till
21 mkr (-509).

* Enligt IFRS uppgick intakterna till 2 094 mkr (2 279)
och resultat per aktie till 0,50 kronor (0,55).

") Enligt segmentsredovisning
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Stigande priser i hela Sverige, stabilt i Norge och Finland

PRISER PA ANDRAHANDSMARKNADEN FOR BOSTADSRATTER | STORSTADER | SVERIGE
OCH AGARLAGENHETER | OSLO KOMMUN OCH HELSINGFORS HUVUDSTADSREGION

SEK, NOK/m? EUR/m?
140 000 10 000
120 000 e

/\ 8 000
M
100 000 - —_—— o

80 000 6000
b O — _—
——
\ —
40 000
o 2 000
20 000
O I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 O
Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1
2021 2022 2023 2024 2025 2026
e Stockholm, innerstad e Stockholm, narférort = 0teborg
e Malmo e Oslo kommun (NOK) e elsingfors huvudstadsregion (EUR)

Killa: Maklarstatistik och WSP, for Q1 2026 Oslo Eiendom Norge och Helsingfors Fastighetsforeningens centralférbund

JM DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2026 2026-04-23

2

ey



Okad forsdljning i kvartalet

JANUARI — MARS

Antal
1000
920
800 226
480 — 25
RO 2 | -
146
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J
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® |M Stockholm JM Riks ® M Norge JM Finland

Fran och med det forsta kvartalet 2026 ingar de tva tidigare affarssegmenten JM Bostad Stockholm och JM Fastighetsutveckling i JM Stockholm. All historisk information har raknats om i

denna presentation. %E
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Forsdljningen okade bade till konsumenter och till investerare

JANUARI — MARS
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Tillfalligt lagre antal produktionsstartade bostdder i kvartalet

Antal
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JANUARI — MARS
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Forsaljning av hyresrdttsprojekt gav positiv effekt pa andelen salt/bokat.
Bostdder i produktion fortsdtter att oka.

ANTAL BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION SAMT ANDEL SALDA OCH BOKADE BOSTADER

Antal
10 000 100%
8 000 80%
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Normal niva salt/bokat (%) === Andel sdlt/bokat av produktion, koncernen (%)

11 JM DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2026

2026-04-23

2

ey



Attraktiv byggrattsportfolj

ANTAL BOSTADSBYGGRATTER

AFFARSSEGMENT 2026-03-31 2025-03-31
JM Stockholm 11 600 12 700
JM Riks 10 000 10 800
JM Norge 6 600 5700
JM Finland 7 300 7 900
Koncernen 35500 37 100
12 JM DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2026 2026-04-23
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Byggrdtternas genomloppstid stabil

BYGGRATTER

MKR | BALANS- ANTAL | BALANS- PRODUKTIONS- GENOMLOPPS-
2026-03-31 RAKNINGEN RAKNINGEN STARTER " TID, AR 2
JM Stockholm 3111 6 400 834 7,7
JM Riks 1816 7 400 645 11,5
JM Norge 1418 3 500 295 11,9
JM Finland 1682 5300 344 15,4
Koncernen 8034 22 600 2118 10,7

") Rullande 12 madn
2) Riktvirde 5-6 dr
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Minskat antal osdlda bostdder i balansrdkningen

Antal Mkr
800 2 400
700 2100
600 1800
500 1387 1500
400 453 1200
300 1ya 900
200 600
100 == 300
0 0

Qr Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026

Osalda bostader i balansrakningen, mkr —— Antal osdlda bostader i balansrakningen
- Antal osalda bostader i avslutad produktion

Enligt segmentsredovisning
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Farre bostdder i balansrdkningen gav forbdttrat kassaflode

KONCERNENS KASSAFLODE

JANUARI - MARS

Mkr

MKR 2026 2025
2 000 R R -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

1500 fore forandring i rérelsekapital och skatt 55 99
1 000 Betald skatt -53 -163

500
/\ Forandring exploateringsfastigheter 135 107

0 _ 2\
\Vd

-500 Forandring bostader i balansrakningen 264 -322
-1000 Forandring projektfastigheter 201 —4

-1 500
5 000 Forandring kortfristiga skulder/fordringar —580 -227

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qf Kassaflode fran den I6pande
2023 2024 2024 2025 2025 2026 verksamheten 21 =509
Kassaflode fran den I6pande = Rullande 12 manader
verksamheten kvartalsvis
Enligt segmentsredovisning
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Stdrkt finansiering genom nytt kreditavtal

RANTEBARANDE NETTOSKULD(-)/-FORDRAN(+) 1 2)

Soliditet 54 procent (56).

Mkr

ger * Tillganglig likviditet 3 868 mkr (2 929)
varav likvida medel 450 mkr (361).
5 000 0,50
3 000 T ———— 030 * Outnyttjade checkkrediter och
/ kreditavtal om 3 418 mkr (2 568).
1000 0,10
- * Kreditavtalet om 4 200 mkr har en
+1000 010 l6ptid om 3,0 ar (2,3).
-3.000 -030
3462
-5.000 -0,50
2022 2023 2024 2025 Q1
2026
Réantebdrande nettoskuld(-)/-fordran(+) e===Tillgdnglig likviditet em===Skuldsattningsgrad

') Enligt segmentsredovisning
2) Réntebdrande skulder for fastighetsforvérv uppgick till 489 mkr (24) och ej rdntebédrande skulder for fastighetsforvérv uppgick till 282 mkr (272)

2
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Koncernens underliggande resultat forbattrat

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTO) Q1 2026 (Q1 2025)

Kostnadsbaserad effekt
125 mkr (110)

199 mkr (87)

Alltid positiv Normalt positiv

Forandrad bedémning om prognostiserat

totalt tackningsbidrag och/eller totala kostnader
for ett projekt som innebar omvardering av
tidigare perioders upparbetade resultat.

Upparbetade kostnader x tackningsbidrags-
marginal (for den aktuella perioden).

Periodens resultat
330 mkr (251)

Omvirderingseffekt +

Forsaljningseffekt

6 mkr (54)

Positiv / negativ

Forandringen i relation mellan upparbetningsgrad
och forsiljningsgrad inom en period (IB — UB)
(Justering av upparbetat resultat avseende ej
salda bostader).

Fa
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Prognosforbdttringar i samtliga affarssegment lyfte
omvdrderingseffekten

OMVARDERINGSEFFEKT — BOSTADSAFFAREN

MKR Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q1 2026
Koncernen 87 202 40 181 199
AFFARSSEGMENT Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q1 2026
JM Stockholm 7 59 —45 70 28
JM Riks 46 79 43 60 72
JM Norge 22 36 27 31 76
JM Finland 12 29 15 20 23
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Koncernens underliggande resultat forbattrat

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTO) Q1 2026 (Q1 2025)

Kostnadsbaserad effekt
125 mkr (110)

199 mkr (87)

Alltid positiv Normalt positiv

Forandrad bedémning om prognostiserat

totalt tackningsbidrag och/eller totala kostnader
for ett projekt som innebar omvardering av
tidigare perioders upparbetade resultat.

Upparbetade kostnader x tackningsbidrags-
marginal (for den aktuella perioden).

Periodens resultat
330 mkr (251)

Omvirderingseffekt +

Forsaljningseffekt

6 mkr (54)

Positiv / negativ

Forandringen i relation mellan upparbetningsgrad
och forsiljningsgrad inom en period (IB — UB)
(Justering av upparbetat resultat avseende ej
salda bostader).

Fa
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JM Stockholm | Okad forsdljning och forbdttrat resultat

JANUARI - MARS

MKR 2026 2025
Intakter 994 1 006
Rorelseresultat 142 86
Rérelsemarginal, % 14,3 8,5
Antal silda bostiader " 391 224
Antal produktionsstarter 118 86
') Varav bostdder till investerare 165 -

« Okat antal salda och produktionsstartade bostider. * Totalt 118 bostider i flerbostadshus i Stockholm

och Osteriker produktionsstartades.
* Kundernas bendgenhet att teckna kontrakt tidigt P

var under normal niva. * Ett hyresrattsprojekt om 165 bostéader saldes till

; S . . . investerare.
* Intédkter i linje med foregaende ar samt forbattrat

rorelseresultat och rérelsemarginal. * Cirka 150 byggriatter avyttrades och frantraddes,

. resultat cirka 105 mkr.
* Avkastning pa operativt kapital minskade.

« Cirka 150 byggritter forvirvades i Alta, Nacka.

Vide, Osterdker, 61 bostdder
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JM Riks | Stabilt kvartal med 6kad forsaljning

JANUARI - MARS

MKR 2026 2025
Intakter 694 598
Rorelseresultat 28 18
Rorelsemarginal, % 4,0 3,1
Antal salda bostader 169 146
Antal produktionsstarter 65 166

« Okat antal salda bostider, firre produktions-
startade bostader.

* Kundernas bendgenhet att teckna kontrakt var pa
normal niva.

* Intdkter och rorelsemarginal 6kade nigot jamfort
med féregaende ar.

* Avkastning pa operativt kapital minskade.

* Totalt 65 bostader produktionsstartades varav 42 i
flerbostadshus i Lund och 23 smahus i Kungsbacka.

Tolo Glédnta, Kungsbacka, 23 bostdder
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JM Norge | Vdasentligt forvdrv sakrar produktion kommande ar

JANUARI - MARS

MKR 2026 2025
Intdkter 829 460
Rorelseresultat 47 26
Rorelsemarginal, % 5,6 57
Antal sdlda bostéader 134 160
Antal produktionsstarter 114 202
* Forsiljning av nyproducerade bostdder pa norska * Avkastning pa operativt kapital 6kade.
knaden fortsatt pa historiskt laga nivaer.
marknagen fortsatt pa MISToriskt faga nivaer * 114 bostdder produktionsstartades, varav 94 i
* Antal silda och produktionsstartade bostader flerbostadshus i As, 8 i flerbostadshus i Bergen
minskade. och 12 smahus i Askey.
* Intédkter och rorelseresultat 6kade och * Forvarv av cirka 1 300 byggratter samt 299
rorelsemarginalen var i linje med féregaende ar. bostédder i produktion beldgna i Bergen och

Osloregionen.

Tamburparken, As, 94 bostader

2
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JM Finland | Fortsatt stark forsdljning till investerare

JANUARI - MARS

MKR 2026 2025
Intakter 316 332
Rorelseresultat 21 20
Rorelsemarginal, % 6,7 6,0
Antal silda bostiader " 226 25
Antal produktionsstarter 2) 128 123
") Varav bostdder till investerare 193 -
2) Varav bostdder till investerare 128 71
NN [
B
i
* Utbudet pa bostadsmarknaden fortsatt hogt med * Avkastning pa operativt kapital minskade. E i 3 3
svag prisutveckling. L PN |
&P & * Tva hyresrittsprojekt om totalt 193 bostader Bn, :1 ;
e Okat antal salda bostader och antal saldes till investerare. ; Oy,
roduktionsstarter i linje med féregiaende ar. &1h
P ] 8 * 128 bostader i flerbostadshus i Esbo produktions- g Ny
* Intdkterna i niva med foregaende ar och startades och cirka 120 byggritter forvarvades i gi 1
rorelsemarginalen forbattrades. Helsingfors. a - :
I on
m

Arlanhuippu, Esbo, 128 bostdder
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En mer hallbar bostadsutveckling

Strategisk investering — Nanoplume

* JMar forst inom byggbranschen i Norden med

att testa en ny typ av ultratunt isoleringsmaterial
med biobaserad aerogel.

* Resurseffektiva vaggkonstruktioner med lagre
klimatavtryck.

* Kan potentiellt skapa ytterligare boarea
motsvarande en extra bostad i ett storre
flerbostadshus.

2
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Nojdast kunder 35 500 byggriatter
— starkt varumarke i attraktiva lagen

I Vil avvigd riskgrofil
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Fokus pa vara Konkurrenskraftiga Forsiktig optimism
strategiska initiativ produktionskostnader . pa bostadsmarknaden
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Vilagger grunden
till ett battre liv.
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