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Koncernen i sammandrag

APRIL-JUNI 2026

Antal salda bostader 6kade till 784 (433).
Antal produktionsstartade bostader ckade till 679 (647).

Antal bostédder i produktion dkade till 5 116 (4 557).

Byggrattsportfoljen uppgick till 35 000 bostadsbyggritter (36 800).

Finland

Norge

® M-kontor

\ »
224 65% 13%
1870

Norge " Sverige " Finland " Antal medarbetare

1) Koncernens intikter, rullande 12 mén
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Stigande priser i Sverige och Norge

PRISER PA ANDRAHANDSMARKNADEN

SEK, NOK/m? EUR/m?
140 000 10 000
120 000 -

/\ — 8 000
e
100 000 ™ V/ — ‘-———2’
—J V
80 000 6 000
O — —
e e — —_— —e—
60 000 4000
\ —
40 000
2 000
20 000
O I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 O
Q2 Q2 Q2 Q2 Q2 Q2
2021 2022 2023 2024 2025 2026
e Stockholm, innerstad e Stockholm, narforort e Gteborg
e Malmo s Oslo kommun (NOK) e Helsingfors huvudstadsregion (EUR)

Kalla: Maklarstatistik och WSP
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Okad forsdljning i samtliga affdrssegment i det andra kvartalet

SALDA BOSTADER | APRIL — JUNI

Antal
1200
1075
1000
253
784
800
133
600 | 178 71 R
433
400 119 305
60 |
200 99
155
0
2024 2025 2026
B |M Stockholm JM Riks ® M Norge JM Finland

Fran och med det forsta kvartalet 2026 ingir de tva tidigare affirssegmenten JM Bostad Stockholm och JM Fastighetsutveckling i JM Stockholm. All historisk information har raknats om i

denna presentation. %{E
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Okad forsdljning till bade konsumenter och investerare

SALDA BOSTADER | APRIL — JUNI

Antal
1200
1 075
1 000
784
800
600
433
400
520
200
186
0 71
2024 2025 2026
Investerare m Konsumenter

A
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Fler produktionsstartade bostader i kvartalet

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER | APRIL — JUNI|

Antal
800
722
679
647
60 207 149
365
400 236
200
0

2024

m |M Stockholm

2025

JM Riks ® M Norge

2026

JM Finland
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Bostader i produktion fortsdtter att oka

ANTAL BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION SAMT ANDEL SALDA OCH BOKADE BOSTADER

Antal
10 000 100%
8 000 80%

-
------------
-
~
-~
~
~

.. 64%
6000 . l I . . I"".".- ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ o 60%
4000 .........l.40/

2 000 20%
0 0%
Q3 Q04 Q1 Q2 Q3 Q04 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026
B M Stockholm JM Riks B M Norge JM Finland
Normal niva salt/bokat (%) === Andel salt/bokat av produktion, koncernen (%)
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Forbdttrat resultat i bostadsaffaren

APRIL-JUNI 2026

* Intdkterna 6kade till 2 815 mkr (2 540). Mkr- %
2 500 20
* Rorelseresultatet uppgick till 70 mkr (116) och
rorelsemarginalen uppgick till 2,5 procent (4,6).
Justerat for poster av engdngskaraktdr forbattrades 2000 16
det underliggande rorelseresultatet i bostadsaffaren.
1500 12
* Resultatet fore skatt uppgick till 16 mkr (69).
_ o 1000 8
* Resultatet per aktie uppgick till 0,08 kronor (0,58).
* Rintabiliteten pa eget kapital uppgick till 1,4 procent (2,2). >00 4
* Kassaflodet fran den |6pande verksamheten 6kade till 0 . l 0
707 mkr (-204). 2022 2023 2024 2025 Juli/juni
2025/2026
* Enligt IFRS uppgick intikterna till 2 348 mkr (3 248) = Rorelseresultat - ===Rdrelsemarginal

och resultat per aktie till -1,37 kronor (1,18).

Enligt segmentsredovisning
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Optimering av byggrattsportfoljen

ANTAL BOSTADSBYGGRATTER

AFFARSSEGMENT 2026-06-30 2025-06-30
JM Stockholm 11 300 12 500
JM Riks 9700 10 700
JM Norge 6 800 5700
JM Finland 7200 7 900
Koncernen 35 000 36 800
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Byggratternas genomloppstid stabil

BYGGRATTER

MKR | BALANS-  ANTAL | BALANS- PRODUKTIONS- GENOMLOPPS-
2026-06-30 RAKNINGEN RAKNINGEN STARTER " TID, AR ?
JM Stockholm 2 940 6 100 846 7,2
JM Riks 1902 7 900 516 15,3
JM Norge 1482 3 500 295 11,9
JM Finland 1715 5200 493 10,5
Koncernen 8 054 22 700 2 150 10,6

") Rullande 12 mdn
2) Riktvirde 5-6 dr

11 JM DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2026

2026-07-10



Osalda bostdder i balansrdkningen minskade

Antal Mkr
800 2 400
700 2100
600 1800
500 489 1500
400 1134 1200
300 900
200 234 600
100 300
0 0

Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 QI
2021 2021 2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026

Osalda bostader i balansrakningen, mkr —— Antal osdlda bostader i balansrakningen
- Antal osalda bostader i avslutad produktion

Enligt segmentsredovisning
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Mycket starkt kassaflode

KONCERNENS KASSAFLODE

APRIL - JUNI
Mkr
MKR 2026 2025
2 000 - R B
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 39 191
1 500 fore forandring i rorelsekapital och skatt
1000 Betald skatt -71 —66
500
/\ Forandring exploateringsfastigheter -14 -133
0 _ 2\
AV
-500 Forandring bostader i balansrakningen 539 59
-1000 Foériandring projektfastigheter - —65
-1 500
5000 Forandring kortfristiga skulder/fordringar 213 -120
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Kassaflode fran den I6pande
2023 2024 2024 2025 2025 2026 verksamheten 707 -204
Kassafldde fran den |6pande ——Rullande 12 manader
verksamheten kvartalsvis
Enligt segmentsredovisning
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Stdrkt finansiell position

RANTEBARANDE NETTOSKULD(-)/-FORDRAN(+) 2

Soliditet 55 procent (55).

Mkr

ger * Tillganglig likviditet 4 268 mkr (2 721)
varav likvida medel 864 mkr (157).
5 000 0,50
3000 T /< 030 * Outnyttjade checkkrediter och
- kreditavtal om 3 404 mkr (2 564).
1000 0,10
* Kreditavtalet om 4 200 mkr har en
1000 - 010 loptid om 2,8 ar (2,4).
-3.000 030
2923
5000 0,50
2023 2024 2025 Q1 Q2
2026 2026

Rantebdrande nettoskuld(-)/-fordran(+) e===Tillganglig likviditet e====Skuldsattningsgrad

") Enligt segmentsredovisning
2) Réintebdrande skulder for fastighetsforvérv uppgick till 511 mkr (24) och €j rintebdrande skulder for fastighetsforvéirv uppgick till 294 mkr (220)

o
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Okad produktion och stark forsdljning forbdttrade resultatet

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTO) Q2 2026 (Q2 2025)

Kostnadsbaserad effekt Omvirderingseffekt Forsaljningseffekt
180 mkr (109) 86 mkr (202) 57 mkr (-25)
Alltid positiv Normalt positiv Positiv / negativ
Upparbetade kostnader x tackningsbidrags- Forandrad bedémning om prognostiserat Forandringen i relation mellan upparbetningsgrad
marginal (for den aktuella perioden). totalt tackningsbidrag och/eller totala kostnader och forsiljningsgrad inom en period (IB — UB)
for ett projekt som innebar omvardering av (Justering av upparbetat resultat avseende ¢j
tidigare perioders upparbetade resultat. salda bostader).

Bruttoresultat
i bostadsaffiren
323 mkr (286)
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Positiva effekter fran JM Riks, Norge och Finland

OMVARDERINGSEFFEKT — BOSTADSAFFAREN

MKR Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q1 2026 Q2 2026
Koncernen 202 40 181 199 86
AFFARSSEGMENT Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q1 2026 Q2 2026
JM Stockholm 59 —45 70 28 12
JM Riks 79 43 60 72 39
JM Norge 36 27 31 76 37
JM Finland 29 15 20 23 22
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Okad produktion och stark forsdljning forbdttrade resultatet

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTO) Q2 2026 (Q2 2025)

Kostnadsbaserad effekt Omvirderingseffekt Forsaljningseffekt
180 mkr (109) 86 mkr (202) 57 mkr (-25)
Alltid positiv Normalt positiv Positiv / negativ
Upparbetade kostnader x tackningsbidrags- Forandrad bedémning om prognostiserat Forandringen i relation mellan upparbetningsgrad
marginal (for den aktuella perioden). totalt tackningsbidrag och/eller totala kostnader och forsiljningsgrad inom en period (IB — UB)
for ett projekt som innebar omvardering av (Justering av upparbetat resultat avseende ¢j
tidigare perioders upparbetade resultat. salda bostader).

Bruttoresultat
i bostadsaffiren
323 mkr (286)

2026-07-10
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JM Stockholm | Okad forsdljning och fler produktionsstarter

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI

MKR 2026 2025 2026 2025
Intdkter 1109 876 2103 1882
Rorelseresultat 39 54 180 139
Rorelsemarginal, % 3,5 6,1 8,6 7,4
Antal sélda bostider 275 155 666 379
Antal produktionsstartade bostéider 2 294 282 412 368
") Varav bostdder till investerare - - 165 -
?) Varay bostdder till investerare - 165 = 165

* Kundernas bendgenhet att teckna kontrakt tidigt * Totalt 294 bostdder i flerbostadshus i Nacka,
var pa normal niva. Stockholm och Vaxholm produktionsstartades.

« Okat antal salda och produktionsstartade bostider. * Avtal tecknat om forsiljning av hyresrittsprojekt i
Solna omfattande 150 bostdder, med planerad

* |Intakter okade medan rorelseresultat och . .
produktionsstart i andra kvartalet 2027.

rorelsemarginal minskade. Det underliggande
resultatet i bostadsaffiaren forbattrades kraftigt.

7"‘ / 1 *
> .

Spiran, Marievik, 128 bostdder

o
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JM Riks | Stabilt kvartal med 6kad forsdljning

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI

MKR 2026 2025 2026 2025
Intakter 675 654 1368 1252
Rorelseresultat 28 22 56 41
Rorelsemarginal, % 4.1 3,4 4,1 3,3
Antal silda bostader " 305 99 474 245
Antal produktionsstartade bostider ) 236 365 301 531

") Varav bostdder till investerare 71 - 71 -

* Kundernas bendgenhet att teckna kontrakt tidigt
var pa normal niva.

« Okat antal silda bostider, firre produktions-
startade bostader.

* Intakter och rorelsemarginal 6kade niagot jamfort
med féregaende ar.

* Totalt 236 bostider produktionsstartades i
Lomma, Géteborg, Partille, Upplands Vasby samt
Uppsala.

Avtal tecknades om forsiljning av tva
hyresrattsprojekt om 154 bostédder i Upplands
Visby och Uppsala, varav ett produktionsstartades
under kvartalet.

Under kvartalet forvarvades cirka 290 byggritter i
Limhamn, Malmé.

Spinnerifabriken, Gamlestaden, 98 bostdder
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JM Norge | Okade intdkter och forbdttrat rorelseresultat

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI
MKR 2026 2025 2026 2025
Intakter 584 380 1413 841
Rorelseresultat 40 27 87 53
Rorelsemarginal, % 6,9 7,2 6,1 6,4
Antal salda bostader 71 60 205 220
Antal produktionsstartade bostader - - 114 202

* Forséljning av nyproducerade bostdder pa norska
marknaden fortsatt pa historiskt laga nivéer.

« Okat antal salda bostider, inga produktions-
startade bostader.

* Intakter och rorelseresultat 6kade och
rorelsemarginalen var i linje med féregiaende ar.

* Auvtal ingicks om en option att forvarva cirka 140

* JM Norge tilldelades Svanenpriset 2025 for

byggraitter i @kern, Oslo, villkorat av beslut om
detaljplan.

systematiskt arbete inom klimat och milj6.

Allergotskogen, Ullensaker
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JM Finland | Fortsatt stark forsdljning till investerare

APRIL - JUNI JANUARI - JUNI
MKR 2026 2025 2026 2025
Intakter 327 498 643 830
Rorelseresultat 2 39 23 58
Rorelsemarginal, % 0,7 78 3,6 7,0
Antal silda bostader " 133 119 359 144
Antal produktionsstartade bostider ? 149 - 277 123
") Varav bostdder till investerare 115 71 308 71
2) Varav bostdder till investerare 115 - 243 71

* Utbudet pd bostadsmarknaden var fortsatt hogt * Intékter, rorelseresultat och rorelsemarginal

med negativ prisutveckling. minskade till foljd av lagre pagaende produktion

och en storre andel projekt i tidigt skede.
¢ Konsumentfortroendet i Finland forbattrades till Prol &

den hogsta nivan pa over fyra ar. * 149 bostdder i flerbostadshus i Helsingfors och

. . . Esbo produktionsstartades.
* Okat antal salda och produktionsstartade P

bostider.

Munkkiluedonkuja, Esbo, 34 bostdder
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