Stora skillnader mellan
bostadsmarknaderna i Sverige,
orge och Finland




Nordisk boendebarometer
pa tva minuter

39 procent av de svarande
i Sverige tycker inte att dagens
bostadsmarknad fungerar. For
Norge dr siffran 25 och for Finland
atta. Byggtakten och boendeformernai de
olika landerna sKkiljer sig at och dessutom
dr lanekraven olika. Det skapar variationer
mellan Sverige, Finland och Norge.

Storst dr oron bland de unga, som tycker att tidigare generationer
haft det ldttare att komma in pa bostadsmarknaden. Ndra hdlften,
44 procent, av det totala antalet tillfragade under 30 i alla tre Idnder
anser att tidigare generationer har haft det enklare att ta sig in pa
bostadsmarknaden. I Sverige dar det 57 procent, Norge 45 procent
och i Finland 24 procent av unga personer som anser att tidigare
generationer har haft det enklare.

44 procent av de tillfragade i Sverige och 39 i Norge sdger att det
dr svart att komma in pa dagens bostadsmarknad, medan siffran
for Finland bara dr nio procent. Ser man till storstadsomradena, ddar
situationen dr mest tillspetsad, dr siffrorna hogre: hela 62 procent i
Sverige, 47 i Norge och elva i Finland.

Allt fler soker sig ldngre ut fran stadskdrnorna.
Forvantade flyttstrommar ddr personer i familjebildande
aldrar efterfragar storre bostdder, tillsammans med
okade mojligheter att arbeta hemifran och hogre krav pa
bostadsmarknaden, dr bidragande orsaker. Nya krav stdlls ddrmed
pd vad man vill ha i sin omgivning.

De stora skillnaderna mellan kkinderna i synen pa bostads-
marknaden gor att man ser olika pa framtida mojligheter att fa
bostad. I Finland dr optimismen betydligt storre dn i Sverige och Norge.

Tanken pa ”15-minutersstaden”, ddr en stor del av utbudet av
butiker, kollektivtrafik, vard med mera finns inom en kvarts gang-
eller cykeltur borjar fa fdaste. Det paverkar hur nya bostadsomraden
planeras och etablerade fortsdtter att utvecklas.

OM NORDISK BOENDEBAROMETER 2022
Nordisk boendebarometer utkommer nagra ganger per ar med olika teman dar syftet ar att belysa
aktuella omraden inom bostads- och samhillsutveckling i Norden.

Hela rapporten bygger pa en nordisk undersokning som har genomférts i Sverige, Norge och
Finland av Kantar Sifo pa uppdrag av JM under februari och mars 2022. Totalt har 4 500 personer
i dldrarna 18-79 deltagit i undersékningen som ar riksrepresentativ vad giller kon, alder och
region i varje land. Resultatet ar statistiskt siakerstallt.
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Tuft bostadsmarknad for

unga i Sverige och Norge

— lattare i Finland

| DEN HAR ANDRA DELEN AV BOENDEBAROMETERN 2022
SAMMANFATTAS SPANINGAR KRING DAGENS OCH FRAMTIDENS
BOSTADSMARKNADER | SVERIGE, FINLAND OCH NORGE. DET FINNS
UTMANINGAR PA DE OLIKA LANDERNAS BOSTADSMARKNADER,
MEN OCKSA OLIKA LOSNINGAR OCH FRAMTIDSMOJLIGHETER.

SA UPPLEVS BOSTADSMARKNADEN

Forutsdttningarna for att komma in pd bostadsmarknaden
ser olika ut i de nordiska ldnderna. Det mdrks i JMs boen-
debarometer. 39 procent av de tillfragade i Sverige tycker
till exempel att det inte finns en fungerande bostadsmark-
nad i dagsldget, att jamfora med 25 procent i Norge och
attaiFinland.

Tuffast dr situationen inte ovdntat for de unga. Ndra
hdlften, 44 procent, av det totala antalet tillfragade i alla
tre ldnder under 30 anser att tidigare generationer har haft
det ldttare att ta sig in pd bostadsmarknaden. I Sverige dr
det 57 procent, Norge 45 procent och i Finland 24 procent
av unga personer som anser att tidigare generationer har
haft det lattare.

— Allmdnhetens upplevelse kring hur bostadsmarknaden
fungerar 6verensstdmmer i stort med hur bostadsmarknaden
faktiskt ser ut, sdger JMs VD Johan Skoglund.

Bostadsmarknaderna i de tre Idnderna ser olika ut. Bygg-
takten dr en viktig faktor. I Sverige har det under en ldng tid
byggts for lite nytt och det finns flera faktorer som hindrar
och begrdnsar efterfragan, sasom krav pd kontantinsats
och amorteringskrav. I Finland och Norge ddremot har det
historiskt byggts betydligt mer och i Finland finns till exem-
pel statsfinansierade ingdngsldan vilket kan forklara varfor

mdnniskor i Finland i allt hégre grad upplever att bostads-
marknaden fungerar vdl.

Enligt den svenska branschorganisationen Byggforetagen
planade bostadsbyggandet i Sverige ut efter en topp 2017, och
bygginvesteringarna minskade under ett par ar. Under 2020
tog det fart igen men nu under 2022 ser vi att byggtakten Gter-
igen saktar ner. Okade kostnader och det osdkra ldget gor att
prognosen framat visar en ldgre byggtakt de kommande dren
pd bostadsmarknaderna i Sverige, Norge och Finland. Ur ett

historiskt perspek-

tiv har byggtakten

varitlag i Sverige, O

antalet pdborjade

bostdder under pe-

rioden 2000-2019

var 666 000. Néstan halften av de tillfrdgade
I Finland och under 30 i de tre landerna tycker

att tidigare generationer

Norge, som vardera har haft en lattare vag in

har cirka halva Sve- pd bostadsmarknaden.

riges folkmdngd,

pdborjades 660 000 respektive 570 000 bostdder. Under pe-
rioden var befolkningsokningen 1445 000 i Sverige, 344 000 i
Finland och 864 000 i Norge. De grundldggande skillnader-
na mellan hur bostadsmarknaden i de nordiska ldnderna
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Agarligenheter, som denna i
Dalénum i Sverige, ar en vanlig
dgandeform i Norge och Finland
och blir allt vanligare pa den
svenska bostadsmarknaden.

i
11

¢

HAT
i

£

&

B
vl I

STOCKHOLM PA EFTERKALKEN
- ANTAL BOSTADER PER NYINFLYTTADE AR 2000-2021

. Stockholm Oslo Helsingfors
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Historiskt sd har bostadsbyggandet i Sverige varit pd en ldg nivd jamfért med de nordiska grannarna,
i relation till befolkningsmdngden. Aven i storstadsomrddena har byggtakten varit 1dg, frdmst i Stockholm
1 forhdllande till befolkningsmingd men dven i Oslo. Helsingfors har haft en betydligt hdgre byggtakt.
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Kallor: Statistikcentralen, SSB, SCB och Vdrderingsdata

ser ut dr stora, enligt Nordiskt Samarbete (ett mellanstatligt
samarbete mellan de nordiska staterna). Hyresrdttsldgenhe-
ter har historiskt sett haft en stark stdllning i Sverige ochi dag
bor 28,4 procent av invanarna i Sverige i hyresrdtt i flerfa-
miljshus. 39,8 procent bor i smdhus med dganderdtt och 20,7
i bostadsrdtt i flerfamiljshus. Samtidigt dr kderna till hyres-
rattsbostdder Idnga och andrahandsmarknaden stor, sdrskilt
i storstadsregionerna.

Bostadsbristen dr ocksd en av anledningarna till att pri-
serna pd bostadsrdtter har pressats upp i Sverige och Norge.
Detta gor att unga i storstdderna far svart att spara ihop
pengar till den kontantinsats som krdvs for att fa bostadslan
av bankerna.

I Sverige infordes boendeformen dgarldgenheter ar 2009.
En dgarldgenhet dr som ett “radhus pa hojden” ddar du képer
din fastighet och blir lagfaren dgare.

Agarldgenheten dr den vanligaste boendeformen i Norge,
medan bostadsrdtter och hyresrdtter dr mindre vanligt. For
att kunna képa en ldgenhet i Norge behover du, precis som i
Sverige, ha 15 procent av kOpesumman i eget kapital for att fa
lan att kopa bostad. Dock finns ocksd andra maéjligheter, som

BSU — SKATTEAVDRAG FOR UNGA | NORGE
Personer under 34 ar kan fa skatteavdrag pa sparande pa upp
till 5 000 norska kronor till en kontantinsats for en bostad.

Det maximala beloppet man kan spara ar 25 000 per ar och det
totala BSU-beloppet dr 300 000 norska kronor. BSU-pengarna
kan anvandas till bostad, tomt eller for att betala av rantor och
avdrag pa en befintlig bostad. Sedan sparformen introducerades
1992 har 348 000 unga personer i Norge fatt avdraget.

KOMMUNALT STARTLAN | NORGE

For dem som inte har mojlighet att spara till en kontan-
tinsats, till exempel familjer med behov av bostad eller
manniskor som far olika typer av bidrag, finns maojligheten
att fa ett sd kallat startlan fran kommunen. Kriterierna ar
dock relativt harda — enligt norska Husbanken fick 6 905
norska hushall bidraget 2017.

STATSFINANSIERADE INGANGSLAN | FINLAND
En anledning till mindre missn6je med bostadsmarknaden i
Finland kan vara att systemet fér bostadslan i viss utstrackning
ar statlig. | Sverige har manga unga svart att fa ihop en till-
rackligt stor kontantinstats for att tiacka kraven pa 15 procent

av bostadens vdrde. Lésningen i Finland, om det redan finns
egna besparingar, ar att staten gar in som borgensman for de
som inte har eller vill utnyttja andra mojligheter. Det gor att
man inte behover till exempel en férilder eller annan familje-
medlem som kan ga i god for en, staten blir borgensman.

det skattebefriade BSU-sparandet och det kommunala "start-
lanet” (se faktarutorna nedan).

Aven i Finland dr dgarldgenheter en vanlig boendeform,
men det finns dven bostadsrdttsldgenheter och bade kom-
munala och privata hyresldgenheter. Det finns ocksd ett
social housing-system med bostdder med reglerad hyra
for laginkomsttagare och utsatta grupper. Hjdlp finns ock-
sd att fa via politiska styrmedel — staten kan gd in som
borgensman och hjdlpa till med kontantinsatsen ndr man
koper ldgenhet (se faktaruta nedan).

Moijligheterna att komma in pd bostadsmarknaderna
varierar. Genomgdende kan ocksd sdgas att hur man ser

PRISUTVECKLINGEN HAR VARIT SNABBARE

I STOCKHOLM OCH 0SLO AN I HELSINGFORS
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"I Sverige och Norge ses bostadsdgande

som en investering med chans till

formogenhetsutveckling i betydligt

hogre utstrdackning, vilket gor att

efterfragan av hyresbostdder dr

ldgre dn i Finland”

- Markus Heino, VD for JIM Finland
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"Att allmdnheten i Sverige och Norge upplever det
svart att komma in pd bostadsmarknaden kan
sdakert hdrledas till hoga bostadspriser och att det
for att fa lan krdvs en kontantinsats som
motsvarar 15 procent av priset”

- Johan Skoglund, VD och koncernchef JM AB

pd mojligheterna att komma in pd bostadsmarknaden dr
liknande i Sverige och Norge, medan det ser vasentligt an-
norlunda ut i Finland. 44 procent av de tillfrdgade i Sverige
och 39 i Norge sdger att det dr svart att komma in pa da-
gens bostadsmarknad, medan siftfran for Finland bara dr
nio procent. I storstadsomrddena, ddr situationen dr mest
tillspetsad, dr siffrorna hogre: hela 62 procent i Sverige, 47
i Norge och 11i Finland.

— Att allmdnheten i Sverige och Norge upplever det
svart att komma in pd bostadsmarknaden kan sdkert

Nastan varannan person under 30 ar
kanner oro infor om de kommer ha
ekonomisk mojlighet att kopa en

bostad i framtiden.

hdrledas till hoga bostadspriser och att det for att fa lan
krdvs en kontantinsats som motsvarar 15 procent av priset,
I Finland dr kravet ldgre, bara 5-10 procent, sdger Johan
Skoglund. Istdllet behover lantagare i Finland vanligtvis
betala av sitt bostadslan inom 25 dr, vilket bidrar till att
bostadspriserna ligger pa en betydligt ldgre niva jamfort
med Sverige och Norge.

— I Sverige finns ocksd amorteringskrav som innebdr
att alla nya boldnetagare som lanar mer dn 4,5 ganger sin
bruttoinkomst och har en beldningsgrad pa 6ver 70 pro-
cent mdste amortera tre procent per dr, fortsdtter Johan.
Det forsvdrar sdrskilt for unga i storstadsomrdaden att
komma in pd bostadsmarknaden.

I Finland upplevs kostnaderna som forknippas med bo-
ende vara for hoga — ndstan hdlften av de tillfrdgade i Fin-
land uppger att det dr ett problem. I Norge dr samma siffra
41 procent och i Sverige 36 procent. Aven ndr det gdller hur
man tdnker sig att bo finns det skillnader. 35 procent av de
tillfrdgade i Finland uppger att de inte har nagra planer pa
att dga en bostad i framtiden, medan siffrorna fér Sverige
och Norge bara dr nio respektive tre procent.

— I Sverige och Norge ses bostadsdgande som en in-
vestering med chans till formogenhetsutveckling i be-
tydligt hogre utstrdckning, vilket gor att efterfragan pa
hyresbostdder dr ldgre dn i Finland. I Finland forknippas
bostadsdgande med héga boendekostnader pa grund av
aterbetalningskravet. Hyresbostdder har ddrfoér en hogre
attraktionskraft i Finland trots att hyreskostnaderna

PASTAENDEN OM BOSTADSMARKNADEN

. Sverige

Det &ar svart for

unga att komma in pa
bostadsmarknaden utan
ekonomisk hjdlp fran
foraldrar/annan familj

Det ar svarare att
kopa bostad for dagens
unga an vad det var
for mina foraldrar nar
de var i samma dlder

Det &r for svart
att komma in pa
bostadsmarknaden
idag, t ex tuffa
lénekrav, 1lang kotid

Vi har inte en
val fungerande
bostadsmarknad

Staten har ett
ansvar for att
hjalpa unga

att komma in pa
bostadsmarknaden

Bankerna har for
hdrda krav pa

unga i samband med
ldneutgivning vid
bostadskop

Vi har en val
fungerande
bostadsmarknad

Bankerna har for
hdrda krav pa
aldre i samband
med laneutgivning
vid bostadskop

Det ar latt
att komma in pa
bostadsmarknaden idag
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Drygt en femtedel av de i1 Sverige, Norge och
Finland under 30 anser att politikerna har
ett ansvar att sakerstalla att unga kan ta

sig in pad bostadsmarknaden.

2%

Tolv procent av de i Sverige anser att
aldre har for hdrda krav pa sig, medan
siffran i bdde Finland och Norge ar halften
sa stor. Bland aldre, gruppen 60+, ar
siffran annu hogre i Sverige, 20 procent,
och i Norge och Finland 6 procent.

i centrala Helsingfors kan vara mycket hoga, sdger
Markus Heino, VD for JM i Finland.

— En stor andel av hushdllen i Finland, 45 procent, var
ocksd ensamhushadll dr 2021. I Sverige var 41 procent en-
samhushall och i Norge 40 procent, enligt respektive lands
statistikbyrd. Enligt en NHB-undersokning planerade
drygt hdlften (47 procent) av de finska ensamhushdallen
heller inte att dga sitt boende. Med bara en inkomst i hus-
hdllet dr chansen att kopa sitt eget boende formodligen
mindre, avslutar Markus.

Hur 16ser man da behovet av kontantinsats? Att dga
sitt boende innebdr i dagsldget att mdnga behover hjdlp,
de som har mojlighet far ekonomiskt bidrag fran fordldrar
eller andra delar av familjen. I savdl Sverige som Norge
ses det mer eller mindre som ett mdste. 57 procent i Sverige
och hela 62 procent av de tillfrdgade i Norge anser att det
dr svart for unga att komma in pa bostadsmarknaden utan
hjdlp fran fordldrar. I Finland dr siffran bara 24 procent.

Aven att ta steget frdn hyresldgenhet till dgande ses som
svart. Over hdlften av alla tillfrdgade som bor i hyresrdtt
kdnner oro for om de kommer kunna kopa en bostad i
framtiden. Vdrst dr oron i Norge (64 procent), foljt av Fin-
land (51 procent) och Sverige (49 procent).

I Norge dr det vanligast att ha fatt ekonomisk support

SR MANGA RUM HAR MAN I NORGE, SVERIGE OCH FINLAND

1 rok 2 1ok 3 rok 4 rok . 5 rok eller fler

30-44 AR 45-59 AR 60+ AR

UNDER 30 AR
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En majoritet av personer over
60 ar i Sverige har i dag
bostader med fyra eller fler rum.

N
0
fran fordldrar ndr man kopt sitt forsta boende. 26 procent
av de tillfragade uppger att fordldrar eller familj bidragit fi-
nansiellt, jimfért med 19 procent i Sverige och 14 i Finland.

Bland de som dr under 44 dar och har fatt ett eget boen-
de dr trenden tydlig — ndstan en fyjdrdedel har fatt finansi-
ellt stod nar det gdller boendet.

HUR KAN STATEN HJALPA TILL?

Att situationen krdver 16sningar fran politiskt hall marks
ocksa i hur unga ser pad statens inblandning. Drygt en fem-
tedel av de under 30 anser att politikerna har ett ansvar att
sdkerstdlla att unga kan ta sig in pd bostadsmarknaden.

Aven hur man ser pd de finansiella regleringarna kring
bostadskop, till exempel handpenning och amorteringar,
visar att trycket dr stort pd de unga. 17 procent i Sverige
och 19 i Norge anser att bankerna stdller for hoga krav
pd unga vid bostadskop, medan siffran aterigen dr ldgre i
Oster — 11 procent i Finland anser samma sak.

Aven for de dldre anses regleringarna vara for harda,
inte minst for de som bor i Sverige. Tolv procent av de till-
frdgade i Sverige anser att dldre har for harda krav pd sig,
medan siffran i bade Finland och Norge dr hdlften s stor.
Bland dldre, gruppen 60+, dr siffran dnnu hogre i Sverige,
20 procent, och i Norge och Finland sex procent.

I Finland har vi har haft riktade
insatser for att 6ka tillgangen
och en ldng historia
av etablerade
stoddtgdrder for
personer som koper
sin forsta bostad”

- Susanna Virta,
chef for konsumentaffarer IM Finland

— Ndr insatser fOr att begrdnsa efterfragan i Sverige och
Norge far storre fokus dn insatser for att 6ka tillgangen blir
det obalans. I Finland har vi har haft riktade insatser for
att 6ka tillgangen och en lang historia av etablerade stod-
atgdrder for personer som koper sin forsta bostad. Banker-
na har till exempel ett sdrskilt Ian avsett for forstagangsko-
pare. Med vissa forutsdttningar kan staten dven garantera
ditt boldn, dven om du dr inte en forstagdngskopare, sdger
Susanna Virta, chef for konsumentaffdarer i JM Finland.

UTVECKLINGEN LEDER TILL INLASNINGSEFFEKTER
Sammantaget skapar situationen, framfor allt i Sverige, en
inldsningseftekt ddr unga inte kommer in pa bostadsmark-
naden utan hjdlp och utbudet for barnfamiljer minskas av
att manga dldre sitter kvar i storre ldgenheter, radhus och
villor som de har haft ldnge och darmed inte har sd stora
utgifter for. En majoritet av personer 6ver 60 dr i Sverige
har i dag bostdder med fyra eller fler rum. Det finns ocksd
skattemdssiga skadl till att manga dldre vdljer att stanna
kvar i stora bostdder.

Okar byggtakten kommer dven flyttstrommarna igdng.
En studie fran Bofrdmjandet slar fast att varje nyproduce-
rad bostad innebdr att 2,3 hushdll kan flytta till en ny och
for hushdllet mer passande bostad. En nyproducerad trea
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kan till exempel bli en bostad for ett dldre par med utflugna
barni villa, medan en nybildad familj kan flytta in i samma
villa frdn en mindre ldgenhet som i sin tur blir tillgdnglig
for ett par utan barn som vdljer att flytta ihop.

— Det behovs nycklar for att 6ppna upp de inldsningsef-
fekter som finns pd bostadsmarknaden sd att byte av bostad
kan ske vid fordndrad livssituation som separation, sam-
boskap, familjen 6kar eller minskar, man blir dldre, och sa
vidare. Att 6ka tillgdngen pa storre nyproducerade bostdder
i centrala ldgen sdtter igdng flyttkedjorna vilket dr en bra
start, sdger Johan Skoglund.

ELPRISER KAN DRIVA PA BYGGANDET

De hoga elpriserna under slutet av 2021 och det forsta 2 D e O' k a d e e l ko S tn a de]"na

halvaret av 2022 har inneburit att kostnaderna for boen-

det skjutit i hojden. I Norge tycker ndstan hdlften av de S k a D ar in CZ’ t amen t

tillfragade, 49 procent, att elkostnaden fér bostaden dr for

hog, medan andelen dr ndgot ldgre i Finland (39 procent) 0’74 0 k a d brO du k ti on

och Sverige (36 procent). Utvecklingen ndr det gdller elpri-

ser kan komma att driva pd byggandet av dnnu fler energi- av l d gene]’:q i hu S

effektiva och svanenmarkta bostdder, som i sin tur kan bli

en padrivande faktor ndr det gdller flyttkedjor. — Svanenmark t A

— De 6kade elkostnaderna skapar incitament for 6kad

produktion av ldgenergihus — svanenmdrkta bostdder ger bo S ta" d er g er k O p are

kopare lagre elrdkningar och mojlighet till grona lan fran

bankerna, sdger Hilde Vatne, VD for J]M Norge. o l a" gre € lra kn i n g ar OCh

sveR1ce nowee mojlighet till grona lan
fran bankerna”

- Hilde Vatne, VD for JM Norge

36% 49% 39%

I Norge tycker nastan halften av de som svarat,
49 procent, att elkostnaden for bostaden ar
for hog, medan siffran ar ndgot lagre i Finland
(39 procent) och Sverige (36 procent).

Ett exempel pa klimatsmarta, byggnader som blir allt
mer eftertraktade — JMs forsta lagenergihus i Tensta.

71
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Framtidsutsikter

— bostadsyta och
trygghet viktigt

AV DE SOM ANDA FLYTTAR MARKS TYDLIGA TENDENSER KRING
VAD SOM EFTERFRAGAS NAR MAN FLYTTAR. | SVERIGE HANDLAR
DET | HOG UTSTRACKNING OM STORRE BOSTADSYTA. MANGA
SOKER SIG UT FRAN STADSKARNORNA FOR ATT KUNNA FA FLER
KVADRATMETER OCH RUM FOR PENGARNA.

I FAMILJEBILDANDE ﬁLDER, 30—44 dr, anger 53 procent av
de i Sverige som har flyttat under pandemin att storre bo-
endeyta varit orsaken till flytten. Aven yngre vill ha fler kva-
dratmeter — hos mdnniskor i Sverige under 30 kan 59 procent
tdnka sig att byta centralt Idge mot fler kvadratmeter mindre
centralt. I Norge dr motsvarande siffra 51 procent och for
Finland 45 procent.

Allt det hdr paverkar hur nya bostadsomrdaden planeras
och hur de befintliga utvecklas.

Onskemdlen om vad man vill ha och férvdntar sig i sin
lokala omgivning bade férdndras och dr desamma. Man
vill fortfarande ha trygghet, utbud av affdrer, restauranger,
apotek och sd vidare, men det behover kanske inte finnas
precis runt knuten. Aven mojligheten till fysisk aktivitet dr
viktig, sdarskilt bland de yngre.

Ndr det gdller handel dr méjligheten att fysiskt kunna
inforskaffa det man behover eller vill ha fortfarande viktig,
dven bland de yngre. Ndr det gdller apoteksvaror, kldder
och livsmedel foredrar 66 procent av det totala antalet
tillfragade fysisk handel framfor digital (15 procent). Ndra
tillgang till livsmedelsaffdr dr viktigast i samtliga ldnder,
men i en jamforelse mellan Sverige och Finland ser man att

till exempel apotek och postkontor dr betydligt viktigare
for mdnniskor i Finland jamfoért med Sverige.

FAKTORER SOM PAVERKAR FRAMTIDEN

De senaste drens omvdlvande fordndringar, med stor di-
gital utveckling inom arbetslivet for manga, har paverkat
flyttstrommarna. Mdéjligheten att arbeta hemma under
dtminstone delar av veckan har drivit pd utflyttningen fran
urbana omraden, dven om effekterna som medfort 6kade
mojligheter till hemarbete dn sd ldnge dr relativt smd. 13
procent av de yngre anger att pandemin har eller kommer
ha effekt pa deras flyttar, medan andelen for alla alders-
grupper bara dr fem procent.

6%

Nar det galler apoteksvaror, klader och livsmedel
foredrar 66 procent av det totala antalet tillfrdgade
fysisk handel framfor digital (15 procent).

For de som flyttade under coronapandemin var fordnd-
rade arbetsforutsdttningar ett patagligt skdl. 19 procent
av de som svarar att de har flyttat pa grund av pandemin
anger att flexibilitet ndr det gdller hemarbete varit orsaken
bakom flytten. Bland de som tror att de kommer kunna
arbeta hemifrdn i framtiden, hel- eller deltid, sdger sju pro-
cent bland de som har flyttat under pandemin att pande-
mins effekter har varit avgérande for beslutet.

Man mdrker ocksa att dven om man inte gjort slag i saken
dnnu, sd har intresset vdackts. Bland de som tror att de i fram-
tiden kommer arbeta hemifran antingen heltid eller deltid
anger tre procent att de funderar pd att flytta till nytt boende
och att pandemins effekter dr en del av funderingarna.

Man ser dven en tydlig tendens kring utflyttning fran
centrala delarna av stdder: 15 procent av de som har flyttat
pd grund av pandemin anger att de vill bo mindre centralt
som ett skdl och 15 procent att de vill komma ndrmare
gron- och naturomrdaden.

Pandemins effekter pad flyttstrommarna dr annars inte
stora, men dndd mdrkbara. I Finland dr det fyra procent
som har flyttat till ett nytt boende pa grund av pandemin.
Samma siffror gdller for 6vrigt for storstdderna, att jamfo-
ra med en procent for byar och mindre landsbygdsorter. An
tydligare blir tendensen om man ser till dldersgrupper, ddar
siffran for de under 30 dr dr sd hog som tio procent.

ORSAKER TILL BOSTADSFLYTT BLAND DE SOM
HAR ELLER SKA FLYTTA PGA PANDEMINS EFFEKTER

Jag vill/ville ha storre boendeyta

Forandrad livssituation som
t ex bildandet av familj,
skilsmassa, nytt jobb, etc

Nya forutsattningar pad jobbet
mojliggor storre flexibilitet
som t ex hemarbete

Jag vill/ville komma narmare
gron- och naturomraden

Jag vill/ville bo mindre centralt

Jag vill/ville bo mer centralt

Jag vill/ville komma ner
1 boendekostnader

Jag vill/ville bo mer klimatsmart

Mitt boende har blivit/blev for dyrt
pa grund av de hoga energiavgifterna

Jag ar/var orolig for

rantehojningar som riskerar att
oka mina boendeutgifter

Jag vill/ville ha mindre boendeyta

0% 10% 20% 30% 40%

SA STOR ANDEL TROR ATT DE KOMMER ATT ARBETA
HEMIFRAN I FRAMTIDEN - UTIFRAN ALDER*

43 % 40 %

45-59 ar 60+ ar

30-44 ar

Under 30 &r

*Siffrorna 1 statistiken bortser frdn de som gdtt i pension.
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15-MINUTERSSTADEN

Franske entreprendrsskapsprofessorn Carlos Moreno vid Sorbonne i Paris myntade for ett

par ar sedan uttrycket ”15-minutersstaden” och menade att den franska huvudstaden borde
arrangeras som ett ndtverk av sjilvférsorjande stadsdelar dar i princip allt man kan behdva ska
finnas pa gangavstand eller — i vdrsta fall — en cykeltur bort. Arbete, fritidssysslor, restauranger,
ndjen, samhillsfunktioner som sjukvard och affarer av olika slag — allt ska finnas lokalt.

Tanken med 15-minutersstaden ar att minska privat urban bilism och fa en battre rytm i stads-

livet. En vidareutveckling av tanken kan, enligt Moreno, vara att byggnader utvecklas fér att an-
vindas for flera anvandningsomraden, till exempel kan en skola fungera som just det pa dagtid
och anvidndas till annat pa kvillstid och under helger.

Under pandemin fick manga stadsbor virlden 6ver prova pa det har séttet att leva och i ett
flertal stader, till exempel Barcelona, London, Portland och Rotterdam, har konceptet testats i
mer eller mindre skala.

»For att mota ett okande behov av bostdder

krdvs bdttre samordning av detaljplaner

och effektivare planprocesser. Vi efterlyser

en harmonisering av lagstiftningen inom

Norden gdllande bostadsbyggande och

regelverk for laneutgivning”

- Johan Skoglund,VD och koncernchef JIM AB

Aven pa stadsplaneringsniva kan det urbana livet for-
dndras i grunden av de senaste drens fordndringar. Koncep-
tet ”15-minutersstaden” som borjar fa fdste i ett antal stdder
vdrlden 6ver visar pa det. Tanken att skapa bostadsom-
rdden ddr det mesta ska finnas inom en kvarts promenad
eller cykeltur stdller nya krav pa kommunikationer, utbud
av skolor och forskolor, tillgang till sjukvard, mojligheter
att handla och en mdngd andra saker. Den stora kullen av
80- och 90-talister i Sverige som far barn eller redan bildat
smdbarnsfamiljer och i jakt pa fler kvadratmeter flyttar till
de nya bostadsomrddena, efterfragar levande stadsmiljoer
och ddr det mesta man behover av storstadens utbud finns
tillgdngligt inom ldtt ndbart avstand.

En faktor som definitivt paverkar bostadsmarknaden
och hushdllens ekonomi i stort dr kriget i Ukraina, vars
effekter paverkar pd flera plan i en ndra framtid. Rdntorna
dr pa vdg upp. Okad inflation trycker upp livsmedelspri-
serna och savdl brdnsle- som elpriser, vilket pdverkar bade
bostdder och maéjligheterna till mobilitet.

Samtidigt dr mojligheterna pa bostadsmarknaden stora
och det finns gott om positiva tendenser i nya generatio-
ners syn pa hur de bor. Méjligheterna att jobba hemifrdn
kan ocksda komma att paverka bostadsmarknaden. Ndr
man inte behover dka till arbetsplatser i de centrala de-
larna av stdderna mer dn ett par dagar i veckan kommer
omrdden utanfor stadskdrnorna utvecklas i takt med att
efterfragan férdndras.

— Det dr en bade utmanande och spdnnande tid vi befin-
ner oss i, sdger Johan Skoglund. Forutsdttningarna, regel-

verken och mdéjligheterna ser olika ut i Norden. Genom att
JM verkar i Sverige, Norge och Finland kan vi ocksd ldra
oss fran respektive land och marknad. Det vi fokuserar pa
dr att ha rdtt Idge och en variation av uppldatelseformer och
boendekoncept for att utbudet av bostdder ska matcha
efterfrgan. Vi moter utvecklingen av vixande stdder

med fler bostdder och levande stadsmiljoer ddr naturliga
motesplatser och ndrservice dr viktiga inslag.

— For att mota ett 6kande behov av bostdder krdavs
bdttre samordning av detaljplaner och effektivare plan-
processer. Vi efterlyser en harmonisering av lagstiftningen
inom Norden gdllande bostadsbyggande och regelverk for
ldneutgivning, avslutar Johan. e

VAD AR VIKTIGT FOR DIG ATT HA NARA TILL I OMGIVNINGEN KRING DITT BOENDE?

MATAFFAR SKOG/NATUR

KOLLEKTIVTRAFIK SKOLA/FORSKOLA LOKAL SERVICE

R

sveRIGE 5390 ww 51% e 36 %0 o
NRGE B2 %0 200 43 % w39 %0 20
FINLAND 65 % (+6 %) 36 % (-7 %) 32 % (+6 %)

20 %(+2%) 16 0/0 (-1%)
18 %
15 O/O (+3%) 34 % (0 %)

*Siffrorna inom parantes visar fordndringen frdn fdéregdende drs rapport.

12% 1o
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